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2. Anderung des Bebauungsplanes
»Am Hohen Graben*

Begriindung

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bau- und Umweltausschuf® der Stadt Schongau hat am 30.07.1996 beschlossen, den
bestehenden Bebauungsplan ,Am Hohen Graben“ zu tiberarbeiten und eine Teilfliche des
nordlich daran anschlieRenden, bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufzunehmen und dort drei Baugrundstiicke auszuweisen.
Die betreffenden Grundstiicke sind im Flachennutzungsplan als ,Wohnbebauung* - WA -
ausgewiesen.

Die Uberarbeitung bzw. Ergénzung des Planes soll als sog. ,schlanker Bebauungsplan®
entsprechend den Vorgaben der Obersten Baubehdrde im Bayer. Staatsministerium des innern
konzipiert werden und enthalt deshalb nur die aus der Sicht der Stadt Schongau fir eine
ordnungsgemafle Bebauung unbedingt erforderlichen Festsetzungen.

B) Lage, H6henentwicklung und Beschaffenheit des Baugebietes

Lage: Das Baugebiet liegt nérdlich des sog. ,Holl-Berges®, 6stlich der Franz-Josef-Strauf3-Stralle
und westlich der Hangkante des ,Hohen Grabens”. Nach Norden schliet landwirtschaftliche
Flache an das Gebiet an. Von der Neuplanung sind die Wohngrundstiicke der Gemarkung
Schongau mit den Flurstlickhummern: 1499/4, 1499/5, 1499/6, 1499/8, 1499/10, 1507/1, 3484
(TFL), 3484/1, 3484/3, sowie die Strafiengrundstlicke mit den Flurnummern: 1499/1, 1499/7,
1499/9, 3484/2 und 3485.

Héhenentwicklung: Bei dem Gebiet handelt es sich im wesentlichen um ebenes Gelande.

Beschaffenheit des Untergrundes: Der Untergrund besteht aus Kies und bildet einen tragfahigen
und sicheren Baugrund.

C) Geplante bauliche Nutzung:

Durch die Uberarbeitung und Erweiterung des Bebauungsplanes fiir soll zum einen das Baurecht
(insbesondere die festgesetzten Baugrenzen) fur die bestehende Bebauung eindeutig geregelt
werden, zum anderen sollen drei neue Bauplatze in attraktiver Lage ausgewiesen werden. Das
Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ausgewiesen.

D) Ver- und Entsorgung, ErschlieBung:

Die geplante bauliche Nutzung bedingt im Gebiet der vorhandenen Bebauung keine Anderung der
bestehenden Erschliellungseinrichtungen. Fir die drei neuen Baugrundstiicke soll die
Erschliefung (Zufahrt) Gber die Franz-Josef-Strau3-Stralle erfolgen. Die neu zu errichtende
Ortsstralie bietet gleichzeitig die Mdglichkeit, das zukinitig geplante Baugebiet ,Schongau Nord*
an das ortliche Verkehrsnetz anzubinden.

E) Anderungen nach der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und der Beteiligung der TOB:

1. Planzeichnung:

e Bei den &stlich bestehenden Grundstiicken wurden die Baugrenzen groRziigiger festgelegt

e Fur die westlich bestehenden Bauliicken wurden Gebaudesituierungen und
Grundstiicksgrenzen vorgeschlagen, die bestehende Grundstlicksgrenze zwischen den
Grundstticken FI.Nr. 1499/ 5 und /8 sollte aufgel6R3t werden.




o Der Geltungsbereich wurde im Westen des Grundstiickes FI.Nr. 3484/1 zurlickgenommen, der
urspringlich dort vorgesehene Ful3-und Radweg entfilit.

e Im nordlichen Bereich wurde die Stichstrale verkirzt.

e In Verldngerung der Stichstral’e wurde eine neu zu errichtende Trafostation sowie die zukiinftig
dorthin fihrende Hauptstromleitung aufgenommen.

o In der Nutzungsschablone wurde die Geschof¥flachenzahl auf 0,5 verringert und eine max.
Uberbaubare Grundstiicksflaiche aufgenommen.

2. Festsetzungen durch Planzeichen:

e Bei der Erlduterung der Firstrichtung wurde das Wort ,zwingend” durch ,wahlweise* ersetzt.

e Bei der Erlduterung des Sichtdreiecks wurde der Satz “Baume als Hochstdmme mit einem
Astansatz in mindestens 2,50 m Hohe sind zugelassen®, gestrichen.

3. Festsetzung durch Text:

e Die Erlduterung der VollgeschoRe erhélt in Satz 1 folgende Formulierung: ,Zwei Vollgeschosse
d.h. Erdgeschof3 und ein Obergeschol}, das ein ausgebautes Dachgeschol} mit Kniestock ist
(auch als Vollgeschol zuldssig).”

4. Hinweise:
o Bei den Hinweisen wurde die Nr. 1 neu aufgenommen.

Zui.:

Die Baugrenzenerweiterung auf den éstlich bestehenden Grundstiicken soll auch den dortigen
Eigentimern bessere Erweiterungsmdéglichkeiten ihrer Gebaude ermdglichen.

Fur die westlich bestehenden Baullicken und Grundstiicke wurden neue Grundstiicksgrenzen und
Gebaudesituierungen vorgeschlagen, um den dortigen Eigentiimern die Moglichkeit der
Verdichtung aufzuzeigen. Der urspriinglich im Westen des Grundstiicks FI.Nr. 3484/1
vorgesehene Fulz- und Radweg ist entbehrlich, weil auf den bestehenden Fullweg entlang der
Hangkante zuritickgegriffen werden kann. Die bisher als Fu3- und Radweg vorgesehenen Flachen
werden bei einer spateren Erweiterung des Baugebietes nach Westen wertvolleren
Wohngrundstiicken zur Verfligung stehen. Mit dem Wegfall des FulR- und Radweges konnte auch
die vorgesehene StichstralRe verkirzt werden, was zu einer Reduzierung der
Versiegelungsflachen fthrt.

Um die Stromversorgung des erweiterten Baugebietes sicherzustellen, wurde ein Bauraum ftir
eine Trafostation als Versorgungsfldche aufgenommen.

Die Geschol¥Mflachenzahl wurde auf 0,5 verringert, wobei eine max. Gberbaubare
Grundsttlicksflache in Hohe von 400 m? festgelegt wurde. Diese Festsetzung erméglicht die
Errichtung grof3zligiger Gebaude.

Zu?.;:

Die ursprtingliche Erlauterung des Planzeichens ,Firstrichtung war unklar abgefalt und daher zu
korrigieren. Das vom Baugebiet in die ,Franz-Josef-Straul-Stralle" vorgesehene Sichtdreieck
befindet sich im Bereich des Schutzstreifens der 110 kVB-Freileitung des Bayernwerkes. Dieser
Bereich ist vom Bewuchs mit h6éheren Baumen freizuhalten. Aus diesem Grund wurde der Satz
,Badume als Hochstdmme mit einem Astansatz in mindestens 2,50 m Hoéhe sind zugelassen®,
gestrichen.

Zu 3.:
Die gednderte Formulierung erleichtert den Vollzug der Baugesetze und verhindert letztendlich,
dal} die Zuldssigkeit von Gebauden von der Hausbreite abhangig gemacht werden mug.

Zu 4.
Der Hinweis auf die Erkundigungspflicht bei den Lech-Elektrizitatswerken wurde aus
Sicherheitsgriinden aufgenommen.
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