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A.) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Stadt Schongau besitzt einen rechtskréftigen Fidchennutzungsplan, genehmigt
mit Bescheid vom 05.11.1992, seit 22.01.1994 wirksam.

Am 14.02.2017 hat der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Schongau
beschlossen, fiir einen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der
Altenstadter StraBe“ im Bereich der Flurnummer 2235/3, 2235/6, 2235/14
Gemarkung Schongau die 5. Bebauungsplandnderung durchzufithren.

Das Verfahren soll nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
durchgefiihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a wird auf die Durchfiihrung einer férmlichen
Umweltpriifung verzichtet. Damit entféllt auch die Verpflichtung zur Erstellung eines
Umweltberichts, einer zusammenfassenden Erkldrung, sowie zur Durchfithrung von
MonitoringmaBnahmen. Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist

nicht erforderlich.

B.) Anlass der Bebauungsplananderung

Auf Antrag des Grundstiickseigentimers der Flur Nummer 2235/6 auf Erweiterung
der Baugrenzen nach Norden sowie einer geplanten Grundstiicksteilung auf dem
betreffenden Grundstiick, hat der Bau- und Umweltausschuss in der Sitzung am
14.02.2017 beschlossen die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an
der Altenstadter Stralle “ durchzufiihren.

C.) Planungskonzept

Da, entgegen der Urplanung, die durch diesen Bereich filhrenden Staatsstraflle
St 2014 inzwischen zur Ortsdurchfahrt riickgestuft wurde entfélit fiir den nérdlichen
Planbereich die damals festgesetzte Anbauverbotszone. Aus diesem Grund wurde
die Baugrenze auf 5,0 m Abstand von der nérdlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt.
Da jedoch an dieser Stelle ein nicht unerheblicher Ziel- und Quellverkehr vorherrscht
wurde zudem entlang der nérdlichen Grenze, als auch im Ein- und Ausfahrtsbereich
der Schénlinderstrasse auf die Altenstadter Stralle, ein Verbot der Zufahrt auf die
Grundstiicke eingetragen.

Da es nicht sinnvoll erschien, die Verschiebung der Baugrenze nach Norden lediglich
fir das Antragsgrundstiick durchzufiihren wurde das westlich gelegene Grundstlck
mit der Flur Nummer 2235/3 in den Anderungsbereich mit einbezogen.

Die nicht gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der
Altenstadter Straf’e" bleiben rechtswirksam.
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D.) Lage, GroBe, Hohenentwicklung und Beschaffenheit des
Baugebietes

Das Anderungsgebiet liegt im Norden Schongaus und wird im Norden durch die
Altenstadter StralRe, Westen durch die Umgehungsstrae (B 17) und im Osten und
Suden durch Gewerbegebiete begrenzt.

Quelle Bayernatls, umllblich .
Die Flache des Anderungsbereiches der 5. Anderung umfasst ca. 4.200 m2.

Das Gelédnde ist als eben zu bezeichnen.
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E.) Anderungen:

Das Anderungsgebiet ist als eingeschrianktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt.

Folgende Anderungen wurden im Geltungsbereich der 5. Anderung beschiossen:
o Erweiterung der bestehenden Baugrenze Norden.
e Festsetzung eines Zufahrtsverbotes (Planzeichen 6.4 PlanZVO)

« Die nicht gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
an der Altenstadter Strale" bleiben rechtswirksam.

Die griinordnerischen Festsetzungen bleiben zur Ganze durch die Anderung
unberihrt.

E.) Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser) werden durch
den Anschluss an das stidtische Leitungsnetz sichergestelit.

Das anfallende Schmutzwasser wird an das bereits bestehende Kanalnetz
angebunden. Die Abwéasser werden der Klaranlage der Stadt Schongau zugefihrt.

Das anfallende Oberflichenwasser wird versickert.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Netz der Lech-
Elektrizitaitswerke AG.

Die Abfallbeseitigung wird von der Mullabfuhr des Landkreises Weilheim-Schongau
(Hausmiill bzw. hausmiillahnlicher Gewerbeabfall) durchgefiihrt.




