1. Anderung des Bebauungsplanes
,Westlich der RomerstraBe““

Begriindung

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 11.11.2003 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Westlich der Rémerstrale" in einem vereinfachten Verfahren gemag § 13
BauGB zu andern.

B) Lage, GréRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Lage, GréRe: Das Gewerbegebiet ,Westlich der Romerstrale” liegt am westlichen Ortsrand
von Schongau. Es wird im Norden und Osten von dem Gewerbegebiet Lerchenfeld, im
Siiden von der BundesstralRe 472 und im Westen von der BundesstralRe 17 (neu) begrenzt.
Die Gesamtflache betragt ca. 36.000 gm.

Hoéhenentwicklung: Das Gelande ist im Wesentlichen eben. Lediglich im stdlichen Bereich
am Kreisverkehr, besteht ein Héhenunterschied von ca. 3 - 4 m zur Bundesstralle 472.
Beschaffenheit des Untergrundes: Der Untergrund besteht aus Kies und bildet einen
tragfahigen und sicheren Baugrund.

C) Geplante bauliche Nutzung

Dachform und Dacheindeckung:

Das Gewerbegebiet ,Westlich der Romerstrasse” ist von der Lage her als stadtebauliche
Einheit mit dem Gewerbegebiet ,Uberarbeitung Gewerbegebiet Lerchenfeld* zu sehen. Im
Gewerbegebiet ,Uberarbeitung Gewerbegebiet Lerchenfeld* sind neben Sattel- und
Pultddchern auch andere Dachformen und auBer Ziegeln auch andere blendfreie
Eindeckungsmaterialien zuldssig. Aufgrund der stadtebaulichen Einheit sollten deshalb im
Gewerbegebiet ,Westlich der Rémerstrasse" die gleichen Dachgestaltungen moglich sein
wie im benachbarten Baugebiet.

Festsetzung Nr. 16:

Die Sicherung einer Geb&audekante nérdlich der Marktoberdorfer Strasse durch eine Baulinie
entlang des FuB- und Radweges ist an dieser Stelle nicht schlissig, da auch im Osten
stadteinwérts im Baugebiet ,Uberarbeitung Gewerbegebiet Lerchenfeld" nur eine Baugrenze
das Baufenster nach Siiden begrenzt. Deshalb wird in der 1. Anderung die Baulinie als
stidliche Abgrenzung des maglichen Baufensters in eine Baugrenze umgewandelt.

Das Baufenster liegt tiefer als die Marktoberdorfer Strasse und ist durch einen 11,5 m
breiten, teils privaten, teils o6ffentlichen Grinzug von der Haupterschliefungsstrasse
abgesetzt, sodass die durch die Baulinie urspriinglich geplante geradlinige Gebaudekante
nicht die StraRenraumbildende Wirkung zeigen kann.

D) ErschlieBung

Die Bebauungsplananderung erfordert keine Veranderungen der vorhandenen
ErschlieBungseinrichtungen.
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