Aufstellung des Bebauungsplanes
swestlich der Wilhelm-Kéhler-Str..”
der Stadt Schongau

Begriindung
nach § 9 Abs. 8 BauGB

A.) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Am 26.09.2000 hat der Stadtrat der Stadt Schongau beschlossen, einen Bebauungsplan
im Bereich der Grundstiicke FI.Nr. 1231, 1231/12, 1231/4, 59117, 1208/3, 591/6, 591/18,
1230, 591/19, 1219, 1220, 591/16, 591/3 Teilfl., 1149/8, aufzustellen.

- «rund hierfir war die nicht mehr abwendbare BetriebsschlieBung der Fa. Gnettner und
die damit verbundene Notwendigkeit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in
diesem Bereich. . |

“Aus stadtebaulicher Sicht wurde die Notwendigkeit einer geordneten Entwicklung des
bestehenden Firmenareals erkannt.

Der in den Nachkriegsjahren entstandene Betrieb, steht aus heutiger planerischer Sicht,
an falscher Stelle.

Es ergibt sich nun die Méglichkeit das vorgenannte Areal stadtplanerisch vertraglich
einzubinden.

Die betreffenden Grundstiicke sind im Fl&chennutzungsplan derzeit als eingeschrankie

Gewerbeflache (GE/e), die FI.Nr.: 1231/4 als Mischgebiet (MI), sowie im Hangbereich als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

B.) Lage. Héhenentwicklung und Beschaffenheit des Baugebietes

age, GroRe: Das Baugebiet liegt nérdlich der Altenstadterstr., westlich der Wilhelm-
~Ohler-Str. und wird westlich durch den best. Steilhang und nérdlich durch
landwirtschatftlich genutzte Flachen und &stlich durch den bestehenden Fu® wu. Radweg
entlang des Faulen Grabens begrenzt.
Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 80.000 n

Ho&henentwicklung: Bei dem Gebiet handelt es sich im wesentlichen um ebenes Gelande
mit einem leichten Stud-Nordgefille und dem bereits oben angesprochenen Steilhang mit

einer Neigung von 1:1,5 — 1:2 und einer maximalen Héhe zur geplanten bebauten Flache
von ca. 35m.

Beschaffenheit des Untergrundes: Dem Planentwurf liegt das Baugrundgutachten Nr.: 00-

S-114 vom 7.09.2000, sowie die Altlastenerkundung Nr.: 0R0-S114 vom 8.09.2000 der
Fa. AHUTEC zu Grunde.

Der Baugrund kann weitgehenst als tragfahig angenommen werden, nordwestlich der
bestehenden Halle befindet sich eine bis ca. 3,4 m tiefe, jetzt verfillite Kiesgrube, hier ist
mit einer Brunnengrindung oder &hnlichen technischen Ausfuhrungen zu rechnen.





















