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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Stadt Schongau besitzt einen rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan, genehmigt
mit Bescheid vom 05.11.1992. Der Flachennutzungsplan wurde am 22.01.1994 mit
der Bekanntmachung wirksam.

Am 15.09.2000 hat der Stadtrat der Stadt Schongau beschiossen, einen Bebau-
ungsplan im Bereich der Grundstiicke FI.Nr. 1231, 1231/12, 1231/4, 591/17, 1208/3,
591/6, 591/18, 1230, 591/19, 1219, 1220, 591/16, 591/3 Teilfl., 1149/8 der Gemar-
kung Schongau aufzustelien.

Am 29.07.2005 wurde dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Am 15.01.2008, hat der Bauausschuss der Stadt Schongau die 1. Anderung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Die 1. Anderung ist am 08.05.2008 in Kraft getreten.

Am 19.02.2013 hat der Bauausschuss den Aufstellungsbeschluss fiir eine 2. Ande-

rung beschlossen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasste folgende Flurnummern:

1208/3, 1230, 1231, 1231/4, 1231/15, 1231/23, 1231/32, 1231/33, 1231/34, 1231/38,
591/6, 591/16, 591/18, 591/75 und Teilflache aus 591/3, 591/17, 591/19, 1041/
und 1149/8 der Gemarkung Schongau.

Die 2. Anderung ist am 31.07.2014 in Kraft getreten.

Am 23.06.2015 hat der Stadtrat der Stadt Schongau die 3. Anderung dieses Bebau-
ungsplans beschlossen und das weitere Verfahren auf den Bau- und Umweltaus-
schuss der Stadt Schongau Ubertragen.

Die 3. Anderung ist am 24.03.2016 in Kraft getreten.

Am 04.07.2017 hat der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Schongau die 4. Ver-
einfachte Anderung im Bereich der FL.Nr. 1231/4 Teilfl., 1231/134 Teilfl. und
1231/208 Teilfl. beschiossen.

Anlass der Bebauungsplandnderung

Grund fir das Anderungsverfahren war der Wunsch des Investors, die im Bebau-
ungsplan im Siidwesten festgesetzte TG-Zufahrt nach Nordwesten zu verlegen.

Durch die Verlegung werden die Sidseiten der westlichen Wohnanlage des Josef-
Hofmiller-Weges deutlich aufgewertet. Des Weiteren minimieren sich die Auswirkun-
gen der Ein- bzw. Ausfahrtsgerdusche auf die Wohnbebauung des Peter-Dorfier-
Wegs.
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Folgende Anderungen wurden im Geltungsbereich der 4. Vereinfachten Anderung
vorgenommen:

N =

Verlegung der TG-Zufahrt mit Rampeneinhausung nach Nord - Westen
Verschiebung des Anliegerweges Josef-Hofmiller- Weg

Anderung AuBenstellplatze

Drehung der geplanten Gebdude

zui., 2., 3. und 4.

Durch die Verlegung der TG-Zufahrt ist auch die Tiefgarage neu zu planen
und der Josef-Hofmiller-Weg neu zu situieren. Dadurch war es notwendig, die
geplanten Gebaude an lhrer Slidseite parallel zur sidlichen Grundstiicksgren-
ze zu drehen. Dies erfolgt jedoch innerhalb der festgesetzten Baugrenzen.
Durch die Umplanung war es auch notwendig die erforderlichen oberirdischen
Stellplatze neu anzuordnen.

Die Umplanung der TG-Zufahrt mit Umplanung der Tiefgarage erfolgt nach
Abschluss der 4. Vereinfachten Bebauungsplandnderung im Rahmen einer
Tekturplanung.

Zu § 8 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen bleiben von der 4. Vereinfachten Ande-
rung unberihrt.

Zu § 9 Immissionsschutz

Die Schalltechnische Untersuchung der Fa. Muller-BBM vom 11.08.2000 Nr.
46191/2, wurde durch die Schalltechnische Untersuchung vom 05.08.2013
Bericht Nr.: M109834/01 zur 2. Anderung des Bebauungsplanes erganzt und
Uberarbeitet. Mit Bericht vom 29. Juli 2015 Nr.: M 119465/01 wurde die schall-
technische Untersuchung der neuen Situation angepasst und diese entspre-
chend Uberarbeitet und erganzt.

Durch die 4. Vereinfachte Anderung wurden die schalltechnischen Belange
bertihrt. Die durchgefiihrte ergdnzende Untersuchung der Gewerbegerédusche
in Bezug auf die gednderte Geb&audestellung aus dem Bericht der Fa. Muller
BBM M 119465/01 vom 29.07.2015 wurde durch die Notiz Nr. M138825/01
vom 13.09.2017 klargestellt, dass die Schallschutzwand um 0,5 m zu erhéhen
ist. Eine vorgeschlagene Grundrissorientierung ist aufgrund der bereits erstell-
ten Planungen nicht mehr méglich.

Aus diesem Grund wurde im Plan- und Textteil die Hoéhe der Schallschutz-
wand entsprechend der erganzenden Untersuchung angepasst.
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Zu § 11.2 Oberflichenentwéasserung

Im rechtswirksamen Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass iiber Dachfla-
chen und private befestigte Flachen anfallendes Niederschlagswasser uber
belebte Bodenschichten oder Rigolen auf den Grundstiicken zu versickern ist.

Ein beauftragtes Ingenieurgeologisches Gutachten der GHB Consult GmbH
vom 03.02.2017 hat ergeben, dass auf dem Grundstiick keine ausreichende

Sickerfahigkeit vorhanden ist.

Zitat:
Bei der Versickerung ist zu beachten, dass das Grundwasser sehr hoch an-

stehen kann. Femer liegen nicht versickerungsféhige Béden vor. Somit schei-
den die gédngigen Versickerungssysteme aus. Es bleibt hier nur eine Riickhal-
tung mit gedrosselter Einleitung in einen Regenwasserkanal oder einen Gra-

ben.

Aus diesem Grund wurde in der 4. Vereinfachten Anderung folgender Zusatz
aufgenommen:

,Sollte dies aus geologischen Griinden nicht méglich sein, so ist eine gedros-
selte Einleitung in den ,Faulen Graben“ mittels eines entsprechenden wasser-
rechtlichen Antrages méglich.”

Die nichtgednderten Festsetzungen der rechtswirksamen Fassung des Bebauungs-
planes "Westlich der Wilhelm-Kéhler-Strae” bleiben unberihrt.

Stadt Schongau, e
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i. V. Tobias Kalbitzer
Zweiter Burgermeister



