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Stadt Schongau Landkreis Weilheim-Schongau
Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 14 "zw. Franz-Schubert- und Altenstadterstrafie”

Satzung der Stadt Schongau
for die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 14

"zw. Franz-Schubert- und Altenstadterstrafie”
gemdB § 130 BauGB

Aufgrund

des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GQO),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),

der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und iiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90},

= des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erlgsst die Stadt Schongau folgende Satzung:

8 1 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den vorliegenden Festsetzungen durch Text in der Fassung vom 06.12.2022.
Der Satzung ist eine Begrindung in der selben Fassung beigefugt.

& 2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 éstlich der B 17 am Westrand der Ortsla-
ge von Schongau, zwischen der Carl-Maria-von Weber-Strafie und der Schénlinder Strafle .

Der Geltungsbereich der Authebung umfasst die Grundsticke mit der FI.-Nr. 1522/8, 1522/13, 1522/16 und
1522/17, Gemarkung Schongau. Das Gebiet hat eine Gréfle von co. 0,3 ha.
§ 3 Auswirkungen

Im unter § 2 genannten raumlichen Geltungsbereich tritt der Bebauungsplan Nr. 14 ,zw. Franz-Schubert- und
Altenstadierstraffe” i.d.F. vom 22.08.1977 auler Kraft.
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Abblldung 1 : unmoBsfobllcher Auszug aus der Planzeichnung des zugrun-
deliegenden BBP Nr. 14 mit Geltungsbereich der Teilauthebung
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Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 14 "zw. Franz-Schubert- und Altenstadterstrafie”

§ 4 Inkrofttreten

Diese Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 14 "zw. Franz-Schubert- und Altenstadterstrafe” tritt mit ihrer Be-
kanntmachung in Kraft.

Schongau, den  22.12.2022

GEZ.

Falk Sluyterman van Langeweyde,
Erster Burgermeister

VERFAHRENSVERLAUF

1. Aufstellungsbeschluss am 18.01.2022
2. Billigung des Entwurfs am 25.01.2022

3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit Hinweis auf die 8ffentliche Auslegung

am 01.02.2022.

4. Offentliche Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstiger Triger 6ffentlicher Belange wéhrend der éffentlichen Auslegung nach § 4 Abs.
2 i.V.m. § 4a BauGB vom 10.02.2022 bis 11.03.2022.

5. Abwdgung und Satzungsbeschluss am 06.12.2022.
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GEZ.

Falk ‘S_,ﬁlul\"{"re;rzmon van Langeweyde,
Erster Burgermeister Siegel

7. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 2 3. #£1. @2
ist diese Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 14 "zw. Franz-Schubert- und Alten-
stadterstrafe” in Kraft getreten.

Die vorgenannten Verfahrensabléufe werden mit nachfolgender Unterschrift und Siegel bestatigt:

Schongau bEf, 22

GEZ.

Fc1||é~§|gy’r‘e.‘rmcn van Langeweyde,
Erster Burgermeister Siegel
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Stadt Schongau Landkreis Weilheim-Schongau
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 14 "zw. Franz-Schubert- und Altenstadterstrafie”

Begrindung

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 &stlich der B 17 am Westrand der Ortsla-
ge von Schongau, zwischen der Carl-Maria-von Weber-StraBie und der Schénlinder Strafie .

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit der FI.-Nr. 1522/8, 1522/13, 1522/16 und 1522/17, Gemar-
kung Schongau. Das Grundstick hat eine Gréfe von ca. 0,3 ha.

Die Abgrenzungen sind auch dem nachfolgenden Lageplan (Abbildung 1) zu entnehmen.

Abbildung 1: Geltungsbereich der Teilauthebung, unmaBstéablich

2. Veranlassung

In Sitzungen am 16.03.2021, 14.09.2021 und 19.10.2021 wurde iber den gegensténdlichen Bereich beraten.
Im Ubergangsbereich von Wohnnutzungen zu Gewerbenutzungen besteht an dieser Stelle bereits ein Wohnge-
baude. Die bisher im Geltungsbereich rechtskréftige Satzung zum Bebauungsplan Nr. 14 "zw. Franz-Schubert-
und AltenstadterstraBe” hat in diesem Spannungsfeld die Aufmerksamkeit des Rates auf sich gezogen. An der ge-
gebenen Stelle setzt der bisherige Bebauungsplan in Nachbarschaft zu einem Gewerbegebiet ein Wohngebiet
fest. Die Gebietsveriréglichkeit ist unter diesen Nutzungsarten nicht gegeben. Es wurde erkannt, dass in diesem
Grenzbereich die bisherigen Festsetzungen aufgehoben werden missen. In der Sitzung des Bauausschusses am
18.02.2022 wurde daher die gegensténdliche Teilaufhebung zur Aufstellung beschlossen.
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Stadt Schongau

Landkreis Weilheim-Schongau
Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 14 "zw. Franz-Schubert- und Altenstadterstrafie”

2.1 Bestehender Bebauungsplan Nr. 14 (1977)

zahlen bis 1,6 be| W

Im zugrundeliegenden Bebauungsplan ist ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die GRZ liegt bei 0,4, die
GFZ bei 1,1 und es sind in offener Bauweise Gebéude mit Sattelddchern (27-29° Dachneigung) und festgesetz-
ter Haupffirstrichtung verzeichnet. Die eingetragenen Geschosszahlen (im Bestand: lil) sind zwingend festgesetzt.
Zudem sind Stellplétze und Zufahrten vorgegeben.

Benachbart liegen Gewerbegebietsfestsetzungen vor, die Grundfléchenzahlen bis zu 0,8 und Geschossfléchen-
bcuung ermogllchen
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Abb|ldung 2 Ausschmﬁ aus dem zugrundellegenden BBP Nr ]4 von 1977
genordet, unmafBstéblich

2.2 Bestand

Im Plangebiet liegen neben Garagenanlagen mit Flachdéchern auch drei Bestandsgebdude als Hausgruppe vor.
Die Satteldacher sind anthrazitfarben kleinteilig eingedeckt. Hier findet Mehrgeschosswohnen statt. Die benétig-
ten Stellplétze sind derzeit oberirdisch in Garagen und auf offenen Stellplétzen nachgewiesen.

Das Baugrundstick liegt weitgehend eben bei ca. 724 m UNN. Zwei Grofigehélze stehen im Osten des Baus,
zwei dls Begleitbdume entlang der westlichen Schénlinder Strafle. Unbedeutsame Kleingehslze und Grinflachen

tberdecken die nicht als Wege genutzten Grundstiicksbereiche. Im Siiden trennt eine Hecke das Flurstick vom

Nachbargrund (siehe auch nachfolgende Abbildung 3).

Die benachbarte Wohnbebauung (Siden und Westen) weist Satteldécher in ziegelroten und dunkleren Rofténen
auf. Nordstlich liegt ein Gewerbebetrieb mit groBflachigen Gebduden mit flacher, anthrazitfarben gedeckter
Dachauspréigung. Im Abstand von 75 m liegt nérdlich, jenseits einer Wiese mit wenigen Bestandsgehélzen der

dem Betrieb zugehdrige Betriebsparkplatz.
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Abbildung 3: Luftbild der Bestandsbebauung, unmafistéblich
(bayernatlas / Bayerische Vermessungsverwaltung, Nov. '21)

3. Planungsfolgen

Durch die Aufhebung der stédtebaulichen Satzung im Bereich sind kinftige Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu
beurteilen und miissen sich in die bauliche Umgebung einfiigen. Bauliche Nutzungen sind im Spekirum von
Wohnen bis Gewerbe denkbar, wobei im Rahmen der Genehmigungsplanung die Wohnnutzung insbesondere
durch die bestehende Larmsituation und Gewerbenutzungen durch die nahe Wohnnutzung eingeschrénkt sein
werden,

Da die Bestandsbebauung bereits erfolgt ist, ergeben sich durch die Teilauthebung fir den gegensténdlichen Be-
reich keine stadtebaulichen Spannungen. Der Bereich ist durch die Umgebung ausreichend gepréigt, dass sich
direkt ergebende Fehlentwicklungen nicht befurchtet werden mussen.

4. Kartengrundlage

Es wurde die von der Stadt zur Verfiigung gestellte amtliche digitale Flurkarte (Stand: November 2021) verwen-
det.

Aufgestellt:

Schongau,
2 2. LEL 202

GEZ.

Falk Sluyterman van Langeweyde
Erster Blrgermeister
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Falk Sluyterman van Langeweyde
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