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1.1  ANLASS UND ZIELSETZUNG

Der demographische Wandel und die veranderten 6konomischen Rahmen-
bedingungen fordern die Stadte und Gemeinden, und hier auch die Stadt
Schongau, nachdricklich zum Handeln auf. Nur mit einem charakteristischen
Stadtprofil und einer attraktiven Gestaltung als urbaner Wirtschafts- und
Wohnstandort wird Schongau die Zukunft meistern konnen. In diesem Zusam-
menhang hat insbesondere die Altstadt, aber auch die ErschlieBung und Nut-
zung bzw. Umnutzung infrastrukturell gut angebundener Flachenpotenziale
entsprechend Bedeutung. lhr Umbau zu nachhaltigen Stadtquartieren kann

zu einer stabilen gesamtstadtischen Entwicklung beitragen.

Die Stadt Schongau hat in diesem Sinne in den letzten Jahren, im Wesentli-
chen in Zusammenhang mit der Altstadt, zahlreiche Planungsverfahren und
unterschiedliche Dialogprozesse durchgefihrt. Diese sollen in einem Gesamt-
konzept zur Entwicklung der Stadt Schongau zusammengefiuhrt werden, um
ein tragfahiges Konzept fur eine belebte Altstadt aber auch zur Starkung der

Gesamtstadt zu entwickeln.

1.2 RECHTLICHE AUSGANGSLAGE UND
RAHMENBEDINGUNGEN

Die Stadt Schongau hat sich daher um die Aufnahme in die Stadtebaufor-
derung beworben; die Bewerbung war erfolgreich und eine entsprechen-
de Rahmenbewilligung der Regierung von Oberbayern wurde der Stadt am
31.08.2017 erteilt.

Entsprechend den Stadtebauférderungsrichtlinien und der aktuell glltigen
Verwaltungsvereinbarung 2019 (VV Stadtebauforderung 2019) zwischen Bund
und Lander zur Stadtebauforderung ist als Grundlage fur die Forderung von
MaRnahmen innerhalb eines Fordergebiets die Erstellung eines Entwicklungs-
konzepts erforderlich. Im Rahmen des integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes (ISEK) sind die Starken und Schwachen, insbesondere die
stadtebaulichen Missstande, in einer querschnittsbezogenen Analyse aller
relevanten Fachbereiche herauszuarbeiten und darauf aufbauend die Ziele
der zukinftigen Entwicklung sowie die hierfur erforderlichen Manahmen in-
klusive einer Kosten- und Finanzierungsuibersicht unter Einbindung und Beteili-

gung der Blrger*innen zu erarbeiten.

Unter Umstanden ist dariiber hinaus auch das formale Verfahren einer Vorbe-
reitenden Untersuchung (VU) nach 8141 BauGB erforderlich. Die VU soll alle
relevanten Beurteilungsgrundlagen zusammentragen, die erforderlich sind,

um Uber die Notwendigkeit der Sanierung zu entscheiden.



UNTERSUCHUNGSGEBIET

1.3

UMGRIFF

13.1

Der Betrachtungsrahmen des ISEKs beinhaltet, um den gesamtstadtischen

Zusammenhangen gerecht zu werden, das Stadtgebiet Schongaus. Dazu

wurden die Plane fir die Bestandsaufnahme und Analyse in zwei Mafstabse-

benen gezeichnet, um zum einen den Gesamtuberblick zu geben und zum

anderen die Details fur einen vertieft zu betrachtenden Raum mit Fokus inner-

halb der Altlechschleife ausreichend darstellen zu kénnen.
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Untersuchungsgebiet ISEK Schongau

Abb. 1:



1.3.2 LAGE IM RAUM

Die Stadt Schongau liegt im westlichen Teil des Landkreises Weilheim-Schon-
gau, Regierungsbezirk Oberbayern. Die Entfernung in die nordstlich von
Schongau gelegene Landeshauptstadt Minchen betragt etwa 80 Kilometer.
Das nordlich gelegene Augsburg ist etwa 60 Kilometer von Schongau entfernt.
Seit 2008 fahrt die Bayerische Regiobahn (vor 2008 DB) zwischen Schongau
und Weilheim und von dort weiter nach Augsburg, hier bietet sich auch die
Umsteigemadglichkeit nach Munchen. Die Zuge zwischen Schongau und Weil-

heim verkehren taglich im Stundentakt.

Durch die direkte Lage an der B17, die bei Landsberg an die A96 Minchen —

Lindau anschlief3t, ist Schongau gut an das Bundesstrallennetz angebunden.

Abb. 2: Lage im Raum






2.1 PLANUNGSPROZESS

2.1.1 METHODIK UND PROJEKTABLAUF

Der Planungsprozess gliederte sich in zwei Stufen, wobei in der ersten Stufe
eine umfangreiche sektorale Bestandserhebung durchgefiihrt wurde. Diese
beinhaltete die Sichtung bestehender Konzepte, Planungen sowie Unterla-
gen und wurde abgerundet durch mehrere Ortsbegehungen durch die Pla-
nerinnen. AnschlieBend wurde die Bestandserhebung in einer fachibergrei-
fenden Analyse der Defizite und Konflikte sowie der Qualitéten und Potenziale
zusammengefuhrt. Auf dieser Grundlage wurden die Handlungsfelder und
Ziele fur die zukinftige Entwicklung Schongaus erarbeitet und am 30.10.2018

vom Stadtrat beschlossen.

In einer zweiten Stufe wurde, basierend auf den erarbeiteten Zielen, das
Entwicklungskonzept in einer Variante ausgearbeitet und zunachst mit dem
Steuerkreis und anschliefend mit den Burger*innen im Rahmen einer Pla-
nungswerkstatt diskutiert. Die Ergebnisse der BUrgerbeteiligungen flossen in
die nachfolgenden Planungsschritte mit ein. Parallel zum Entwicklungskon-
zept wurde ein MalRnahmenkatalog mit Priorisierung, Kostenschatzung und
Finanzierungsmoglichkeiten erstellt. Dieser spiegelt ausfuhrlich die Inhalte des
Entwicklungskonzepts wider und gliedert das ISEK in einzelne Schritte zum Errei-

chen der beschlossenen Ziele.

Weiterhin hat der eigens eingerichtete Steuerkreis den Planungsprozess we-

sentlich mitgestaltet, dazu mehr im nachsten Kapitel.

Abb. 3:  Planungsprozess



2.1.2  STEUERKREIS ZUR LAUFENDEN ABSTIMMUNG

Um den Planungsprozess des ISEKs auf ein breites Spektrum lokaler Belange
und Themenschwerpunkte abstimmen zu kbnnen, wurde ein eigener Steuer-
kreis gebildet, der das ISEK in regelmé&agigen Sitzungen begleitete. Dieser setzte
sich u.a. aus Vertreter*innen der Politik, der Stadtverwaltung, des Einzelhan-
dels und Gewerbes, sozialen Einrichtungen, Vereinen sowie Vertretersinnen fur

bestimmte Bevolkerungsgruppen, wie Jugendliche und Senioren, zusammen.

Aufgrund der Zusammensetzung des Steuerkreises aus unterschiedlichen Ak-
teuren, kann sichergestellt werden, dass die Ergebnisse des ISEK von einer brei-
ten Basis verschiedener Interessensgruppen mitentwickelt und mitgetragen
werden. Neben der inhaltichen Mitarbeit am ISEK fungieren die Mitglieder
des Steuerkreises auch als Schnittstelle zwischen den Planertinnen und der

Burgerschatft.

Im Rahmen von funf Steuerkreissitzungen, die in regelméaliigen Abstanden
stattfanden, erfolgte die Abstimmung beziehungsweise gemeinsame Erarbei-

tung der einzelnen Planungsschritte des ISEK.

Abb. 4:  Abstimmungsprozess mit dem Steuerkreis



2.1.3 EINBINDUNG DES STADTRATS

Neben der Beteiligung der Blrger*innen sowie der regelmafigen Abstim-
mung mit dem Steuerkreis und der Verwaltung erfolgte durch den Stadtrat am
30.10.2018 der Beschluss der im ISEK erarbeiteten Ziele fur die zukinftige Stadt-
entwicklung. Durch diesen wichtigen Zwischenschritt bestatigte der Stadtrat

die Fachplaner und den Steuerkreis in ihrer bisher geleisteten Arbeit.

Im Juli 2019 wurden dem Stadtrat die Ergebnisse des ISEK-Prozesses im Rahmen
einer Klausursitzung vorgestellt. Dort hatten die Rate*innen die Mdglichkeit,
noch Mafnahmen zu ergénzen, an der Prioritat, die bisher vergeben wurde,
zu feilen und offene Fragen zu klaren. Der Stadtrat bestatigte hier die vorher-
gehende Arbeit des Steuerkreises, der Fachplaner und der Verwaltung. Die
Inhalte der Sitzung wurden in die Planung Ubertragen und anschliefend der
Abschlussbericht fur das ISEK erstellt.

2.2  BETEILIGUNGSPROZESS

2.2.1  MOBILER STAND
Um eine aktive Beteiligung der Birger*innen von Schongau zu erméglichen,
wurde zu Beginn des Planungsprozesses eine Beteiligungsveranstaltung in

Form eines sogenannten ,,Mobilen Standes* durchgefuhrt.

Dieser sollte neben ersten Informationen Uber das ISEK und die Bekanntma-
chung des Projekts bei den Birger*innen auch Informationen, Anregungen
und Hinweise von Seiten der Burgerschalft fir den Stadtrat, Steuerkreis und die

Planer liefern.

Das Konzept sieht vor, dass ein Stand in Form eines gelben Zeltes an einer
lokalen Veranstaltung, die von einem groRen Querschnitt der Bevolkerung be-
sucht wird, angegliedert wird. Der Stand bietet den Blrger*innen die Méglich-
keit, unkompliziert ihre Meinung zu auflern bzw. ihre Anliegen vorzubringen.
So wird gewahrleistet, dass moglichst viele Burger*innen durch das Format
erreicht werden konnen, auf den ISEK-Prozess aufmerksam werden und ihre
Meinung zu bestehenden Méangeln und Qualitaten ullern kbnnen. Darliber
hinaus soll damit bei den Birger*innen das Interesse geweckt werden, auch

an zukunftigen Veranstaltungen teilzunehmen.

Der Mobile Stand in Schongau war so aufgebaut, dass die Burger*innen auf
einem groflen Luftbild des Stadtgebiets sowie diversen Detailausschnitten,
grine und rote Punkte kleben konnten. Mit den griinen Punkten wurden ,,be-
sonders schone Orte* markiert, mit den roten Punkten ,,Orte mit Verbesse-
rungsbedarf* aufgezeigt. Erlauterungen zu den geklebten Punkten wurden
von den anwesenden Planern mit schriftichen Anmerkungen auf dem Plan

vermerkt. Dariber hinaus wurden an die interessierten Burger*innen Postkar-



ten verteilt, auf denen sie notieren konnten, was ihrer Meinung nach Schon-

gau auszeichnet und was ihre Ideen fir die Zukunft von Schongau waren.

Der Mobile Stand fand am 26.11.2017 auf dem ,,Streetfood Festival Schon-

gau* statt. Nachfolgend sind die Anregungen der Burger*innen aufgefuhrt,

die mehrfach genannt wurden zum Thema ,,das zeichnet Schongau meiner

Meinung nach aus”“ und ,,meine Ideen flr die Zukunft von Schongau“.

Das zeichnet Schongau meiner Meinung nach aus:

Plantsch (Hallenfreibad und Saunaland)
Altstadt zu tot

Gute Einkaufsmoglichkeiten, sehr gute Vielfalt
Eisstadion

Kino

Schone Altstadt

Gutes neues Parksystem in der Altstadt
Altstadt ist nicht tot, wird von den Leuten totgeredet
Klein, freundlich, zentral

LIDO

Viele Veranstaltungen

Lagerhaus

Natur der Umgebung

Einmalige Lage auf dem Lechberg

Meine Ideen fur die Zukunft von Schongau:

H&M fehlt

Kleines nettes Café fehlt in der Altstadt
Parkplatzsituation in der Altstadt schlecht
Leerstand in der Altstadt ist schlecht

Abends in der Stadt fehlt die Belebung

Bahnhof modernisieren

Einhaltung des Grungurtels um Schongau
Rundweg um die Stadtmauer mit Verweilplatzen

Bahn- und Busverbindungen in die Nachbargemeinden

Eine detalllierte Auswertung der Beteiligung am Mobilen Stand ist als Anlage

beigelegt.
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2.2.2 PLANUNGSWERKSTATT

Die Planungswerkstatt fand nach dem 4. Steuerkreis am 18. Februar 2019
statt. Die Burgertinnen wurden Uber verschiedene Kanéle informiert und
eingeladen. Nach einem einfuhrenden Vortrag Uber den Projektstand des
ISEKs und die bisher erarbeiteten Aussagen durch die Fachplaner, sollten die

Burger*innen selbst aktiv werden.

Auf den Tischen im Ballenhaus lagen zum vorher vorgestellten Entwicklungs-
konzept bereit, die von den Burgertsinnen im Rahmen der Veranstaltung er-
ganzt, kommentiert und bearbeitet werden sollten. Die Fachplaner standen
zum Austausch und zur Diskussion bereit. Zusatzlich konnten die Anwesenden
Vorschlage zu aus ihrer Sicht erforderlichen MaBnahmen fir die funf Hand-

lungsfelder machen.

Die Anregungen und Vorschlage wurden aus fachplanerischer Sicht beurteilt

und im Anschluss in den Planungen erganzt.

Die Veranstaltung war mit ca. 100 Blrger*innen sehr gut besucht. Eine ausfuhr-

liche Dokumentation der Veranstaltung ist in der Anlage zu finden.

2.2.3  KONTINUIERLICHE INFORMATION DER OFFENTLICHKEIT

Auf der Homepage der Stadt wurde zum Projektstart eine eigene Rubrik zum
ISEK eingerichtet, in der regelmalig tber den Sachstand im ISEK informiert
wurde. Dort wurden aktuelle Unterlagen, wie z.B. die Dokumentationen aller
durchgefuhrten Burgerbeteiligungen sowie wichtige Informationen bzw. Zwi-
schenschritte wie die Zielebroschure, 6ffentlich zuganglich gemacht. Hiertiber
war jeder Interessierte in der Lage, sich zu jeder Zeit grundsatzliche Informatio-
nen zum Sachstand ISEK herunter zu laden.

Dartber hinaus wurde im Biro DRAGOMIR STADTPLANUNG eine Projektmail-
adresse eingerichtet, Uber die jederzeit Kontakt mit dem Planungsteam auf-
genommen werden konnte. Von dieser Mdglichkeit wurde im Laufe des Pla-

nungsprozesses regelmalig Gebrauch gemacht.






Legende Karte 1

Legende Karte 1a

Legende Karte 2

Legende Karte 3
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3.1 GRUNDLAGEN

3.1.1 LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Schongau liegt nach den Zielen der Landesplanung im allgemeinen, land-
lichen Raum. Es ist als Mittelzentrum dargestellt und mit Peiting als zentraler
Doppelort gekennzeichnet. Durch den bedarfsgerechten Ausbau der zent-
ralortichen Ausstattung, sowie der Verbesserung der Arbeitsplatz- und Wohn-
angebotes soll dieses Mittelzentrum gestarkt werden. Schongau liegt geman
der Darstellung des Regionalplans fur die Planungsregion 17, Region Ober-
land (Stand 2001) an zwei Entwicklungsachsen: einer von regionaler Bedeu-
tung (Augsburg, Landsberg am Lech, Schongau, Peiting, Flssen) und einer
Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung (Weilheim, Peilenberg,
Schongau, Marktoberdorf, Kempten (Karte 1, Raumstuktur). Dartber hinaus
liegt es lt. Karte 1a zur Raumstruktur im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestarkt werden soll. Karte 2 bildet fur das Stadtgebiet Schongau
die bestehenden Nutzungen und Festsetzungen ab, stellt aber keine Ziele der
Raumordnung oder Landesplanung dar. Karte 3 ,,Landschaft und Erholung*
zeigt auf den Grunfldchen entlang des Lechs ein landschaftliches Vorbehalts-
gebiet. Im Stadtgebiet sind auch zwei Naturdenkmaler dargestellt. Karte 3a
zeigt die regionalen Fremdenverkehrsgebiete, Schongau gehort hier zum Ge-

biet Pfaffenwinkel. (Planungsverband Region Oberland, 2019)

Istefidorf

Steingaden
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Abb.5: Karte 1 Raumstruktur Abb. 7:  Karte 2 Regionalplan
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3.1.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN
Der Flachennutzungsplan Schongau (1994) stellt fur die Altstadt besonderes
Wohnen und Mischgebiete dar. Das Stadtmauerumfeld ist als Grunfldche dar-

gestellt.

Um die Altstadt finden sich entlang der Marktoberdorfer- und BahnhofstraBe
Mischgebiete, ganz im Siiden wurde das Gebiet Lechberg mit der 14. An-
derung zum Gewerbegebiet. Nordlich des Bahnhofs finden sich Gewerbefla-
chen und Sondergebiete, 6stlich der Bahn kleine Mischgebiete, weiter nach
Osten schlieRen allgemeine und reine Wohngebiete an. Ganz am 0stlichen
Rand finden sich nérdlich des Lechs Fldchen fUr Ver- und Entsorgung. Sudlich
des Lechs in Richtung Gemeinde Peiting ist ein Industrie- und Gewerbegebiet

dargestellt. Dieses ist von Flachen fir Forstwirtschaft umgeben.

Abb. 9: Flachennutzungsplan der Stadt Schongau (Stadt Schongau, 2019)
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Entlang der stdlich davon verlaufenden B17 Richtung Schongau sind einzel-
ne Wohnbaufldchen dargestellt, sowie im Siden das Industriegebiet mit der
Papierfabrik. Ostlich davon schlieBen wieder Flachen fiir Forstwirtschaft an. Im
Suden der Papierfabrik ist die Staustufe 6 und der Lechstausee dargestellt, der

sudlich von Wald eingerahmt wird.

Im Westen des Stadtgebiets finden sich groBfidchige Bereiche fir Wohnen, die
z.B. entlang der StraBe ,,im Forchet” von Gewerbefldchen unterbrochen wer-
den. Zur Marktoberdorfer StraRe hin sind von Suden her Misch- und Gewerbe-
gebiete zu finden. Nordlich der Marktoberdorfer StraBe sind Gewerbegebiete
sowie Flachen fur Ver- und Entsorgung bis zur B17 dargestellt. Ab der Kleingar-
tensiedlung nach Osten findet sich nérdlich der Marktoberdorfer StraBe der
Stadtteil Schongau West.

An diesen grenzen im Norden Gewerbefldchen an, im Osten ist der Bereich
der Altlechschleife als Gronfldche dargestellt. Die in dieser Plandarstellung
noch dargestellt Gewerbefldche dstlich der Grinflache ist mittlerweile in Woh-
nen umgenutzt. Weiter im Norden davon, entlang der Hangkante, ist Wohnen
sowie das Gebiet der Klinik als Gemeinbedarfsfldche dargestellt. Nordlich da-
ran angrenzend, zwischen B17 und der Bahntrasse, stellt der FNP Industriege-
biete dar, welche aber bisher nicht realisiert wurden. Nordlich der B17 wurde
dagegen ein Solarpark beidseits der Bahn realisiert (20. Anderung). Weitere
Gemeinbedarfsfidchen finden sich z.B. sudlich der Marktoberdorfer StraBe
beim Schulareal, am Lech beim Schwimmbad Plantsch, um das Schulareal
nordlich der Wilhelm- Kohler- Strale. Die Abbildung XX zeigt den Plan in der

Beschlussfassung von 1994.

3.1.3 VORHERGEHENDE PLANUNGEN UND KONZEPTE

Dank “40 Jahre Stadtebauforderung® in der Altstadt von Schongau konnten
eine Vielzahl von H&usern unter der Prémisse denkmalpflegerischer Vorgaben
saniert, einige Platze und Strallen im Sinne des Stadtbildes attraktiv gestaltet
und teilweise verkehrlich neu geordnet werden. Das hat sich sehr positiv auf
die Altstadt von Schongau ausgewirkt. Der Altstadt wird deshalb architekto-

nisch und denkmalpflegerisch eine hohe Wertschétzung zuteil.

Im Parkraumkonzept mit Stand vom Mai 2017 werden in der Altstadt Flachen
ausgewiesen:

. Stellplatze maximal eine Stunde kostenfrei mit Parkscheibe (sudlicher
Teil MunzstraBe, WeinstralBe und Lechtorstralie)

. unbefristetete (1. Stunde kostenfrei mit Parkscheibe und ab der 2. Stun-



de 1 €/Std., max. 6 Std) Stellplatze (z.B. Bauerngasse, Christophstralle,
Lindenplatz, Amtsgerichtsstralie)

. Stellplatze aullerhalb der Altstadt, kostenfrei, unbefristet und ohne Park-

scheibe

Die Stadtverwaltung hat dazu eine Informationsbroschire erstellt.

Abb. 10: Parkraumkonzept Altstadt, Stand 2017

Das Ziel der Stadt Schongau zielt auf die strategische Férderung des Radver-
kehrs ab, daher wurde im Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit ge-
meinsam mit den Nachbargemeinden Altenstadt und Peiting im Jahr 2018 ein
Radverkehrskonzept fur das Freizeit- und Alltagsnetz — das an das parallel ent-
stehende Alltagsradroutennetz fir den Radverkehr des Landkreises Weilheim-
Schongau anknupft - beauftragt. Im Rahmen des Konzepts wurden folgende
Bausteine bericksichtigt:

. Auswertung Datengrundlagen wie Radwegekonzept des Landkreises,
Verkehrsuntersuchungen, Stadtentwicklungskonzepte etc...

. Unfallauswertung

. Service wie Fahrradstellanlagen, Fahrradverleihsysteme, Stromtankstel-
len etc.

. Wegweisung und Fahrradkarten

. Radtouristische Angebote

16
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Wichtige Ziele des Konzepts sind die fldichendeckende und direkte fahrrad-
freundlichen Verknupfung von Zielen innerhalb des Stadtgebiets und den
Nachbarkommunen, Qualitatskriterien der Radverkehrsanlagen, sichere und
eindeutige Fuhrung auf Verkehrsstrallen und vor allem fur die Freizeitfahrer die

maoglichst geringe Verkehrsbelastung der Routen.

Das Radwegekonzept befindet sich parallel zum ISEK in Erarbeitung. Die wich-
tigsten Aspekte bei der Fiuhrung der kiunftigen Hauptradrouten werden im

Rahmen des ISEKs in Abstimmung mit der Stadtverwaltung bertcksichtigt.

Verkehrsuntersuchung zur Verkehrsanbindung der Lechvorstadt in Schongau
(Dez. 2013)

Das Planungsbiro Transver hat zur sicheren FuBgangeranbindung des Gebiets
Lechvorstadt sowie zur Verbesserung der Verkehrssituation auf der ST2014 im
Bereich der beiden Bahnubergéange eine Untersuchung durchgefuhrt und ein
Konzept erstellt. Nach einer intensiven Analyse sowie Abstimmungen mit den
zustandigen Fachbehoérden sowie der DB Netz AG wurde folgendes Gesamt-
konzept entwickelt:

. Zusammenfuhrung der beiden Fahrbeziehungen der Hauptrichtung
(Peitinger Stralle und Bahnhofstralle), Leitung nur noch Uber einen
Bahnubergang

. neuer Bahnibergang mit einer Schrankenanlage, um maoglichst kurze
Sperrzeiten zu erreichen.

. Signalisierung des studliches Teilknoten, jeweils eine FuRgangerfurt tber
die Peitinger Stralle und die Lechvorstadt

. Perlachstralle ab dem neuen stdlichen Knotenpunkt zur Einbahnstralie
in Fahrtrichtung Norden.

. Sperrung des nordlichen der beiden Bahnubergéange wird fur den Indi-
vidualverkehr und kinftig nur noch Freigabe fur FuRganger

. Auflésung des Anschluss der LechuferstraBe und des Lechbergs an die
Peitinger Stralle. EinmUndung der Lechuferstralle an etwa gleicher Stelle
wie heute unsignalisiert und untergeordnet als 3-armiger Knotenpunkt
in die StralRe Lechberg. Querungsmaoglichkeit fur die FulRganger uber
die LechuferstralBe in Form eines FuBgangeriuberweges mit Fahrbahn-
teiler.

. Die StraBe Lechberg wird in Richtung Norden gezogen und schlielst
auf Hohe Feuerwehr an die BahnhofstralBe an, Signalisierung des neu-
ens 3-armige Knotenpunkt Gesicherte Querung fur FuRganger an der
Bahnhofstralle ndrdlich des Knotenpunktes sowie am Lechberg mittels
einer Furt mit Mittelinsel

. Integration der beiden neuen signalisierten Teilknoten in die Steuerung
der Bahnsicherungsanlage



Abb. 11: Gesamtkonzept Abb. 12: mdgliche FuBganger und Radwegebeziehungen

Verkehrskonzept Altstadt Schongau (Okt. 2009 mit Uberarbeitung im Jul. 2010)

Das Planungsbiro Lang + Burkhardt wurde von der Stadt Schongau beauf-
tragt, ein Konzept zur Steigerung der Attraktivitat und Funktion der Altstadt un-
ter Berticksichtigung der Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat im 6ffentlichen
Raum zu entwickeln. Als Mallnahmen aus diesem Verkehrskonzept konnten
der Umbau des Marienplatzes zur FuRgangerzone sowie die Erstellung eines

Parkraumkonzepts (siehe Kap. 3.1.3) abgeleitet werden.

Im Rahmen des ISEK wurde durch die Dr. Heider Standort- und Wirtschafts-
beratung ein Einzelhandelskonzept erstellt. Fir das ISEK nehmen die Themen
Einzelhandel und Wirtschaftsstandort eine wichtige Rolle ein. Sowohl die Si-
cherung der Innenstadt als auch der Einzelhandels- und Zentralitatsfunktion
des Wirtschaftsstandortes Schongau zeigen gem. Gutachten grolRe Abhan-
gigkeiten von der Einzelhandelsentwicklung. Insbesondere zur standortstar-
kenden Innenstadtentwicklung sind der Einzelhandel, erganzt durch weitere
gewerbliche und touristische Nutzungen aus Dienstleistung und Gastronomie,

als wichtige Parameter zu sehen.

Im Zuge des Einzelhandelskonzepts wird der Einzelhandelsstandort Schongau
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mit seinem Marktgebiet und seiner Kaufkraft, die Branchen-, GréRen- und
Standortstruktur des Einzelhandels, der Lebensmitteleinzelhandel und die Nah-
versorgung sowie das Verkaufsfldchenpotenzial untersucht. DarUber hinaus
wurden die Burgerinnen und Burger (Haushalte) sowie die Gewerbetreiben-
den befragt. Aus einer Gegenuberstellung der Starken und Schwéachen des
Standorts Schongau wurde mit Blick auf die Bestandserhebung und Birgerbe-
fragung ein Einzelhandelskonzept entwickelt, das die Leitlinien der kiinftigen
Einzelhandelsentwicklung vorgibt sowie ein Sortiments- und Zentrenkonzept

und ein Starkungskonzept fur die Altstadt ableitet.

Im Rahmen des ISEK flieBen die Bestandsaufnahme, die Analyse sowie die
MaRnahmenentwicklung des Gutachtens in die Planungen zum ISEK ein. Auf
Grund der umfangreichen Grundlagenermittiung im Rahmen der Bestands-
aufnahme zum Einzelhandelsgutachten wird auf das der Stadt Schongau vor-
liegende Gutachten verwiesen. Hier erfolgt lediglich eine kurze Ubersicht tiber
die behandelten Themenbereiche der Bestandsermittlung:

. Strukturdaten der Stadt Schongau mit Lage im Raum, verkehrliche Er-

schlieBung und landesplanerische Funktion sowie Bevolkerungsent-
wicklung und Schongau als Wirtschaftsstandort

. Einzelhandelsstandort Schongau mit Marktgebiet und Kaufkraft, Bran-
chen,- GrolRen- und Standortstruktur des Einzelhandels, Einzelhandels-
und Geschaftsstandort Altstadt, Lebensmitteleinzelhandel und Nahver-
sorgung, Verkaufsfldchenausbaupotenzial

. Schongau aus Sicht der Burger*innen / Haushalte und der Gewerbebe-

treibenden

Die daraus abgeleiteten Aussagen der Analyse sowie die MalRnahmen spie-

gelnsich in den jeweiligen Kapiteln des ISEK wider.

Fur den Landkreis Weilheim-Schongau liegt vom Amt fir Jugend und Familie
eine Sozialraumanalyse (2014-2016) aus Marz 2018 vor. In der Sozialraumana-
lyse werden vier Themenschwerpunkte beleuchtet. Der erste Teil behandelt
den Jugendhilfe- und Sozialraumlichen Index. Im zweiten Teil wird die Bevolke-
rungsprognose dargestellt, im dritten die Pendleranalyse erlautert. Das Thema
Bildungsverhalten bildet den Abschluss des Berichts. Mit der Sozialraumanaly-
se sollen folgende Ziele verfolgt werden:

. Diskussionsgrundlage fir die Politik, die Offentlichkeit und Verwaltung
sowie flr die freien Trager

. Datengrundlage fur die Jugendhilfeplanung und Gestaltung von Ju-
gendhilfestrukturen

. Verdeutlichung von Handlungsbedarfen



. Evaluation und Aufzeigen von Veranderungen

. Identifikation von sozialen Brennpunkten

. Folgende Aussagen aus der Sozialraumanalyse werden im Rahmen des
ISEK als relevant eingestuft, da sie deutlich Gber den Landkreis- sowie
bayerischen Durchschnittswerten liegen und werden hier daher kurz, in
Ausschnitten wiedergegeben:

. Die Zahl der Erzieherischen Hilfen und Eingliederungshilfen je 100 Min-
derjahrige liegt mit 6,1 in der Stadt Schongau mit am hdchsten im Land-
kreis. Zum Vergleich: die Landkreiswerte liegen bei 4,8 und der bayern-
weite Durchschnitt bei 3,3.

. Die Zahl der von einem Elternteil allein erzogenen Kinder unter 18 Jah-
ren je 100 Minderjahrige im Jahr 2016 liegt in der Stadt Schongau bei
23,3 % (Landkreis: 20,1 %, bayernweit 17,8 %)

. Je 100Einwohner*innensindin Schongau 6,6 Personen Empfanger*innen
(unter 65 Jahren) von SGB llI-Leistungen. Der Landkreisdurchschnitt liegt
bei 3,2, in Bayern bei 4,5 Personen. Minderjahrige Empfanger*innen von
SGB lI-Leistungen betragen in Schongau 10,1 Personen (Landkreis: 4,6,
Bayern: 7,1).

. Der Anteil der Wohnungen in Gebauden mit drei oder mehr Wohnun-
gen betragt in Schongau 55,4 %. Im Landkreis liegt der Durchschnitts-
wert bei 37,6 %, in Bayern bei 46,8 %. Die durchschnittliche Wohnfldche
je Einwohner*innen liegt im Landkreis bei 46,3 m2 und in Bayern bei 45,7
m2, wdhrend die durchschnittliche Wohnfldche in Schongau bei 41,9
m2 liegt.

. Das mittlere monatliche Haushaltseinkommen je Haushalt, also die
durchschnittliche Kaufkraft der Bevolkerung, liegt in Schongau bei
3.509 € (Landkreis: 4.038 €, Bayern: 4.178 €). Der Anteil der Haushalte mit
einer monatlichen Kaufkraft unter 1.500 € macht in der Stadt Schongau
29,3 % aus, wahrend der Durchschnitt im Landkreis 25,8 % und in Bayern

27,9 % betragt.

Die Stadt Schongau wird in der Sozialraumanalyse in der Kategorie ,,groRe
Gemeinden* eingestuft. Als Ergebnis aus den vollstandigen Auswertungen der
Sozialraumanalyse fur den Themenbereich Jugendhilfe- und Sozialraumliche
Indices fasst das Gutachten folgend zusammen: ,,Der Landkreis Weilheim-
Schongau liegt beim Jugendhilfeindex — und damit bei der Intensitat der Hilfe-
leistungen — mit einem Wert von 124,9 héher als der bayerische Gesamtdurch-
schnitt. Diese Situation basiert vor allem auf der Intensitéat dieses Indexes in den
Grollen Gemeinden (149,2); hier liegen die Werte um knapp die Halfte hdher
als der bayerische Vergleichswert. (...)*“ (LRA Weilheim- Schongau (2018): So-

zialraumanalyse, S.71)

Fur den Bereich der Jugendhilfe, in der die Indikatoren Kinder allein erziehen-

der Elternteile, Scheidungen, Jugenkriminalitat und erzieherische Hilfen aus-
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gewertet wurden, liegt Schongau mit einem Index von 150,9 im Vergleich zum
bayerischen Durchschnitt, der mit dem Wert Hundert angesetzt wurde, auch

noch Uber den landkreisweiten Durchschnitt von 124,9.
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Abb. 13: LK WM - SOG: Teilindex ,,Jugendhilfeindex* 2014 - 2016 im Vgl. zu Bayern, SRA

Beim sozialrdumlichen Index, der als weiterer Teilbereich fur die Einstufungen
aus der Sozialraumanalyse relevant war, wurden folgende Indikatoren bertck-
sichtigt: Einkommen, Wohnsituation, Arbeitslosigkeit, SGB Il, Gebuhrentber-
nahme. In der Abbildung xx wird ersichtlich, dass Schongau mit einem Wert
von 111,1 deutlich tber dem Landkreis- (73,9) sowie Uber dem bayernweiten
Durchschnitt (100) liegt.
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Abb. 14: LK WM - SOG: Sozialr&umlicher Index 2014 - 2016 im Vgl. zu Bayern, SRA

,»Als Folge der gewichteten Durchschnittsbildung zwischen dem Jugendhil-
feindex und dem Sozial-raumlichen Index zeigt die regionale Verteilung des
Gesamtindexes groRe Ahnlichkeit mit derjenigen des Jugendhilfeindexes.

Uber den gesamten Landkreis hinweg sind die Werte seit der letzten Sozialrau-



manalyse leicht gesunken. Der hdchste Rickgang hat sich vor allem in den
GroRen Gemeinden ergeben, wahrend die Werte der Kleinen Gemeinden
um rund 8%, die Werte der Mittleren Gemeinden um mehr als 4 % angestiegen

sind.” (LRA Weilheim- Schongau (2018): Sozialraumanalyse, S.77)
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Abb. 15: LK WM - SOG: Gesamtindex: Jugendhilfe- und Sozialr&uml. Index 2014 - 2016 im
Vgl. zu Bayern, SRA

Fur die weiteren Teilbereiche Bevolkerungsentwicklung, Pendleranalyse und

Bildungsverhalten wird auf die entsprechenden folgenden Kapitel verwiesen.

Im Jahr 1996 hat die Stadt Schongau den Architekten Fritz Hubert beauftragt,
fur die Altstadt einen Rahmenplan zu entwickeln, der als Leitlinie fur die Ent-
wicklung der Altstadt zu verstehen sein sollte. Es sollten die wesentlichen Ziele
der Altstadtsanierung durch den Rahmenplan festgelegt und dariiber hinaus
dargelegt werden, ob die Sanierung der Schongauer Altstadt auch kinftig als
Aufgabe anzusehen ist, die einer staatlichen Forderung bedarf.

Das Konzept ist zwar bereits 20 Jahre alt, ist aber in vielen seiner Aussagen und
Ziele noch heute aktuell. Die wichtigsten Aussagen aus diesem Konzept, wer-
den nach planerischer Abwagung in die Konzeption des ISEK integriert. Hier
sind vor allem folgende Ziele zu nennen:

. Starkung der Altstadt als kulturelles und 6ffentliches Zentrum

. Erhalt und Steigerung der Attraktivitat und zentralen Funktion der Alt-
stadt sowie Halten und Neuansiedeln von Laden, Handwerkern und
Dienstleistern, aktive Erdgeschossnutzungen in der Altstadt

. Altstadt mit dichter Vielfalt an Einkaufsmoglichkeiten eine Alternative
zum Gewerbegebiet

. Funktionale Verbindung zwischen Altstadt und Vorstadt

. Ausrichtung der Stadtentwicklung unter dem Aspekt Wohnqualitat und
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Freizeitwert unter Berlicksichtigung des Erhalts der typischen Schon-
gauer Altstadtbildes sowie Verbesserung der Wohnsituation und des
Wohnumfeldes

. Aufwertung der &ffentlichen RGume und der Grunfldchen

. Ausbau Wegenetz, Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse, Gestaltung
von Strallen und Platze

. Starken des Stadtbewusstseins der Schongauer fur ihre Altstadt

Beim Thema Verkehrskonzepte sei auf das vorliegende Konzept aus dem Jahr

2017 von Lang und Burkhardt verwiesen.

Im Rahmen der Stadtebaulichen Entwicklungsplanung, unterstitzt durch das
Stadtebauférderprogramm der Regierung von Oberbayern, wurden im An-
schluss an die vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet in der
Altstadt und des seit 1998 abgeschlossenen Rahmenplans (siehe oben) Teilbe-
reiche der historischen Altstadt in Feinuntersuchungen detailliert aufgenom-
men. In der vorliegenden Planung von 2000 wurden konzeptionelle Ideen fir

den Grungurtel entwickelt.

Die Stadt Schongau hat im Jahr 2017 einen stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Wettbewerb fir das Stadtmauerumfeld ausgelobt. Da in den
vergangenen Jahrzehnten mit Unterstiitzung der Stadtebauforderung bereits
viele MaBnahmen zur Verbesserung im Bereich der historischen Altstadt reali-

siert werden konnten.

Einzelne Teilbereiche des Stadtmauerumfelds konnten in diesem Zuge bereits
neugestaltet werden, jedoch war die Attraktivitat des Griungdurtels rund um
die Stadtmauer sehr unterschiedlich stark ausgepragt. Durch den Wettbe-
werb sollten Konzepte entwickelt werden, die zur Aufwertung des gesamten
auBeren Stadtmauerumfeldes, zur Verbesserung der Nutzbarkeit und der Auf-
enthaltsqualitat fur moglichst viele Bevolkerungsgruppen und die Vernetzung

des Grungurtels mit der Umgebung beitragen sollten.

Aus dem Wettbewerb gingen das Biro Lohrer Hochrein aus Minchen als Sie-

ger hervor, siehe Kap. 3.5.1.

In ihrem Entwurf schaffen sie mit einer zurickhaltenden Grundhaltung eine
Betonung der vorhandenen Vorziige im Stadtmauerumfeld und lassen da-
bei dennoch dem Denkmal Stadtmauer den ihm zustehenden Raum. Dem
Entwurf wird von Seiten der Wettbewerbsjury dariber hinaus eine gute ab-

schnittsweise und wirtschaftliche Realisierbarkeit attestiert.



In der Studie wird aktueller Fortschrittsbericht in Bezug auf die Altstadtsanie-
rung Schongaus gegeben. Hierbei wird neben einem Abriss Uiber die Historie
in Rahmen von Bestandsaufnahme- und Analyse inkl. fotographischer Doku-
mentation der einzelnen Gebaude und Ensemble mit der Karte fur die ,,denk-
malpflegerischen Interessen” ein wichtiger Hinweis fUr die Gestaltung des &f-
fentlichen Raums in der Altstadt gegeben, der somit auch fur das ISEK von
Relevanz ist. Die Einschatzung, welche Stralen- und Platzbilder bereits als von
besonderer Bedeutung eingestuft wurden und welche entsprechend ergéanzt
werden sollen, ist in die Plane fur das Ortsbild Gbertragen worden. Auf diese
Bereiche sollte im Rahmen der Sanierung von StraBenraumen und Platzen im
Zuge des ISEKs besonderer Fokus gelegt und eine enge Zusammenarbeit mit

dem Landesamt fur Denkmalpflege angestrebt werden.

Aus dem Jahr 2009 liegen der Stadt ein Gestaltungskonzept fur das Bahnhofs-
areal vor, das Aussagen zur Neuordnung des Bahnhofsumfeld macht. Darauf
aufbauend wurden im Jahr 2018 erste Planungen zur Aufwertung des Bahn-
hofsumfeldes mit Flachen fir Park & Ride und Bike & Ride sowie Uberlegungen
zur Gestaltung der bahnhofsvorfahrt und eines Zentralen Omnibusbahnhofs
(ZOB) beauftragt. Eine Realisierung der Planungen ist jedoch abhangig von
der Aufgabe bahnsperzifischer Bindungen der betroffenen Fldchen durch die

Deutsche Bahn und der betroffenen Unternehmensbereiche.

3.1.4 BEBAUUNGSPLANE
Die vorhandenen Bebauungsplane werden unter Kap. 3.4 ,,Bindungen*® in der

zugehorigen Karte dargestellt und behandelt.

3.2  HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die heutige Stadt Schongau ging nach dem 12. Jahrhundert aus der be-
nachbarten Muttersiedlung Altenstadt hervor. Im Mittelalter war Schongau
ein bedeutender Knotenpunkt und wichtiger Handelsplatz. Die Bedeutung als
Grenzstadt, die Lage an der Handelsstralle Augsburg - Oberitalien (Via Clau-
dia Augusta) und an der Salzstrale vom Berchtesgadener Land ins Allgéau so-

wie der FloBverkehr auf dem Lech verhalfen der Stadt zu frihem Wohlstand.

Nach einer Phase der Stagnation im 17./18. Jahrhundert verlor die Stadt durch
die Aufhebung von Privilegien und dem Verlust der Rolle als Grenzstadt zu

Beginn des 19. Jahrhunderts ihre einstige Bedeutung. Erste Impulse zur Wei-
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terentwicklung wurden mit der Er6ffnung der Eisenbahnlinie nach Landsberg
1886 und der Ansiedlung einer Holzstofffabrik verzeichnet. Einen neuen Auf-
schwung erlebte Schongau erst mit dem Ende des Zweiten Weltkrieges und
der anschliefRenden dynamischen Entwicklung der Wirtschaftswunderzeit. Seit
dieser Zeit hat sich Schongau zu einer Industriestadt im Grinen entwickelt. In
der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts zog die Stadt als Standort einer vielsei-
tigen Industrie eine groRRe Zahl an Neubirgern an und hat heute rund 12.300
Einwohner. Bis zur Gebietsreform 1972 war Schongau Kreisstadt des damaligen
Landkreises Schongau und somit Zentrum der Verwaltung, des Handels und

der Kultur.

Durch den Verlust des Kreissitzes im Zuge der Gebietsreform 1972 ohne hinrei-
chenden Ausgleich in Form von Eingemeindungen, hat allmahlich die zent-
ralortiche Bedeutung mehr und mehr abgenommen. Diese, besonderes flr
die Altstadt sehr negative Entwicklung, zuletzt mit der SchlieBung des Amts-
gerichtes im September 2007 (Ende einer rund 800-jahrigen Gerichtstradition)
und den zunehmend schwieriger werdenden Rahmenbedingungen fir Han-

del und Gastronomie, fihren zu Leerstanden und Umnutzungen.

3.3 NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN | LANDSCHAFTS-
RAUM

Das Stadtgebiet von Schongau liegt im voralpinen Higelland, im Nordteil der

naturrdumlichen Einheit der Lech-Vorberge.

Die Altstadt wurde auf einem Lechberg errichtet, der von einer Altlechschleife
umgeben ist, so wurde dieser ovale Hugel in friheren Zeiten von Osten, Nor-
den und Westen vom Lech umflossen. Die Hange und der Talraum der Alflech-
schleife sind heute insgesamt eher landschaftlich gepragt. Viehweiden, Klein-
gartenanlagen und zwei Sportanlagen erganzen die offenen Talbereiche und
stellenweise bewaldeten Hange. An einigen Stellen wurde in diese wichtige
gliedernde Grlnschleife hinein gebaut und damit sowohl die Griinvernetzung

als auch das FuR- und Radwegenetz rund um die Stadt in Teilen unterbrochen.

Der grofite Teil des Stadtgebiets liegt am Westufer des Lechs im sogenannten
Pfaffenwinkel. Als Pfaffenwinkel wird eine Region im stdlichen Bayern bezeich-
net, die zwischen den Flissen Lech und Loisach liegt. Eine exakte Begrenzung
gibt es hierfur nicht. Die hligelige Landschaft des Pfaffenwinkels ist gepragt

durch Wiesen, Walder, Moore, Seen und Flusslaufe.

In dieser abwechslungsreichen Natur- und Kulturlandschaft eingebettet liegt
die Stadt Schongau am Ufer des Lechs, der das Stadtgebiet von Sudwesten
nach Nordosten durchflieBt. Mit seinen Leiten und den noch vorhandenen

Auwaldbereichen pragt der Lech das Stadtgebiet entscheidend mit. Der



Lech bildet durch seinen Landschaftsraum ein reich strukturiertes und durch-
gangiges Landschafts- und Biotopband, das es auch im stadtischen Zusam-

menhang zu erhalten und auszubauen gilt.

Durch diese Vielfalt an Landschaftselementen sowie den Wechsel zwischen
Siedlungseinheiten und landschaftlichen zZasuren zeichnet sich die Stadt

Schongau durch einen hohen Erholungs- und Freizeitwert aus.

3.4 BINDUNGEN

3.4.1 SCHUTZGEBIETE UND BIOTOPE

Entlang des Lechs findet sich ein Vogelschutzgebiet ,Mittleres Lechtal”, wel-
ches auf Grund des Vorkommens von Vogelarten gem. Anhang | der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie seiner fldichenmdBig geeigneten und bezUglich
Bestandsdichten und Vielfalt von Vogelarten ein hervorzuhebendes Gebiet
darstellt. Teile des Vogelschutzgebiets sind aulRerdem als FFH- Gebiet ,Lech
zwischen Hirschau und Landsberg mit Auen und Leiten* gesichert. Innerhalb
des FFH-Gebiefs werden natUrliche Lebensrdume sowie Tier- und Pflanzenar-

ten von gemeinschaftlichem Interesse geschutzt.

Entlang des Lechufers, aber auch im Stadtgebiet, vor allem entlang der
Altlechschleife sowie am sudlichen Altstadtberg (sudlich des Sonnengrabens)
finden sich kartierte Biotope. Die Hangkante enflang der Alflechschleife ist in
groflen Bereichen ein geschitzter Landschaftsbestandteil. Sid-westlich der
Klinik und 6stlich der Lechvorstadt sind Naturdenkmale gesichert. Ostlich der
Bahnlinie nérdlich Staffelau schlieBt eine groBe Ausgleichs- und Ersatzfladche

an.

Richtung Peiting / SchloBberg / Kannenwald (Gebietsname: Schongau, St) so-
wie im nordlichen Stadtgebietim Norden der B17 (Gebietsname: Hohenfurch,
im Plan nicht zu finden, da es nérdlich des Planausschnitts liegt) sind Trinkwas-
serschutzgebiete festgesetzt. Entlang des Lechs ist eine Hochwassergefahren-
fidche HQ 100 dargestellt. Das zust&ndige Wasserwirtschaftsamt ist das WWA

Weilheim-Schongau.

Im Stadtgebiet finden sich sudlich der Marktoberdorfer StraBe auf Hohe Su-
detenstralle und an der Augsburger Strale rund um die Stralle ,,alte Steige*
sowie im Bereich der gesamten Altstadt Bodendenkmaler. Erwahnenswert ist
das im Westen des Stadtgebiets verlaufende Bodendenkmal der Romerstralle

Augsburg - Fussen, touristisch bekannt als Via Claudia Augusta (Radweg).

Die Bereiche Gewerbegebiet Lerchenfeld, Schongau- West, Forchet und ent-
lang der Colmarer StralRe sind mit Bebauungsplanen belegt. Auch das Indust-

riegebiet Schongau- Ost sowie tiberwiegende Teile des Wohngebiets Lechvor-
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stadt sind durch Bebauungsplane geregelt. Im Innenbereich der Lechschleife

sind nur Teilbereiche mit Bebauungsplanen Uberplant, siehe Abbildung xx.
Genauso verhalt es sich fur den Bereich der Altstadt.

In Schongau finden sich vor allem im Bereich der Altstadt zahireiche Bau-
denkmaler. Im tbrigen Stadtgebiet sind in der Lechvorstadt ehemalige Ger-
bereien, zwei Villen von Josef Kranebitter zwischen Altstadt und Bahnhof, Die
Pfarrkirche Verklarung Christi und der direkt daran angrenzende Sommerkeller
der R6RBlebrauerei als Baudenkmaler unter Schutz gestellt. Weitere Denkmaler

finden sich dann Richtung Altstadt entlang des Frauentorweges.

Nachfolgend sind die einzelnen Baudenkmaler (Auszuge) einzeln aufgefihrt:

Beschreibung

Stadtbefestigung, nahezu vollstandig erhaltener Mauerbering, zum groRRen
Teil mit Wehrgangen(..)

Blrgerhaus, zweigeschossiger verputzter Traufseitbau mit Satteldach

Ehemalige Bezirkssparkasse, jetzt Landratsamt, zweige-schossiger traufstan-
diger Satteldachbau mit giebelstandigem Kopfbau

Ehem. Handwerkerhaus, Halfte eines Doppelhauses, zwei-geschossiger Mas-
sivbau mit Satteldach

Evang.-Luth. Dreifaltigkeitskirche, schmaler gewesteter Saalbau mit stark ein-
gezogenem Polygonalchor

Wohnhaus, sog. beim Frauentorschlosser bzw. bei der Roten, zweigeschossi-
ger verputzter Traufseitbau mit steilem Satteldach

Stadttor, sog. Frauentor, schlichter spatmittelalterliche Torturm mit seitlichen
Torwéarterhduschen, Rundbogendurchfahrt und feldseitiger Nische mit Mari-
enfigur

Wallfahrtskapelle HI. Kreuz, ehem. quadratischer Zentralbau mit Exedren und
kraftiger barocker Pilastergliederung

Ehem. Ackerbirgerhaus und Kupferschmiede, sog. beim Unteren Kupfer-
schmied, zwei- bzw. dreigeschossiger Putzbau mit geschlepptem Flachsat-
teldach

Ehem. Schloss Schongau, jetzt Landratsamt, dreigeschossiger Hauptbau mit
Krippelwalmdach und sudlich angefiuig-tem schmélerem Fligel mit steilem
Satteldach

Stadttor, sog. Hof-, Kreuz- oder Maxtor, schlichter Torbogen mit achteckigem
Befestigungsturm und feldseitiger Bildnische

Ehem. Spitalkirche St. Erasmus, dann Salzstadel, Theater und Turnhalle, jetzt
Stadtmuseum und Archiv, geosteter Saalbau mit eingezogenem Polygonal-
chor und Walmdach

Kath. Friedhofskirche St. Sebastian, schlichter Saalbau mit eingezogenem Po-
lygonalchor und sudlichem Flankenturm

Ehem. Karmeliten-Klosterkirche St. Anna, seit 1812 Spitalkirche HI. Geist, hohe
pilastergegliederte Wanpfeilerkirche mit stark eingezogenem quadrati-
schem Chor und noérdlichem Chorwinkelturm

Pfarrhaus, zweigeschossiger Traufseitbau mit steilem Satteldach und Figuren-
nische mit HI. Florian, im Kern 18. Jh.

Wohnhaus, sog. beim Falsch, zweigeschossiger Putzbau auf hohem Kellerge-
schoss mit steilem abgeschlepptem Satteldach

Wohnhaus, sog. beim Bantele, schmaler zweigeschossiger Giebelbau mit
Satteldach

Ehem. Burgerhaus, dann Brauerei mit Gastwirtschaft, sog. Mohrenhaus, zwei-
geschossiger langgestreckter Eckbau mit steilem Satteldach
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Ehem. Stadel, dann Doppelhaus, sog. bei Heil und Mannle, zweigeschossi-
ger verputzter Giebelbau mit Satteldach und verschaltem und vorkragen-
dem Giebel

Wohnhaus, sog. beim Sudler, zweigeschossiger verputzter Eckbau mit steilem
Satteldach und Aufzugsoffnungen

Wohnhaus, sog. beim Fassmann, schmaler dreigeschossiger Giebelbau mit
Erker und Satteldach

Ehem. Gerberhaus, sog. beim Schdller, breitgelagerter zweigeschossiger
Giebelbau mit Satteldach

Ehem. Gerberhaus, sog. beim Bertl, breitgelagerter zweigeschossiger Gie-
belbau mit Satteldach

Ehem. Gerberhaus, dann Hakenhof, sog. Unterer Weinmdtil-ler, zweigeschos-
siger giebelstandiger Wohnteil mit Putzgliederungen, Spionfenster und Hei-
ligennische am Eck, traufstandig angefiigte ehem. Okonomie mit Zwerch-
haus,

Ehem. Brauereigasthaus, jetzt Gasthaus zur Sonne, dreigeschossiger verputz-
ter Eckbau mit steilem Satteldach

Ehem. Gasthaus Zu den drei Hasen, seit 1803 Apotheke, zweigeschossiger
Traufseitbau zu sieben Achsen mit Putz-gliederungen und Satteldach

Wohn- und Geschéaftshaus, sog. beim Oberen Seiler, zweigeschossiger ver-
putzter Eckbau mit Konsolerker und steilem Satteldach

Doppelhaus, sog. bei Lori und Totengraber-Michl, zweigeschossiges Wohn-
haus mit flachem Satteldach und verschaltem Giebel

Ehem. Kaufhaus mit Stadtwaage und Schranne, sog. Ballenhaus, freistehen-
der zweigeschossiger Satteldachbau mit Treppengiebel

Wohn- und Geschaftshaus, sog. beim Oberer Huter/Left, dreigeschossiger
Traufseitbaut mit lachem Satteldach, Erker, steinerner Balkonbriustung und
Treppengiebel

Ehem. Nebengebaude des Gasthofs zum Stern, dann Birgerhaus, Amts-
gericht, Magistratsgebaude und Rathaus, reprasentativer dreigeschossiger
Traufseitbau mit steilem Satteldach und neubarocker Putzgliederung

Sandsteinportal des sog. Bilori-Martl-/ bzw. Steinmetz-Hauses, in historisieren-
den Formen

Ehem. Handelshaus, sog. beim Kapeller, dreigeschossiger schmaler Eckbau
mit Satteldach und geschnitzten Schaufensterrahmen und -laden

Hausfigur Pietd des sog. Platz-Seiler-Hauses

Hotel Alte Post, zweigeschossiger Eckbau mit Mansarddach und breitem
Zwerchhaus

Ehem. Gasthaus zum goldenen Kreuz, sog. Hehlwirt, zweigeschossiger breit-
gelagerter Giebelbau mit steilem Satteldach

Ehem. Kasten- und Richterhaus des Steingadener Pramonstratenser-Stifts,
sog. Steingadener Richterhaus, zweigeschossiger spatmittelalterlicher Sat-
teldachbau mit traufseitigem Bogenfries und dreigeschossigem Giebel mit
Aufzugsoffnungen

Ehem. Kasten- und Richterhaus des Steingadener Pramonstratenser-Stifts,
sog. Steingadener Richterhaus, zweigeschossiger spatmittelalterlicher Sat-
teldachbau mit traufseitigem Bogenfries und dreigeschossigem Giebel mit
Aufzugsoffnungen

Kath. Stadtpfarrkirche Maria Himmelfahrt, Wandpfeilerkirche mit stark einge-
zogenem Polygonalchor und nérdlichem Flankenturm mit Zwiebelhaube

Rathaus, dreigeschossiger zweiflugeliger Giebelbau mit Erdgeschossarka-
den, Erker auf der Sudseite und Dachreiter

Ehem. Brauereiwirtschaft zum Baren bzw. beim Stutzenbrau, jetzt Gasthaus
Blaue Traube, breitgelagerter zweigeschossiger Giebelbau mit steilem Sat-
teldach

Ehem. Gerberei, dann Gasthaus Weisses Lamm, sog. beim Burger, zweige-
schossiger Putzbau mit Schweifgiebel und einachsigem Querhaus
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Ehem. Mimzamt und Gefangnis, sog. Miinzhaus, zweige-schossiger Traufseit-
bau mit steilem Satteldach

Wohnteil des ehem. Ackerbiurgerhauses, sog. beim Bot, zweigeschossiger
Einfirsthof mit steilem Satteldach und giebelseitiger Tenne

Ehem. Bauernhof, sog. beim Straul}, zweigeschossiger brei-ter Satteldachbau
mit giebelseitigem Tennentor, Aufzugslu-ken und Putzgliederung

Ehem. Kastenhaus des Rottenbucher Klosters, dann Rent-amt, sog. Rot-
tenbucher Kasten, dreigeschossiger langge-streckter Eckbau mit flachem
Walmdach und reicher klassi-zistischer Putzgliederung

Ehem. Kastenhaus des Rottenbucher Klosters, dann Rent-amt, sog. Rot-
tenbucher Kasten, dreigeschossiger langge-streckter Eckbau mit flachem
Walmdach und reicher klassi-zistischer Putzgliederung

Ehem. Handwerkerhaus, zweigeschossiger verputzter Trauf-seitbau mit stei-
lem Satteldach

Ehem. Handwerkerhaus, sog. beim Schmidfutter, zweige-schossiger verputz-
ter Traufseitbau mit steilem Satteldach

Ehem. Handwerkerhaus, sog. beim Spital-Drechsler, zweige-schossiger ver-
putzter Traufseitbau mit Flacherker und stei-lem Satteldach

Wohnhaus, sog. beim Spengler, zweigeschossiger Traufseit-bau mit lachem
Satteldach

Doppelwohnhaus, sog. beim Stechele-Schlosser bzw. Schus-ter-Bernhard,
zweigeschossiger verputzter Eckbau mit stei-lem Satteldach

Wohnhaus von Joseph Kranebitter, zweigeschossiger asymmetrischer Man-
sarddachbau mit reichen hélzernen Zierdetails

Ehem. Atelier des Bildhauers und Keramikers Rudolf von Heider, schmaler ein-
geschossiger Mansarddachbau mit Schopfwalm und Quergiebeln, im baro-
ckisierenden Stil

Wohn- und Geschéaftshaus, sog. beim Stricker-Boos, zweige-schossiger Gie-
belbau mit steilem Satteldach und spatmit-telalterlichem Tiefbrunnen im Kel-
ler

Deckengemdlde des ehem. Stadtschreiberhauses, sog. Schafflerhaus

Ehem. Ackerbirgerhaus, sog. beim Lenzler, giebelstandiger zweigeschossi-
ger Einfirsthof mit groBer Giebeltenne und Flachsatteldach

Ehem. Wohnhaus mit angefugtem Nebengebaude, dann Wachszieherei,
sog. beim Allatsee, giebelstandiger zweige-schossiger Putzbau mit Sattel-
dach

Gartenhaus, kleiner zweigeschossiger Bau auf quadrati-schem Grundriss mit
Zeltdach

Wohnhaus, sog. beim Nagelschmied, zweigeschossiger Traufseitbau mit Mit-
telerker und hofseitiger Laube

Wohn- und Geschéaftshaus, sog. beim Handler, zweige-schossiger Traufseit-
bau mit Mansarddach

Brunnen, vierseitiges Brunnenbecken mit Mittels&ule und neugotischen Zier-
elementen, Gusseisen

Brunnen, vierseitiges Brunnenbecken mit Mittelsaule und neugotischen Zier-
elementen, Gusseisen

Ehem. Brunnenhaus bzw. Pumpwerk der sog. aerarialischen Wasserleitung,
turmartiger Zeltdachbau

Wohn- und Geschaftshaus, zweigeschossiger Eckbau mit historisierender
Putzgliederung, Zwerchgiebel und Sattel-dach

Kath. Pfarrkirche Verklarung Christi, Ziegel/Betonbau Uiber gebrochen sechs-
eckigem Grundriss mit Uberh6htem Altar-raum

Wohn- und Geschéaftshaus, dreigeschossiger verputzter Giebelbau mit Sat-
teldach und Kranluke

Sommerkeller der ehemaligen Rodlllebrauerei, zwei neben-einanderliegen-
de, tonnengewdlbte Kellerraume

Villa, zweigeschossig mit Walmdach und polygonalem Eckerker, in reduzier-
ten historisierenden Formen
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Abb. 16: Bindungen - Gesamtstadt

3.4.2 VORHANDENE SANIERUNGSGEBIETE

Die bestehenden Sanierungsgebiete ,,Frauentor®, , Altstadt“ und ,,Lechvor-
stadt" sind ebenfalls zu bericksichtigen. Die Sanierungsgebiete befinden sich
im Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm Stadtebaulicher Denkmal-
schutz.

3.4.3  ALTLASTEN UND HOCHSPANNUNGSLEITUNGEN
DarUber hinaus gilt es, bei weiteren Planungen die Altlastenfléchen zu beach-

ten. Durch den Verlauf der Hochspannungsleitung sind bauliche Einschran-

kungen zu bericksichtigen.
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3.5 FREIRAUME

3.5.1  OFFENTLICHE GRUN- UND FREIFLACHEN

Fur die wohnungsnahe, intensivere Freizeitnutzung bzw. eine innerortliche Nah-
erholung mit attraktiven Aufenthaltsangeboten stehen in der Stadt Schongau
derzeit verhdltnismdaBig wenige offentliche Grinfldchen zur Verfugung. Dies
mag aus der urspringlichen Siedlungsentwicklung der Gemeinde mit Gar-
tengrundstiicken und somit ausreichendem Freiraum sowie der attraktiven
angrenzenden freien Landschaft resultieren, ist jedoch in Zeiten eines erhoh-
ten Siedlungsdrucks mit zunehmend kleineren Grundstucksfildchen sowie ver-
mehrtem Geschosswohnungs- sowie verdichtetem Reihenhausbau so nicht
weiter erstrebenswert. Als &ffentliche Freifldche werden folgend die Fl&ichen
betrachtet, die sich in gemeindlichem Eigentum befinden, der allgemeinen
Bevolkerung damit frei zuganglich und somit der Erholung und fir Freizeitakti-

vitaten dienen kénnen.

Die Grun- und Freifldchen Schongaus sind Uberwiegend durch eine sehr star-

ke Topografie gepragt.

So ist das Stadtmauerumfeld rund um die Altstadt mit umlaufender 6ffentli-
cher Wegefuhrung, Sitzbereichen und einem gestalteten Aufenthaltsbereich
(Schwanenweiher) sowie ortsbildpragendem, alten Baumbestand die bedeu-
tendste offentliche Grunfldche im Stadtgebiet. Sie weist ca. eine FlGdche von
ca. 4,4 ha auf und ist durch zahlreiche Erschlielungswege von allen Seiten
der Stadt gut zuganglich. Barrierefreiheit ist jedoch auf Grund der topographi-
schen Situation oder der Belagsstruktur in weiten Teilen des Wegenetzes nicht

gegeben.

Im Jahr 2017 wurde durch die Stadt ein Wettbewerb fur das Stadtmauerum-
feld ausgelobt. Hauptaugenmerk lag auf der Inwertsetzung der denkmalge-
schitzten Mauer, unter Beruicksichtigung eines sensiblen Umgangs mit hohen
denkmalpflegerischen Ansprichen, in Kombination mit der Attraktivierung
des weiteren Umfelds mit Grunfldchen und attraktiven Aufenthaltsbereichen.
Ein sensibler Umgang mit dem vorhandenen Vegetationsbestand wurde im

Rahmen der Auslobung vorausgesetzt.

Der vorhandene Kleinkinderspielplatz sudlich auBerhalb der Stadtmauer an
der Hangkante zum Lech stellt sich als beengt dar und bietet kein abwechs-
lungsreiches Spiel an. Im Rahmen des Wettbewerbs sollte er, bei Erhalt, aufge-

wertet werden.

Innerhalb der Stadtmauer befindet sich die Freifldche am Burgermeister
Schagger-Platz mit dem Kasselturm. Der gestaltete Bereich sudlich des Park-

platzfidche bietet Sitzgelegenheiten und einen schénen Ausblick in die Berge.



Die direkte Lage am Parkplatz beeintrachtigt allerdings die Erholungsfunktion
der Flache. Der Siegerentwurf des Wettbewerbs vom Buro Lohrer — Hochrein
lag im Jahr 2018 vor:
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Abb. 17: Siegerentwurf (Buro Lohrer - Hochrein)

Altlechschleife mit Lechterrassen

Die westliche Hangkante der Altlechschleife und deren davor liegende Ter-
rasse (entlang der Schonlinder Stra3e bis zum Krankenhaus) sowie der angren-
zende Talraum mit dem Faulen Graben ist weitgehend unbebaut und gliedert
den Stadtkorper. Auf der Hangkante befinden sich im Zusammenhang mit der
WegeerschlieBung immer wieder kleinere, freie Flachen mit Sitzgelegenheiten
und Ausblicken auf die Altstadt oder in die Berge. Der gesamte Hangterras-
senbereich wird gerne von den Blrgerinnen und Blrgern als Fahrrad — oder

Spazierstrecke und zu Erholungszwecken genutzt.

Im weitgehend unbebauten Talbereich liegt der Faule Graben und einige in-
tensiver genutzte Freifldchen wie z.B. der Bereich um den Stadtweiher, eine
Kleingartenanlage sowie die gut ausgebaute Wegeverbindung tber Gnetter-

Siedlung bis zum beruflichen Schulzentrum Schongaus.
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Der ostliche Teilbereich der Altlechschleife ist weitgehend bebaut. Fur die
Erholungs-und Freizeitnutzung stehen hier keine Flachen zur Verfliigung. Eine

durchgehende attraktive Wegeverbindung ist nicht vorhanden.

Offentlich nutzbare Grinflachen mit Aufenthaltswert am Lechufer sind nicht
vorhanden. Die Wegefuhrung vom Parkplatz an der Lechuferstralle bis zur
Aussichtsplattform am Lecherlebnisweg bietet den Burgerinnen und Burgern
ebenfalls Freibereiche, die jedoch fur einen dauerhaften Aufenthalt nicht
ausgebaut sind. Der Uferbereich bei der Brickenquerung der Peitinger Stralle
wird im Sommer durchaus von Birgerinnen und Burgern aufgesucht. Aufent-
haltsméglichkeiten mit Sitzbanken sind hier jedoch nicht vorhanden. Eine di-
rekte Zuganglichkeit zum Lech ist direkt studlich der Altstadt nicht vorhanden.
Auf Hohe der Lechvorstadt gibt es eine Aussichtsplattform, von welcher man

das gegenuberliegende Ufer mit der Papierfabrik gut sehen kann.

Uber diese stadtischen Grin- und Freifiédchen hinaus beschrénken sich die 6f-
fentlichen Grionfldchen vor allem auf Spielplatze in den weiter auBen liegen-
den Wohngebieten. Die Wohngebiete sind insgesamt jedoch mit attraktiven,

intensiv nutzbaren oéffentlichen Grinfldchen eher unterversorgt.

3.5.2  SPORT- UND SPIELPLATZE

Die Stadt Schongau z&ahlt in ihrem Stadtgebiet 10 stadtische Spielplatze und
zwei eigenstandige, stadtische Bolzplatze sowie zwei Bolzplatze im Zusam-
menhang mit Spielplatzen. Die Spielplatze sind auf Grund ihrer Ausstattung

und ihrer Spielmdéglichkeiten fir unterschiedliche Altersgruppen ausgebaut.

Abb. 18: Spielplatze in der Stadt Schongau, Homepage der Stadt Schongau



Bolzplatz am ,,Leprosenanger
. Flache: ca. 6.000 m?
. Spielgerate: Kleinfeldtore 5,00 m x 2,00 m

Bolzplatz an der ,,Ritteralm*
. Flache: ca. 4.790 m2
. Spielgerate: Kleinfeldtore 5,00 m x 2,00 m
. Der Bolzplatz verfugt iber Parkmoglichkeit fir PKW

Spielanlage ,,Kurt-Gnettner-Ring*
. Flache: 408 m?

Spielanlage ,,Saulingstrale*
. Flache: ca. 11.000 m?2

. Spielgerate: Sandspiel, Spieltische, Kriechrohre, Kletterstamm,
Luftschaukel, Wippe, Turmrutsche, Tischtennisplatte, Torwand,
Spielhauer, etc.

Spielplatz ,,Am Sonnengraben*
. Flache: ca. 550 m2
. Spielgerate: Kombigerat, Wackeltier, Zug, Sandspiel

Spielplatz ,,Auerbergstralle*
. Flache: ca. 2.720 m2

. Spielgerate: Seilbahn, Spielburg mit Rutsche und Schaukel, Wip-
pe, Karussel, Spielhaus, Sandspiel

. Schlittenberg

Spielplatz ,,Beethovenstrale*
. Flache: 1.235 m?

. Spielgerate: Sandkasten, Rutsche, Wackelgerat, Wippe, Kombi-
turm

Spielplatz ,,Blumenstralie*
. Flache: ca. 555 mz2
. Spielgerate: Sandkasten, Rutsche, Wipptier, Wippe

Spielplatz ,,Carl-Orff-StralRe*

. Flache: ca. 4.000 m2

. Spielgerate: Kaufhaus, Sandkasten, Wackeltier, Luftschaukel,
Rutsche, Tischtennisplatte, Wippschaukel

. Bolzplatz

Spielplatz ,,Joh.-Brahms-Stralle*
. Flache: ca. 5.500 m?

. Spielgerate: Hangelreck, Wippe, Kleinkindschaukel, Pfahldorf-
haus, Rutsche, Sandkasten, Schaukel, Stein

Spielplatz ,,Karwendelring*
. Flache: ca. 2.000 m2

. Spielgerate: Turm mit Schaukel, Sandkasten, Wippschaukel,
Wipptier, Doppelschaukel

. Schlittenberg, Tischgarnitur

Spielplatz ,,Siebenbirger Strale*
. Flache: ca. 2.000 m?
. Spielgerate: Tischtennisplatte, Spielhaus, Kriechrohr, Rutsche,

Wippe, Sandkasten
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Mit diesen vorhandenen Spielplatzen vorhandenen Spielplatzen erfolgt vor al-
lem eine Abdeckung der Wohngebiete, die sich aullerhalb der Altlechschleife
befinden, so im Westen (z.B. Wohngebiet am Forchet, Schongau West und

Gnetter-Siedlung) und Osten (Lechvorstadt).

Fur die Wohngebiete innerhalb der Altlechschleife stehen nur der Spielplatz
an der Sonnenstralle sowie der Kleinkinderspielplatz im Stadtmauerumfeld zur
Verfugung. Eine ausreichende Abdeckung mit Spielplatzen ist in diesem Be-

reich nicht gegeben.

Die Stadt Schongau verfugt mit der Lechsporthalle mit Sportstadion, der Stau-
fer Grundschul-Turnhalle, den beiden Turnhallen des Welfengymnasiums sowie
mit der Berufschulturnhalle mit Sportstadion tUber vier Sporthallen (insgesamt
neun Einzelhallen) sowie drei AuBensportfidchen, die fir den Breitensport in

Vereinsnutzung zuganglich sind.

Zusatzlich stehen mit den Tennisplatzen sowie dem Eisstadion an der Lechufer-
stralle Moglichkeiten zur sportlichen Betatigung im Rahmen von Vereinssport

zur Verfigung.

3.5.3  FREIZEITEINRICHTUNGEN UND -ANLAGEN
Weitere Freizeiteinrichtungen fur unterschiedlichste Sport -und Freizeitaktivita-

ten sind dartiber hinaus:

Plantsch Hallen- und Freibad mit Saunawelt und Wellnessbereich

. Innen- und AuRenbecken mit Kinderbecken
. Saunalandschaft mit Natur-Schwimmteich

. Massagebereich und Solarium

. Angeschlossene Gastronomie

Badestelle Lido

. Badestrand am Lechufer

. Gastronomie

. Bootsanlegestelle
Bikepark Scharflshalde

. Offentlich zugangliche Anlage

. Funf Parcours mit unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden
Marchenwald

. Themenweg mit Marchenerzahlungen und -darstellungen

. Tiere: Pferde, Ponys, Esel, Damwild, Ziegen, Schafe, Nandus, Ha-

sen

. Kleinkinderklettergarten

. Balancierstrecke und BarfuBpfade

. Liegewiese und Sonnenterrasse mit Gastronomie
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Kneipp-Anlage
. Tretbecken

Kleingartenanlagen
. An der Burggener Stralle

. Am Gartenweg
. Am Lorenz-Wegele-Bichl
Friedhofe
. Friedhof St. Sebastian: innerhalb der noérdlichen Stadtmauer,
sadtisch gepragt, wenige Grunstrukturen,
. Friedhof West: im Terrassenbereich der Altlechhangleite, sehr gut

durchgrint mit erhaltenswertem Baumbestand, Parkplatz an der
Schonlinder Stralle

3.5.4  PRIVATE GRUN- UND FREIFLACHEN
Der Grofiteil der Einfamilienh&user und die meisten Geschosswohnungsbau-
bereiche sind augenscheinlich quantitativ sehr gut mit privaten Freiraumen

versorgt.

Die Uberwiegend noch groflen Garten in den Einfamilien- und Reihenhaus-
siedlungen sind nach den individuellen Vorstellungen der Bewohner*innen ge-

staltet, gut durchgrunt.

Die Freifldchen der Geschosswohnungsbauten insbesondere in Schongau
West zwischen Heisenbergstralle und Hindenburgstralle sowie im Bereich Wil-
helm-Kohler-StraBe verfugen Uber groBe Freiflichen, die aber wenig begrint,
gestaltet und strukturiert sind. Die undifferenzierte Gestaltung mindert dort die

Aufenthaltsqualitat deutlich.

Zusatzlich bestehen neben den privaten Freifldchen sowie den &ffentlichen
Grunfldchen Freizeit- und Naherholungsmaoglichkeiten in der im Norden, Wes-
ten und Osten anschlieRenden freien Landschaft mit ihnrer doch teilweise noch

kleinraumigen Kulturlandschatft.

3.5.5 STADTBILDPRAGENDE VEGETATIONSBEREICHE

Rund um den Altstadtring befindet sich ein stadtbildprédgender und erhaltens-
werter Vegetationsbestand, der sich in weiten Teilen aus alten, groRen Laub-
badumen sowie stellenweise aus dichtem Strauchbestand zusammensetzt.
Zum Erhalt der Blickbeziehungen zum und vom Altstadtring ist es daher ange-

bracht in Teilbereichen, behutsam den Strauchbestand auf Stock zu setzen.

Auch der Vegetationsbestand an den Hangen der westlichen Altlechschleife
wirkt sich gliedernd und strukturierend auf das Stadtbild aus. Hier ist ebenfalls
zum Erhalt wichtiger Blickbeziehungen ein vorsichtiges Auslichten des Strauch-

bestands angeraten.

Die Uferbegleitvegetation des Lechs wirkt sich nicht nur optisch positiv auf das
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Bahntrasse
Gemeindegrenze

Briicke
Erhebungsbogen im Rahmen der VU zur Stadtsanierung

* gemaB denkmalpflegerisch - stadtebaulicher
in Schongau (2013)

N—
7\

Parkplatzflachen
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. Bestandsgebaude
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U/
< Aussichtspunkt

)

&, Blickbeziehung
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und Platzbild mit
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StraBen-

besonderer Bedeutung fiir
StraBen- und Platzbild mit
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Denkmalpflege
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Y

Hangkante

@ Friedhof

Lechstaustufe 6
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—>—  Hochspannungsleitung

. Baudenkmal

\/\ Barriere Bahn/BundesstraBe
Abb. 20: Ortshild Gesamtstadt Schongau
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Stadtbild aus und tragt zu einer naturnahen Optik des regulierten Lechs bei,
sie dient auch zum 6kologischen Verbund. Fremdgeholze sind in Teilbereichen
vorzufinden. Diese sollten im Rahmen der erforderlichen PflegemaBnahmen

entnommen werden.

Dariiber hinaus sind Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt immer wieder pra-
gende Geholzstrukturen anzutreffen z.B. Am Bahnhofsvorplatz, im Bereich des
Friedhofs an der Schénlinder StraBe, in der Grinfldche am Kesselturm, in der
Lechvorstadt sowie am Brahmsplatz. Diese gilt es entsprechend zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten.

3.6  ORTSBILD

Die Altstadt Schongau ist durch ihre einzigartige exponierte Lage auf dem
Umlaufberg, welchen der alte Lechverlauf geschaffen hat, gekennzeichnet.
Die Stadt ist dadurch von weitem wahrnehmbar. Dies galt in den Zeiten vor
der Bebauung der Talfldchen, ist aber auch heute noch deutlich erkennbar.
Die Lechschleife, die in gréfReren Teilen noch rund um die auf dem ,,Berg* ge-
legene Altstadt als unbebaute, begriinte Flachen erkennbar ist, unterstreicht
Schongaus urspriinglichen Charakter. Auch das Stadtmauerumfeld rund
um die historische Mauer ist pragend fur das Erscheinungsbild der Stadt. Die
Bepflanzung mit B&umen und das Anlegen eines Spazierwegs um ca. 1800
fuhrte zur Nutzung des Stadtmauerumfelds als Naherholungsgebiet direkt an-
grenzend an die Altstadt. Hier bieten sich reizvolle Blicke ins Lechtal und auf
die Alpen. Die bereits in Umsetzung begriffene Aufwertung der Grinfldchen
entlang der Mauer tragt dieser hohen Bedeutung Rechnung. Einen weiteren
Baustein zu Inwertsetzung des Stadtmauerumfeld bildet hier auch der 2018

ausgelobte freiraumplanerische Wettbewerb.

Die einzelnen Stadttore, die den Zugang zur Stadt ermdglichen, bieten Ein-
heimischen und Besuchern Orientierung und unterstreichen den Charme der
von den Staufern angelegten Stadt. Schongau war als Handelszentrum zwi-
schen Lech und Italien ein bedeutender Umschlagplatz. Davon zeugt noch
die breite Marktfidche (Marienplatz) im Stadtkern und das Ballenhaus. Die vie-
len denkmalgeschiitzten Gebaude im Ensemble der Altstadt tragen zu einer

Wahrnehmung als historischen Stadt bei.

Sowohl die historischen Grinflachen des Stadtmauerumfeldes, als auch be-
stimmte StralRenr&ume der Altstadt sind von besonderer Bedeutung fur den
Denkmalschutz. Es handelt sich um die MunzstralRe mit Marienplatz, die ostl.
WeinstralBe und die Lowenstralle, entlang derer eine besondere Haufung an
Baudenkmdlern zu finden ist. Weiterhin als StraBenr&ume bzw. Pl&ize, die fir

den Denkmalschutz von besonderer Bedeutung sind, werden der Lindenplatz,
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Abb. 21: Ortsbild Fokusbereich Stadt Schongau
der ostl. Teil der Lechtorstralle, der Platzbereich an der Weinstralle auf Hohe

des Rathauses, sowie die Platze beim Frauen- und Maxtor in der Untersuchung

zum Denkmalschutz (Architekturbiro Bittner, 2013) vorgeschlagen.

Vom Polizeidienerturm im Stden der Stadt erdffnet sich die Aussicht auf die
Alpen und den Lech, auch am 6stlichen Ende der Weinstralle bietet sich ein

schoner Ausblick nach Osten. Zwischen Stadtmauerumfeld und der Hangkan-
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te entlang der ehemaligen Lechschleife bestehen jeweils Blickbeziehungen.

Die Auwalder entlang des Lechs fassen den Flussraum ein und tragen zu einer

naturnahen Optik des eigentlich sehr stark regulierten Lechverlaufs bei.

Die Uferzonen sind u.a. durch die Bepflanzung oft nicht zugdnglich und an
bestimmten Stellen, wie z.B. am Volksfestplatz kann das FlieRgewasser auf-
grund der Strallen-/ und Ufergestaltung nur schlecht wahrgenommen wer-
den. Die Gehdlze rund um die Stadtmauer, entlang des Frauenbergs, rund um
die Sportanlagen am Lech, aber auch entlang der Lechschleife pragen das
Stadtbild in besonderer Weise. In der Lechvorstadt findet sich ebenfalls ober-

halb des Ahronwaldes pragender Baum- und Gehdlzbestand.

Die durch das Stadtgebiet verlaufende Hochspannungsleitung wirkt auf das
Stadtbild ein, auch die optische Trennwirkung durch die Bahnlinie und die B17

ist an verschiedenen Stellen im Stadtgebiet erlebbar.

3.7  MOBILITAT / OPNV

3.71  OPNV

Die Stadt Schongau ist Uber die Bayerische Regiobahn im Stundentakt an den
Bahnhof Weilheim angebunden, von dort fahrt halbstiindlich ein Zug nach
Munchen, in &hnlicher Taktung kommt man auch nach Augsburg.

Der Bahnhof wird sowohl vom kommunalen Stadtbus, als auch von den regi-
onalen Buslinien (RVO) angefahren. Die regionalen Linien binden Schongau
an Altenstadt, Peiting, Schwabbruck, Burggen sowie Landsberg a. Lech an.
Die Abdeckung des Stadtgebiets mit Bushaltepunkten ist generell als gut ein-
zustufen.

Lediglich einige Teilbereiche des Siedlungsgebiets liegen auRerhalb der 200m-
Radien, die fUr die Bewertung der fuBldufigen Erreichbarkeit rund um die Hal-
testellen gezogen wurden:

. die sudlichen Gebiete an der Colmarer Strale

. manche Teile der Wohnsiedlung Forchet

. die Lechvorstadt ist auf die Haltestelle am Bahnhof angewiesen, es gibt
im Stadtviertel keine eigene.

. die vergleichsweise neue Siedlung am Gnetter- Areal

. das Wohngebiet zwischen Augsburger-, Sonnen- und Bahnhofstralie ist
in seiner Mitte weiter als die 200m von den Haltestellen entfernt

. die Wohnhauser entlang der Fanschuh- und der Haldenbergstralle.

Positiv zu erwéhnen ist, dass die Busse auch die Gewerbegebiete, sowohl

Schongau- Ost, aber auch an der Brugger Stralle mit zahlreichen Einzelhan-

delsangeboten anfahren. Eine Besonderheit des dffentlichen Nahverkehrs in
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Abb. 22: Ortsbild Stadt Schongau

Schongau ist, dass der Bus am Samstag kostenfrei genutzt werden kann.

Die Stadt Schongau bietet an drei Stellen im Stadtgebiet bereits Stromtank-
stellen an, auch zwei Carsharing-Stellplatze sind bereits vorhanden. Inmitten

der Altstadt gibt es auch eine E-Bike-Auflagestation.
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3.7.2 RAD- UND FUSSWEGE

Das Stadtgebiet weist ein umfangreiches Angebot an Fuf3- und Wanderwe-

gen auf.

Besondere Bedeutung als fuBlaufige Verbindungen haben dabei folgende:

. Der Rundweg um die Stadtmauer

. Die Wegeverbindung auf der Hangleite der Lechschleife sowie
im Talraum entlang des Faulen Grabens

. Der FuBweg entlang des Lechufers in FlieRrichtung des Flusses

. WegeerschlieBung im Forchet

Durchs Stadtgebiet verlaufen auch folgende Fernwanderwege:

. Der Lecherlebnisweg
. Die Romantische StralBe
. Via Romea

Ersterer wird durch den Tourismusverband Pfaffenwinkel auch online bewor-
ben und besteht aus 5 Etappen. Die zweite endet in Schongau, die dritte fuhrt

von dort aus weiter nach Lechbruck.

Die teilweise bewegte Topographie des Stadtgebiets (siehe Abb XX Karte To-
pographie) uberwinden viele Fulwegeverbindungen Uber Treppenanlagen,

so dass eine barrierefreie Gestaltung oft nicht gegeben ist.

Zwei wichtige uberregional bekannte und touristisch interessante Radwege

verlaufen durchs Stadtgebiet:

. Via Claudia Augusta — die von Donauwo6rth nach Ostiglia in
Norditalien fuhrt.

. Romantische Stralle — von Wirzburg nach Fussen

Im Norden der Stadt Schongau laufen beide Radwege zusammen auf dersel-

ben Trasse weiter.

Durch das Stadtgebiet fuhren zahlreiche Radwegeverbindungen, teilweise
handelt es sich um bauliche Radwege, teils verlaufen die Strecken auf vor-

handenen Strallen.

Im Rahmen des derzeit in Aufstellung befindlichen Radverkehrskonzepts fur
den Landkreis Weilheim-Schongau wird dem Rad als zukinftiges Verkehrsmit-
tel von zunehmender Bedeutung Rechnung getragen. Aus diesem Konzept
werden sich MaRnahmen zur Verbesserung der Situation im Stadtgebiet erge-

ben, deren Umsetzung auch Ziel des ISEKs ist.
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3.7.3  VERKEHRSRAUME

Die B17 fuhrt im Westen des Stadtgebiets an Schongau vorbei und bindet die
Stadt an die A96 Munchen- Lindau an, sowie im Suden an Fussen und den
Fernpass Reutte nach Osterreich. Innerhalb des Stadtgebiets sind wichtige
Achsen die Altenstadter-, Augsburger-, Sonnen- und Marktoberdorfer Strale,
die Bahnhof- und Peitinger Stralle wird. Die Staatsstrale verlauft tber die Al-
tenstadter-, Bahnhof- und Peitinger Strale durch das Stadtgebiet. Die Staats-
stralle sowie die Marktoberdorfer Stralle, die direkt an die Abfahrt von der B17

angebunden ist, weisen zeitweise ein erhohtes Verkehrsaufkommen auf.

Auf folgenden StraBen finden sich unUbersichtliche oder komplexere Abbie-
gebeziehungen oder Knotenpunkte:

. Marktoberdorfer Strale

. entlang der topographisch bewegten Altenstadter Stralle

. der Knotenpunkt am Bahnhof/Lechberg, welcher verschiedenste Ab-
biegebeziehungen tber die kreuzende Bahnlinie abwickelt.

Wesentliche Fuf3- und Radverkehrsquerungen Uber die wichtigen Verkehrs-
achsen in Schongau sind:
. Uber die Marktoberdorfer Strale auf Hohe der Fanschuhstralle

. Uber die BahnhofstraBe auf Hohe des Miinztors, auf Hohe des Jugend-
heimwegs sowie Uber die Sonnenstralle/Hermann-Ranz-Stralle

. vor dem Bahnhof Uiber die BahnhofstralRe
. Uber die Sonnenstralle auf Hohe des Sankt-Vitus-Weg
. im Stiden Uber die Wilhelm-Kéhler-StralBe

. tUber die Schonlinder StralBe auf Hohe der Oskar-von-Miller StralRe

Schongau hat ein Parkraumkonzept fur die Altstadt erarbeitet und umgesetzt
(siehe Kap. 3.1, S.16). Im Kern der Altstadt von der Kirche bis zum Ballenhaus ist

der Bereich um den Marienplatz als FuBgangerzone ausgewiesen.

Im Ubrigen Stadtgebiet zeigen sich vor allem in den Gebieten mit groBflachi-
gem Einzelhandel (z.B. V-Markt) groBe Parkplatzfidchen fir Kunden/Mitarbei-
ter. Ebenso verhélt es sich fur die Firmen und Unternehmen in den Gewerbe-

gebieten, hier werden vor allem Parkplatze fur die Mitarbeiter vorgehalten.
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3.8  NUTZUNGEN UND SOZIALE INFRASTRUKTUR

Betrachtet man das Stadtgebiet Schongau, so fallt auf, dass sich die Ge-
werbegebiete am Rand der Stadt befinden. Im SUGden der Stadt liegt direkt
am Lech die Papierfabrik UPM, die seit Jahrzehnten die Silhouette der Stadt

Schongau bestimmt.

Im Osten des Stadtgebiets befindet sich ebenfalls sidlich des Lechs in nicht in-
tegrierter Lage das Industriegebiet ,Schongau Ost". Entlang der B17 befindet
sich direkt angrenzend an das Stadtgebiet das Gewerbegebiet Lerchenfeld,
hier befinden sich viele der Schongauer Arbeitsplatze. Sudlich des Marktober-

dorfer StraBe befindet sich das Gewerbegebiet am Forchet.

Im Osten Schongaus, zwischen Stadtgebiet und Bahnlinie, gibt es mehrere
groBfldchige Einzelhandelsmdarkte. Ein weiterer Versorgungsschwerpunkt fin-

det sich rund um die BahnhofstralBe und im Gewerbegebiet Lerchenfeld.

Die Verteilung der Supermarkte, Discounter und Nahversorger im Stadtge-
biet bietet fur die zentralen Wohngebiete zwischen Augsburger Stralle und
der Bahnlinie eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit, ebenso fur das Gebiet der
Gnetter- Siedlung bis hin zur Augsburger StraRe. Viele andere Gebiete, wie z.B.
Schongau-West oder die Lechvorstadt sind dagegen nicht fuBlaufig an die

Nahversorgung angebunden.

Auch fur die Bewohner der Altstadt, die nicht weit von den Einkaufsmdglich-
keiten entfernt sind, ist fuBldufig ein Hohenunterschied zur Nahversorgung zu
bewaltigen, da es in Kern der Altstadt selbst keinen Lebensmittelmarkt gibt.
Gebiete mit Uberwiegender Wohnnutzung wie die Stadtteile Lechvorstadt,
Forchet und Schongau- West, bieten entsprechend ihrer Nutzung nur wenige

Angebote fir Nahversorgung und ahnliches.

Das schulische Zentrum Schongaus liegt stidwestlich der Altstadt an der Markt-
oberdorfer StralRe, hier schlieRen dartber hinaus studlich in Richtung Lech auch

die Sportanlagen sowie das Eisstadion und das Plantsch an.

Ein weiteres Bildungszentrum findet sich mit der Berufsfachschule und dem

Schulischen Berufszentrum an der Wilhelm-Kohler-Stralte.

Noérdlich davon befindet sich an der Maria-Eberth-StraBe die Klinik Schongau
mit Alten- und Pflegeheim und der Berufsfachschule fur Krankenpflege (dun-
kelblau dargestellt). Die Klinik Schongau gehort zur Krankenhaus GmbH des
Landkreises Weilheim-Schongau und ist u.a. fur die Geburtshilfe bekannt. Die
religiosen Einrichtungen sind recht gleichmagig tber das innere Stadtgebiet

verteilt.

Eine besondere Nutzungskonzentration befindet sich in der Schongauer Alt-
stadt. Hier ist historisch bedingt eine kleinteilige und facettenreiche Nutzungs-

struktur vorhanden. Neben sozialen Einrichtungen, wie z.B. dem Altenheim
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Abb. 25: Nutzungen und soziale Infrastruktur Stadt Schongau

der Heilig-Geist-Spital-Stiftung finden sich auch die Musikschule, zahlreiche
Geschéafte und Restaurants sowie Dienstleistungsangebote und Hotels im his-
torischen Zentrum der Stadt. Hier sind auch offentliche Nutzungen, u.a. das
Rathaus untergebracht. Im Bereich der Altstadt sind allerdings auch einige

Leerstéinde zu finden.
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3.9 TOPOGRAPHIE

Schongau liegt ca. 710 Meter Uber NN. Die topographische Situation stellt sich
als sehr heterogen dar, da sich die Topografie von 670 bis 820 m UNN bewegt.

Historisch betrachtet war die bis heute auffalige Topographie der Stadt
Schongau ausschlaggebender Grund fur den Umzug der Stadt von Alten-
stadt auf den Lechumlaufberg. Hier bot sich bedingt durch die Topographie
bessere Moglichkeiten zur Verteidigung der Stadt. Der ehemalige Verlauf des
Lechs rund um den Lechumlaufberg ist bis heute durch seine tiefere Lage
zu erkennen. Rund um den ehemaligen Lechverlauf steigt das Gelande steil
an, was z.B. gut am Verlauf der Altenstadter Strale (Hohe Hotel Holl) und der
Augsburger Stralle (Hohe Klinik) erkennbar ist. Die raumbildenden Hange der
Altlechschleife sowie der frihere Talgrund stellen somit einen bedeutenden
Frei- und Grinraum im Stadtgeflige dar, der dieses charakteristisch pragt. Die-

ser wurde jedoch in den letzten Jahren teilweise verbaut.

Die Wohngebiete Forchet und Schongau-West liegen damit deutlich hdher als
die altstadtnaheren Wohngebiete rund um die Marktoberdorfer — und Augs-
burger Stralle. Die Lechvorstadt und das Gebiet der UPM liegen durch die
N&ahe zum Lech auch tiefer (vgl. Abb. 26 von hell zu tief = von tiefer zu h6herer
Lage).

Nennenswerte Erhebungen im Stadtgebiet sind der Berlachberg im Nord- Os-
ten mit 800 m und der Schlossberg mit 816 m Hbhe. Letzterer stellt einen be-

liebten Aussichtpunkt auf die Altstadt Schongaus mit Lechstausee dar.

3.10 TOURISMUS

Schongau wird Uber den Tourismusverband Pfaffenwinkel beworben. Der Sitz

des Verbandes ist in Schongau.

In Schongau gibt es im Jahr 2017 vier gedffnete Beherbergungsbetriebe mit
einem Angebot an 178 Gastebetten, das Hotel Holl, Hotel R6ssle, Hotel Alte

Post und Hotel Blaue Traube.

Es wurden 12.190 GasteankUlinfte verzeichnet, davon 10.118 aus dem Inn- und
2.072 aus dem Ausland.

Insgesamt gab es 21.995 Ubernachtungen bei einer durchschnittichen Auf-
enthaltsdauer von 1,8 Tagen. Damit verzeichnet die Stadt Schongau wieder
einen leichten Anstieg bei den Ubernachtungen. Die durchschnittiche Aus-

lastung der angebotenen Betten liegt 2017 bei rund 34%.

Zum Vergleich: die Nachbarkommune Peiting zahlt fur das Jahr 2017 27.208
Gastelbernachtungen. Es kommen mit 13.462 Gasteankinften mehr Besu-

cher nach Peiting, diese bleiben mit einer durchschnittlichen Aufenthaltsdau-
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ervon 2,0 Tagen auch langer.

Die Stadt Weilheim hat im Vergleich einen deutlich hdheren Besucheransturm.
Hier wurden im Jahr 2017 573.763 Géasteubernachtungen gezahlt, bei einer

durchschnittlichen Aufenthaltsdauer von 3,4 Tagen.
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Abb. 27: Ubernachtungen von Gasten aus dem In- und Ausland (Statistik Kommunal 2018)

Die Region scheint fur den Tourismus durchaus interessant zu sein, wie man an

den umliegenden Kommunen sehen kann.

Touristisch interessant sind in Schongau vor allem die Altstadt, der Fernradweg

und der Lech mit dem Lechsee.

Die erhoht liegende historische Altstadt bietet mittelalterliche Bausubstanz
und einen tollen Ausblick auf das Alpenpanorama. Die kleinen StraBen und
Gassen der Altstadt mit Geschaften laden zum Bummeln ein. Rund um die
Stadtmauer fUhrt der Spazierweg entlang von Grinfléchen, die in Kirze auf-
gewertet werden sollen. Der Schongauer Lechsee bietet mit den FloRfahrten
und dem Angebot des Lido attraktive Moglichkeiten fur die Freizeitgestaltung

und das direkte Erleben des Flusses.

Der Fernradweg ,,Romantische Stralle* fihrt von Imst Gber Schongau nach

Wirzburg und stellt einen gut frequentieren Radweg dar.

Im Verzeichnis Bett & Bike, das insbesondere Unterkiinfte fur Radtouristen auf-
listet, findet sich fur Schongau lediglich ein Eintrag. Das Angebot fir den zu-
nehmend interessanten Camping- Tourismus ist mit dem Stellplatz am Lech,
der oftmals temporar verlegt werden muss und in seiner Ausstattung und Ge-
staltung nicht den modernen Erfordernissen an einen Stellplatz gerecht wird,
nicht zeitgemal. (Statistik Kommunal, 2018, S.16)
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3.11 VERFLECHTUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN

Die Kommunen Altenstadt und Schongau stehen historisch in einer engen Be-
ziehung zueinander, bedenkt man, dass Schongau einst aus Altenstadt her-
vorging. Die B17 teilt die beiden Kommunen voneinander. Der Markt Peiting
liegt auf der gegeniberliegenden Lechseite und bildet zusammen mit Schon-
gau im Landesentwicklungsprogramm ein Doppelzentrum. Beide Kommunen
sind auf verschiedenen Ebenen miteinander verbunden. Peiting bewirbt die
Stadt Schongau auf der eigenen Homepage sogar mit der Bezeichnung ,,un-
ser Nachbar am Lech®. Verbunden sind Schongau und Peiting auch durch
die Bahnlinie, die beiden eine gute Anbindung nach Weilheim und damit
Richtung Miunchen bietet. Die beiden raumlich trennenden Elemente Lech
und die B17 werden zwischen den einzelnen Ortschaften Uber Bricken oder
Unterfuhrungen an mehreren Stellen Gberwunden. Neben der Verbindung
Uber StralBen gibt es auch Verknipfungen Uber Ful- und Radwege sowie den

OPNV zwischen den Kommunen.

Schongau bildet in diesem Zusammenschluss sowohl auf der Bildungsebene
mit den weiterfihrenden Schulen sowie in der medizinischen Versorgung mit
der Klinik einen Schwerpunkt. Einzelhandelsangebote finden sich in alle drei
Ortschaften (Kaufkraftbindung und Kaufkraftabfluss siehe Einzelhandelsgut-

achten).
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4.1 BEVOLKERUNGSBEWEGUNGEN

4.1.1  NATURLICHE BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Schongau in den vergangenen Jahr-
zehnten war bewegt. Ab Kriegsende ca. 1940 steigt die Bevolkerung bis in die
Mitte der 70er- Jahre sehr stark an, im Anschluss nimmt die Bevolkerung bis
Ende der 1980er Jahre bis auf ca. 10.000 Einwohner*innen ab. Mit Beginn der
90er Jahre nimmt die Bevolkerung dann wieder leicht zu (vgl. Abbildung 30).
Die Anzahl der Geburten in Schongau sind ab 1970 fast immer niedriger als
die Anzahl der Sterbefélle — die naturliche Bevolkerungsentwicklung ist daher

negativ, d.h. die Bevolkerung Schongaus nimmt ohne Zuziige ab.
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ckung (Landesamt fur Statsitik, 2018)
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4.1.2 WANDERUNGEN

Die Anzahl der Zuzlige liegt seit den 1960er Jahren bis 2016 immer deutlich
Uber den Fortztigen. In den 1970er Jahren steigen die Zuziige Gber 1.700. Um
1990 liegt die Anzahl der Zuziige bei ca. 800, diese steigt bis 2015 auf 1.300
an. Im Jahr 2016 nahern sich zum ersten Mal Zuztige und Fortziige an und sind
beinahe ausgeglichen. Durch die hohe Zahl an Zuziigen wird insgesamt eine

positive Bevolkerungsentwicklung erreicht.
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4.1.3 BEVOLKERUNG NACH ALTER

Die Bevolkerung wurde auch auf ihr Alter hin untersucht. Die Gruppe der 0
bis 17-Jahrigen nimmt seit dem Jahr 2000 anteilig ab, die Gruppe der 18 bis
49- Jahrigen nimmt ebenfalls ab. Die Gruppe der uber 50- Jahrigen nimmt

dagegen stetig zu.

Hier lasst sich klar eine Uberalterung und damit ein demografischer Wandel

Schongaus ablesen.

Abb. 32: Bevoélkerung nach Altersgruppen (Landesamt fur Statistik, 2018)

4.2  RAUMLICHE - SOZIOSTRUKTURELLE ANALYSE

4.2.1 DEMOGRAPHISCHE ANALYSE

Das Stadtgebiet Schongaus wurde im Rahmen des ISEKs auch im Hinblick auf
die Altersstruktur der Quartiere untersucht. Hierzu wurden Daten zur Altersstruk-
tur der Bewohner mit raumlich abgegrenzten Blockeinheiten verschnitten, um
einen Einblick zu gewinnen, wo welche Altersgruppen in Schongau verteilt
sind und ob es Quartiere gibt, die hinsichtlich der dort vorhandenen Alters-

struktur besonders zu beachten sind.

Hierzu wurden die folgenden Altersgruppen eingeteilt:
. 0 bis 6 Jahre

. 7 bis 10 Jahre

. 11 bis 17 Jahre

. 18 bis 39 Jahre

. 40 bis 64 Jahre

. Uber 65 Jahre

Auf Abbildung 33 ist das Ergebnis nach Blocken dargestellt. Die Anteile mit be-
sonders junger Bewohnerstruktur ist heller, je alter die Bewohner, desto dunkler
werden die Farben im Kreisdiagramm. In der Lechvorstadt ist beispielsweise
rund ein Viertel der Bewohner jlinger als 18 Jahre und der Grofteil davon so-
gar weniger als sieben Jahre alt, ein Viertel zwischen 18 und 39 Jahre und

knapp die Halfte der Bewohner ist Uber 40 Jahre alt.
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Im stdlichen Teil von Schongau-West gestaltet sich die Altersverteilung ganz
anders (vgl. Block 9), hier ist knapp ein Viertel der Bewohner alter als 65 Jahre,

ein ahnliches Bild zeigt sich um Block Nr. 18.

Aus dieser Erhebung wurde der Fokus auf den Anteil der unter 18- Jahrigen
und Uber 65- Jahrigen gelegt. Die nachfolgenden Plane zeigen die Auswer-

tung davon nachvollziehbar auf.

Abb. 33: Altersverteilung je Block (Stadt Schongau)

Der Anteil der unter 18- Jahrigen ist hoher, je dunkler die Rotfarbung des Blocks
im Plan. Auffallig viele Jugendliche leben in der Lechvorstadt, im westlichen
Teil von Schongau-West und in der Gnetter-Siedlung. Insgesamt sind 16,5 % der

Bevdlkerung in Schongau jiinger als 18 Jahre.

Abb. 34: Anteil der u-18 Jahrigen pro Block in % Abb. 35: Anteil der U-65 Jahrigen pro Block in %



Ebenso wurde ein Plan zu den Uber 65- Jahrigen erstellt. Die Quartiere, die
durch einen hohen Anteil an Bewohnern, die alter als 65 Jahre sind, weisen
eine dunkel - lila Farbung auf. Insgesamt sind 20,8 % der Bevolkerung in Schon-

gau Uber 65 Jahre alt.

4.2.2 BEVOLKERUNGSDICHTE / BLOCK
Im Rahmen der rdumlichen Analyse wurde die Bevolkerungsdichte je Block
ermittelt, so dass die Einwohner je Hektar fur jeden Block dargestellt werden

kobnnen.

Auf diese Art liegt eine vergleichbare Grolie vor, die einen Aufschluss Uber die
Bewohnerdichte je Block gibt. Hier fallt auf, dass die Bereiche Forchet und das
Gebiet nordlich der Bahnhofstrale nur wenig dicht besiedelt sind. Am meisten
Einwohner pro Hektar wohnen im Herzen von Schongau-West zwischen Beet-
hoven- und MozartstralRe. Hier liegt der am dichtesten besiedelten Bereich der
Stadt. Ebenfalls dicht besiedelt ist der Bereich zwischen der Wilhelm-Kohler-
StralBe und im Tal. Die Altstadt und der Bereich zwischen Hindenburgstralie
und Marktoberdorfer Stralle sind mit 80-100 Einwohnern pro Hektar noch et-
was dichter besiedelt. Die Ubrigen Blocke weisen mit unter 80 Einwohnern pro

Hektar alle eine geringere Bevolkerungsdichte auf.

Abb. 36: Bevolkerungsdichte pro Block in % / Einwohner je Hektar
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4.2.3  UBERBAUTE FLACHE / BLOCK
Neben der Dichte an Einwohnern wurde im Weiteren die bauliche Dichte un-
tersucht. Hierzu wurden dieselben Blécke herangezogen wie fur die Ermittiung

der demographischen Kennwerte (siehe Kapitel 4.2.1)

Wie nicht anders zu erwarten, weist die Altstadt von Schongau die hochste
Uberbaute Flache pro Block auf. Hier sind teilweise mehr als 60% der Flache
pro Block uiberbaut. An den Randbereichen nimmt der Anteil der Gberbauten

Flache ab, hier sind meist 40-60 % der Flache Uberbaut.

Die Wohngebiete rund um die Altstadt geben ein recht homogenes Bild ab.
Der Anteil der Uberbauten Flache bewegt sich tberwiegend zwischen 15 und
40 %, wobei hier klar die Blocke Uberwiegen, die einen Anteil von 15 - 25 %
Uberbauter GrundstUcksfldche aufweisen. Neben einigen Blécken in Schon-
gau-West sind vor allem die Bereiche nahe der Altstadt etwas dichter bebaut

als z.B. die Gebiete im Forchet.

Abb. 37: Uberbaute Fl&iche / Block (Wohnfl&che)



4.2.4  STADTEBAULICHE DICHTE / BLOCK

In einem nachsten Schritt wurde Uberschlagig das Mal der stadtebaulichen
Dichte pro Block ermittelt. Datengrundlage dafur bilden die Befiegungsdaten
des Landesamtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung. Hier zeigt sich
ein vergleichbares Bild wie bei der Ermittlung der Uberbauten Flache / Block.
Die Altstadt weist auch in diesem Fall die hochsten Werte auf. Es zeigen sich
allerdings auch einige Bereiche im Forchet oder z.B. zwischen Heimstatten-
und Semerstralle, sudlich der Barrenfeldstralle oder zwischen Augsburger- und
BlumenstralRe, die mit einer stadtebaulichen Dichte geringer als 0,4% nur sehr

wenig dicht bebaut sind.

Hier stellt sich die Frage, in wie weit diese Bereiche nachverdichtet werden
kénnen / sollen bzw. welchen Beitrag die Stadt Schongau dazu leisten kann,

zur Aktivierung dieser Flachen beizutragen.

Abb. 38: St&dtebauliche Dichte / Block (WohnflGche)
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4.3 BEVOLKERUNGSPROGNOSE UND FLACHENBEDARFE

4.3.1 PROGNOSE DER BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
Auf Abbildung 39 ist links die vergangene Bevolkerungsentwicklung darge-

stellt, auf der rechten Seite in farbigen Linien die verschiedenen Prognosen.

Der Demographiespiegel Bayern (Landesamt fur Statistik) prognostiziert eine
durchschnittliche jahrliche Zunahme der Bevolkerung um 0,42 %, dies zeigt
die dunkelblaue Linie an. Mit dieser Entwicklung hatte Schongau im Jahr 2035

knappe 13.270 Einwohner.

Die drei anderen im Rahmen des ISEKs errechneten Prognosen nehmen Bezug
auf die Vergangenheit und schreiben die Entwicklung der Bevolkerung auf
Basis der vergangenen Jahre fort: Die Entwicklung der letzten 45 Jahre (grine
Linie: 12.534 Einwohner 2035), die Entwicklung der letzten 10 Jahre (orange
Linie: 12.534 Einwohner bis 2035) und die Entwicklung der letzten 5 Jahre (vio-
lette Linie: 12.846 Einwohner bis 2035).

Abb. 39: Prognose Bevélkerungsentwicklung (Eigene Darstellung, Daten: Landes-
amt fur Statistik)



4.3.2 WOHNRAUMBEDARF

Aus den Prognosen zu Bevolkerungsentwicklung werden verschiedene Szena-
rien zum Wohnraumbedarf entwickelt. Grundsatzlich setzt sich der Bedarf an
Wohnraum aus drei Komponenten zusammen:

. Neubedarf, ausgelost durch die Zunahme der Bevolkerung

. Auflockerungsbedarf, ausgeldst durch steigende Wohnfldchenanspri-

che je Einwohner. Damit ist noch keine Zunahme der Bevolkerungszahl
verbunden.

" Ersatzbedarf, der bei Abriss oder Umnutzung von Wohnraum entstehen
konnte

Der Ersatzbedarf wird in Schongau eher weniger eine Rolle spielen bzw. ist

derzeit nicht vorhersehbar und wird daher in den weiteren Schritten vernach-

lassigt.

Neubedarf Auflockerungsbedarf Ersatzbedarf

Steigende Zahl der Steigende Abriss und

wohnungsnachfragenden Wohnflachenanspriiche je Umnutzungen
Haushalte Einwohner

= Bevolkerungsprognose
der Kommune

= Auflockerungsbedarf
(innerer Bedarf)

(aulerer Bedarf)

Szenarien mit

0,0 % 10,24 % ]0,42 %

jahrliches Wachstum

Abb. 40: Berechung des Bedarfs an Wohneinheiten (Eigene Darstellung ; Daten Landes-
amt fir Statistik)

Bei der Annahme, dass die Bevélkerung Schongaus nicht zunimmt, sondern
nur der Auflockerungsbedarf gedeckt werden muss, also der Tatsache Rech-
nung gefragen wird, dass immer mehr Einwohner mehr Wohnfl&dche fur sich
beanspruchen, so entsteht dadurch ein Mehrbedarf an 160 neuen Wohnein-

heiten bis 2035, d.h. 11 neue Wohneinheiten pro Jahr wirden bendtigt.

Unter der Annahme, dass die Bevolkerung Schongaus ein durchschnittliches
jahrliches Wachstum von 0,24 bis 2035 aufweisen wird (entspricht dem Trend
der letzten 45 Jahre und ca. dem Wert der letzten 5 Jahre), wiirde Schongau
auf rund 12.500 Einwohner anwachsen. Damit wirde ein Mehrbedarf an 120
Wohneinheiten ausgeldst. Der in Szenario 1 beschriebene Auflockerungsbe-
darf von 160 Wohneinheiten musste hier selbstverstandlich auch addiert wer-
den, um den erhohten Flachenbedarfen je Einwohner Rechnung zu tragen.
Damit wirden insgesamt 280 neue Wohneinheiten bendétigt, das entsprache

19 Wohneinheiten pro Jahr.
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Hinterlegt man die Prognose des Demographie-Spiegels Bayern nach selbi-
gem Schema, so benoétigt Schongau bei einem durchschnittlichen jahrlichen
Bevolkerungswachstum von 0,42 % bis 2030 insgesamt zusatzlich 650 Wohnein-

heiten.

Abb. 41: Wohnbauflachenbedarf der Stadt Schongau bis 2035 bei 0,24% durchschnittli-
ches jahrliches Bevolkerungswachstum, entspricht Szenario 2, (Eigene Darstellung, Daten:
Landesamt fur Statistik)

4.3.3 WOHNRAUMBEDARF BIS 2035

Um eine Abschdatzung hinsichtlich der bendtigten Wohnbaufladchen fir die zu-
kunftige Entwicklung Schongaus auf Basis der Prognosen treffen zu kdnnen,
wurde das Szenario 2 unter Annahme eines durchschnittlichen jahrlichen Be-
volkerungswachstums von 0,24 % mit dem Wachstum um 280 WE hinterlegt.
Wie groB3 der Flachenbedarf zur Unterbringung der neuen Wohneinheiten sein
wird, ist abhangig von der gewahlten Bebauungsdichte. Dabei kénnen vier
moglich Dichten mit unterschiedlichen Bebauungstypologien zugrunde ge-
legt werden:

. Geringe Dichte: 100 % Einfamilienhauser

. Mittlere Dichte: 50 % Einfamilienh&auser, 50 % Reihenhauser

. Hohe Dichte 40 % Einfamilienh&auser, 40 % Reihenh&auser, 20 % Geschoss-
wohnungsbau

. Sehr hohe Dichte: 20 % Einfamilienh&auser, 25 % Reihenhauser, 55 % Ge-
schosswohnungsbau

Hinterlegte FlachengroRen fur die einzelnen Annahmen waren folgende:

. EFH = Einfamilienhaus mit 800m? pro WE (inkl. 10 % ErschlieBungsfidchen)

. RH = Reihen- und Doppelhaus mit 300m? pro WE (inkl. 10 % Erschlie-
Bungsfldchen)



. GWB = Geschosswohnungsbau mit 120m? pro WE (inkl. 10 % Erschlie-
Bungsfléchen)

Teilt man den ermittelten Mehrbedarf an Wohneinheiten bis 2035 nach den

aufgefuhrten Modellen auf, so ergibt sich folgender Flachenbedarf:

durchschnittliches Wachstum von 0,24% pro Jahr

Errechneter Wohneinheitenbedarf bis 2035:
ca. 280 WE

Bruttowohnbauflécher‘i‘l")'edarf - Dichtevariante

.Geringe Dichte* »Mittlere Dichte* ,Hohe Dichte* ,.Sehr hohe Dichte*
100% EFH, 0% RH, 0% GWB 50% EFH, 50% RH, 0% GWB [ = 40% EFH, 40% RH, 20% GWB  20% EFH, 25% RH, 55% GWB
Flachenbedarf Flachenbedarf Flachenbedarf Flachenbedarf

ca. 22 ha ca. 15 ha ca. 13 ha ca.8 ha

Durchschnittliche FlachengréRen ja nach Wohnbautyp:

EFH = Einfamilienhaus: 800 m? pro WE (inkl. 10% ErschlieRungsflachen)
RH = Reihen- und Doppelhaus: 300 m? pro WE (inkl. 10% ErschlieBungsflachen)
GWB = Geschosswohnungsbau: 120 m2 pro WE (inkl. 10% ErschlieRungsflachen)

Abb. 42: Wohnbauflachenbedarf der Stadt Schongau bis 2035 bei 0,24% durchschnittli-
ches jahrliches Bevolkerungswachstum nach Dichtevarianten

Um einen Eindruck zu gewinnen, was genau die Flachen fir die Stadt Schon-
gau bedeuten, zeigt Abbildung 43 eine malistabgetreue Darstellung der
Flachen auf einem Plan mit dem Stadtgebiet. Die unterschiedlichen Farben
zeigen hier die verschiedenen Flachenbedarfe entsprechend der gewahlten
Dichte auf. So sind die Flachenbedarfe, die bei Umsetzung einer sehr hohen
Dichte beansprucht wirden, in Gelb dargestellt, die Flachenanspriiche bei
Umsetzung einer geringen Dichte in dunkelrot dargestellt. Gezeigt werden die
vorab beschriebenen Szenarien. Grundsatzlich ist vorrangig immer die Innen-
entwicklung anzustreben, eine Neuausweisung von Flachen ist im Hinblick auf
das Ziel der Reduzierung neuer Flacheninanspruchnahme immer wohliber-
legt abzuwagen. Die Stadt Schongau sorgt gleichzeitig mit der Aufstellung
und Fortfihrung der Flachenmanagement - Datenbank fir eine proaktive For-

derung der Nachverdichtung.

Abb. 43: Wohnbaufldchenbedarf bis 2035 bei 0,24 % durchschnittliches jahrliches Bevolke-
rungswachstum mafstabsgetreu dargestellt
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Die ermittelten Flachenbedarfe liegen bei Szenario 1 zwischen 5 und 13 ha,

bei Szenario 2 zwischen 8 und 22 ha und bei Szenario 3 bei 20 - 52 ha.

4.3.4 FLACHENPOTENZIALE
Die vorhandenen Flachenpotenziale in Schongau wurden auf verschiedene

Art geprift.

Hier hat die Stadt neben den noch unbebauten Wohnbaufldchen in FiGchen-
nutzungsplan auch die Erstellung einer Flachenmanagement-Datenbank an-
gestoBen. In der Datenbank werden in einem ersten Schritt alle Baulicken
und untergenutzten Fldchen flurstUcksscharf erfasst und die zugehdrigen Da-
ten hinterlegt, eine abschlieBende Betrachtung liegt bis zur Beschlussfassung

des ISEKs noch nicht vor.

Auf Abbildung 44 sind alle vorhandenen Flachenpotenziale dargestellt:
. Baurecht nach Bebauungsplan = ca. 5 ha

. Baurecht nach § 34 = 0,5 ha

. Wohnbaufldchen im FNP = 15 ha

Insgesamt sind damit 20,5 ha Flachenpotenziale im Stadtgebiet vorhanden.

Hier muss davon ausgegangen werden, dass nicht alle Flachen, die laut Be-
bauungsplan bebaubar waren, auch realisiert werden. Auch die derzeit im
FNP vorgehaltene Flache westlich des Klinikums wird aufgrund der Hochspan-
nungsleitung nicht vollstandig genutzt werden kénnen. Das bedeutet, dass
vermutlich deutlich weniger als die 20,5 ha Flache zur Verfugung stehen. Fur
eine zukunftsfahige Entwicklung der Stadt Schongau werden also noch weite-
re Flachen bendtigt werden. Hier stellt sich die Frage, wo sich die Stadt entwi-

ckeln sollen, wenn die vorhandenen Flachen ausgeschopft sind.

Die rot-schraffierten Fldchen stellen mdgliche Erweiterungsfidchen fur die
Stadt Schongau dar. Diese Flachen wurden in der Stadtratsklausur intensiv dis-
kutiert und im Hinblick auf eine zeitliche Umsetzbarkeit vom Stadtrat bewertet,

das Ergebnis ist im Plan mit den verschiedenfarbigen Punkten dargestellt.

Neben der Erhebung der Flachenpotenziale fir Wohnen wurde auch das The-
ma der Gewerbefldchen beleuchtet. Hier besteht noch 14 ha Baurecht nach
Bebauungsplan und ca. 42 ha sind laut FNP noch fur Gewerbeentwicklung
vorgesehen. Gewerbefldchen, die Potenzial fUr eine Neuordnung bieten, sind
mit ca. 30 ha vorhanden, potenzielle Flachen fir eine Neuausweisung sind mit

ca. 35 ha verfugbar.

Daruber hinaus sind auch noch ca. 10 ha Flachen im Stadtgebiet vorhanden,
die als Mischfldchen oder Sondergebietsfidchen neuausgewiesen, neugeord-
net oder nachverdichtet werden kénnten. Diese sind im Plan blau schraffiert

dargestellt.
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genutzie Flachen . ’
, [ e — [ Gt casna Barenach  catana Fotenle tsuerdung/ . 171
sifentliche Grinflachen @  Longiisige Umsetzang Nachuerdichuns
Flache fir Versorgungsanlagen . Baurecht § 34 ca. 05 ha . FNP Vorranggebiet ca.42ha
. Waldflachen () Mittelfristige Umsetzung Gewerbe
o Beblsing hesinane PP Vorranggebiet  ca. 15 ha [77] Gewerbeflachen in Nutzung /
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Abb. 44: Flachenpotenziale der Stadt Schongau mit Bewertung durch den Stadtrat im
Hinblick auf die zeitliche Umsetzbarkeit als Vorbereitung fur den Rahmenplan
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Im Rahmen der querschnittsbezogenen Analyse werden basierend auf der
Bestandsaufnahme die wesentlichen Analyseergebnisse aufgezeigt. Diese
sind in zwei Teile untergliedert: Im Kapitel zu den Defiziten und Konflikten wer-
den die vorhandenen Missstdnde und Konflikte im Untersuchungsgebiet in-
tegriert betrachtet. Die vorhandenen Qualitaten und Potenziale werden im

danach folgenden Kapitel aufgezeigt.

5.1  DEFIZITE UND KONFLIKTE

Die Defizite und Konflikte fUr die Stadt Schongau wurden in rGumlich — gestal-

terische und funktionale Mangel untergliedert.

5.1.1 RAUMLICH - GESTALTERISCHE DEFIZITE UND KONFLIKTE
Folgende r&aumlich-gestalterischen Defizite und Konflikte wurden fUr die Stadt
Schongau ermittelt:

. Die Bahnlinie, die im Osten des Stadtgebiets verlauft, bildet eine raumli-
che Barriere. Der Stadtteil Lechvorstadt erfahrt durch die Bahnlinie eine
starke Trennung vom Stadtgebiet.

. Es gibt eine Unterfiihrung noérdlich des Bahnhofs zwischen Lechvorstadt
und V-Markt, die schwerwiegende Mangel in Funktion und Gestaltung
aufweist. Weder die Zuwegung noch die Fihrung durch die Unterfiih-
rung sind in einem Zustand, der ein attraktives Benutzen moglich macht.
Die lichte H6he ist so niedrig, dass ein durchschnittlicher Erwachsener
nicht aufrecht hindurch gehen kann. Eine Beleuchtung ist nicht vorhan-
den. Eine Nutzung der UnterfiUhrung im derzeitigen Zustand ist weder zu
FuB noch als Radfahrer in angemessenem Mafe moglich.

. Eine weitere UnterfGhrung findet sich unterhalb des Burgermeister-
Probstl- Platzes. Auch ihr Zustand ist hinsichtlich der Gestaltung man-
gelhaft, so dass die Unterfilhrung wenig genutzt wird und damit ihrer
urspringlichen Aufgabe nicht gerecht wird.

. Auf Hohe der Lerchenstralle bindet eine Unterfihrung unter der Markt-
oberdorfer Strale an das nordlich gelegene Gewerbegebiet an. Die
Gestaltung der Unterflihrung ist mangelhaft.

. Einige StraBen im Stadtgebiet weisen deutliche Mangel in der Ge-
staltung auf. Als Beispiel sei hier die Marktoberdorfer Strale genannt,
deren eintoniger, wenig begrinter Verlauf nicht darauf Bezug nimmt,
dass beidseitig Wohn- (und Gewerbe/Misch-) gebiete anschlielen. Es
ist durch den Ausbauzustand der Stralle nicht erlebbar, dass man sich
als Fahrer bereits mitten in der Stadt befindet, zudem bildet die StraBe
einen wenig ansprechenden Auftakt zum Zentrum hin.

. Die Bahnhofstralle ist ebenfalls ein Beispiel fur eine Strale mit gestalteri-
schen Mangeln. Hier fehlt ebenfalls die straBenbegleitende Begrinung
und geht an vielen Stellen einher mit einer mangelhaften Gestaltung
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der Vorbereiche, wodurch diese Wirkung nochmals negativ verstarkt
wird.

Die Turme der Papierfabrik UPM storen den Blick auf das Alpenpanora-
ma. Der reizvollste Bereich am stadtnahen Lech wird durch die Papier-
fabrik vereinnahmt und optisch negativ beeinflusst. Dartber hinaus gibt
es aber auch andere Gewerbebetriebe, die negativ auf das Stadtbild
einwirken, als Beispiel das Areal zwischen Augsburger- und Bahnhofstra-
Re oder der Bereich zwischen Bahnhofstralle und Lechberg. Auch an
der Altenstadter Stralle bildet ein groer, wenig ansprechend gestalte-
ter Gewerbebetrieb den optischen Auftakt in die Stadt.

Die Schongauer Altstadt wird bereits seit vielen Jahren saniert und kann
diesbezliglich einige gelungene Beispiele fir Sanierungen aufweisen.
Dennoch sind immer noch einige Bereiche - gerade auch im offent-
lichen Raum - vorhanden, die in ihrer Gestaltung nicht einem histori-
schen Stadtzentrum entsprechen und dringend einer Aufwertung und
entsprechenden Gestaltung bedtrfen, um ihrer Bedeutung fir die Auf-
enthaltsqualitat in der Altstadt gerecht zu werden.

Im Stadtgebiet finden sich einige Bereiche, die Gestaltungsdefizite im
Freiraum aufweisen. Hier handelt es sich zum einen um o6ffentliche Fla-
chen, z.B. entlang der LechuferstraBe am Volkfestplatz. Aber auch im
Bereich des privaten Wohnumfelds liegen gerade in den Freibereichen
mit wenig gestalteten Aullenanlagen, ungeordneten Mdull- und Fahr-
radabstellsituationen sowie groBfldchigen Garagenhdfen Missstinde
vor, hier sind vor allem die Gebiete mit Geschosswohnungsbau betrof-
fen, ein Beispiel dafur sind z.B. die Flachen rund um die Wilhelm- Kéhler-
StralBe sowie in Schongau West.

Das Schongauer Stadtgebiet wird entlang des westlichen Siedlungsran-
des von einer Hochspannungsleitung Uberquert, die u.a. an die Papier-
fabrik fuhrt. Diese stort zum einen das Ortsbild, zum anderen ergeben
sich dadurch auch Einschrankungen fur die Bebauung der in unmittel-
barem Umfeld liegenden Flachen.

Im Stadtgebiet verteilt gibt es immer wieder Flachen, die durch einen
hohen Versiegelungsgrad auffallen. Beispiele hierfur sind nordlich der
Marktoberdorfer StraBe im Gewerbegebiet Lerchenfeld oder im Be-
reich des Schulareals.

Die innerstadtisch gelegenen Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe
fallen durch groBflachig versiegelte, wenig gestaltete und kaum be-
grunte Parkplatzfldchen auf. Diese Fldchen liegen die oftmals vor den
Gebauden zur Strale hin orientiert und wirken damit negativ auf den
offentlichen Raum ein. Besonders betroffen ist der gewerblich genutzte
Bereich rund um die BahnhofstralBe sowie das Gebiet ,,an der Leithe*.

Die Zuganglichkeit des Lechufers vom Stadtgebiet aus ist stark einge-

schrankt. Eine Querung Uber Bricken oder Stege zur besseren Erlebbar-
keit und Zugéanglichkeit ist aufgrund der stidlich gelegenen Papierfabrik
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nicht moglich. Der Lech stellt an dieser Stelle eine Barriere dar.

Das Lechufer ist entlang der Lechuferstrafle nicht als Aufenthaltsbereich
gestaltet und bietet keine Moglichkeit zum Erleben des stadtpragenden
Flusses.

Die private Freifldchenversorgung sowie die Anbindung an die land-
schaftsgebundene Naherholung sind proportional zur Stadtfiéiche gut.
Offen zugéangliche, nicht funktionsgebundene Aufenthaltszonen fir
alle Generationen mit attraktiven, intensiveren Angeboten auller Klein-
kinderspiel fehlen jedoch nahezu véllig.

Auch die Freifldchen des groBen Schulzentrums sind derzeit auBerhalb
der Schulzeiten nicht 6ffentlich nutzbar.

Der dichtere Altstadtbereich ist mit attraktiven Aufenthaltsangeboten
unterversorgt. Dies gilt zwar auch fur groRe Teile der weiter aulien lie-
genden Wohngebiete, hier ist jedoch groltenteils die Grunddurchgri-
nung und Ausstattung mit privaten Freifiléchen deutlich hdher.

Die fuB- und radldufige Vernetzung ist teilweise relativ gut, allerdings
fehlen auch manche Abschnitte und viele Verbindungen sind nicht
barrierefrei.

FUNKTIONALE MANGEL / DEFIZITE UND KONFLIKTE
Rund um den Bahnhof als Ort des Ankommens in der Stadt Schongau
liegt eine ungeordnete stadtebauliche Situation vor. Hier treffen ver-
schiedene Nutzungen aufeinander, viele Vorbereiche weisen gestal-
terische Mangel auf, viele Flachen werden nicht ihrer zentralen Lage
entsprechend genutzt.

Der Bahnhof als Auftakt in die Stadt mit seinem Umfeld ist gestalterisch
nicht entsprechend seiner Funktion gestaltet und erkennbar. Die Stell-
platzsituation stellt sich unzureichend dar. Der Vorplatz in Verbindung
mit den Bushaltebereichen ist unibersichtlich und wenig einladend als
Warte- und Aufenthaltsbereich ausgebaut.

Auch der Bereich zwischen Augsburger- und BahnhofstraBe entspricht
in seiner Nutzung und Gestaltung nicht der zentralen Lage. Gerade die
derzeit gewerblichen, zentrumsnahen Flachen an der Augsburger Stra-
Re erscheinen untergenutzt.

Im Bereich der Altstadt finden sich einige Leerstnde, die negativ auf
das Erscheinungsbild im 6ffentlichen Raum einwirken. Gerade die Leer-
stande an reprasentativen Stellen wie direkt am Munztor oder am Mari-
enplatz wirken sich besonders negativ aus.

Die bestehende Leerstandssituation wird im Rahmen des Einzelhandels-
konzepts als standortpragend eingestuft (insbesondere in der nordli-
chen Munzstralle und auch in Nebenlagen). Eine gewissen Fluktuation
mit einer zeitlich begrenzten Leerstandsbildung gilt als normal, aber die
Situation in der Schongauer Altstadt wird gem. Gutachter bereits als



grenzwertig eingestuft. Als Folgen dieser Leerstandsproblematik wer-
den der Geb&audezustand, das Erscheinungsbild der Innenstadt, die
Ausstrahlungskraft sowie die Kundenakzeptanz zu einem Problemfeld.

In den Gewerbegebieten befindet sich eine hohe Dichte an ldchenin-
tensivem Einzelhandel. Dies fuhrt zu hohem Konkurrenzdruck mit den oft
kleinfldchigen, inhabergefUhrten Betrieben in der Altstadt.

Das Potenzial zum Ausbau von VerkaufsfiGichen ist in den meisten Sorti-
menten und Sortimentsbereichen beschrankt.

Es finden sich nur wenige Magnetbetriebe in der Altstadt. So fehlt auch
die Anziehungskraft des Standortes Altstadt. Die typischen Innenstadt-
sortimente fehlen, so dass ein attraktiver Stadtbummel deutlich einge-
schrankt wird.

Die strukturellen Defizite wie wenige Magnetbetriebe, die z.T. wenig
akzeptierte FuBgangerzone am Marienplatz und zusatzlich das gering
vorhandene, gastronomische Angebot werden in den Burgerbefragun-
gen als Probleme der Altstadt benannt.

Die fehlende Modernisierung und wenig zeitgemafe Gestaltung einzel-
ner Betriebe wirkt sich im Gesamtbild ebenfalls negativ auf die Anzie-
hungskraft der Altstadt aus

zwischen Kulturtreibenden, Tourismus und Gewerbetreibenden fehlen
die Synergieeffekte, hier sollte eine aktive und fir alle Beteiligten ge-
winnbringende Zusammenarbeit angestrebt werden, die zu einer Auf-
wertung der Altstadt beitragt.

Im Stadtgebiet finden sich auBerhalb der Altstadt einige Gebdude mit
Sanierungsbedarf. Ein prominentes Beispiel stellt der Bahnhof mit Ne-
bengebauden dar. Andere Geb&aude aus jungerer Vergangenheit mit
Sanierungsbedarf sind im Bereich der Wilhelm- K&hler- StraBe zu finden.
Auch rund um die BenefiziumstraBe finden sich Gebdude mit Sanie-
rungsbedarf.

Im Gebiet der Altstadt sind ebenso einige Gebaude mit Sanierungsbe-
darf zu finden. Diese werden Uber den stddtebaulichen Denkmalschutz
bereits abgedeckt und sollen hier nicht den Schwerpunkt bilden.

An einigen Stellen im Stadtgebiet grenzen gewerblich genutzte Flachen
an Wohngebiete und fUhren zu Konflikten im Hinblick auf Verkehrsauf-
kommen und Larm. Zu nennende Bereiche sind hier an der Altenstadter
StraBe, zwischen Altstadt und den Gewerbefldchen an der Bahnhof-
stralle sowie rund um das Gewerbegebiet rund um den Bereich ,,an
der Leithe*.

Der Verkehr wird in Schongau aufgrund der historischen Altstadt auf ei-
nigen wenigen Hauptstrallen rund um diese abgewickelt. Mit nur einer
Querung des Lechs direkt vom Stadtgebiet aus (neben der Lechtalbri-
cke an der B472 flussaufwdarts in ca. 2 km und der Bricke 9 km weiter
flussabwarts) Richtung Peiting flieBt der Verkehr von und nach Peiting
Uber die BahnhofstralRe, Augsburger- oder Sonnenstrale ab oder zieht
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sich weiter bis zur Altenstadter- oder Marktoberdorfer Strale. Als Folge
davon kommt es vor allem in der Bahnhofs — und Altenstadter Stralie zu
StoRzeiten zu hohem Verkehrsaufkommen.

Verkehrlich zeigen sich in Schongau neben der im Stadtgebiet wohl
unubersichtlichsten Kreuzung am Lechberg, wo Kfz- Verkehr, Ful3- und
Radverkehr und die Bahn aufeinandertreffen, auch andere Schwach-
stellen an folgenden Knotenpunkten:

. Knotenpunkt am westlichen Ortseingang an der Marktoberdor-
fer StraBe / RomerstralRe: Problemtisch fur die FuBgénger bei der
Querung der Marktoberdorfer Stralle

. Kreuzung der Marktoberdorfer StralBe / Schonlinder Stralle / Im
Forchet: Als Schulweg und fiur den FuR- und Radverkehr durch
versetzte Kreuzungssituation untbersichtlich

. Auf Hohe der Colmarer Strale ist die Situation fur Fulganger
schwierig. Die Querung der Marktoberdorfer Strale ist hier trotz
Querungshilfe nicht optimal gelost.

. Auf Hohe der Realschule an der Marktoberdorfer Stralle im Be-
reich der Zufahrt die Zuwegung zum Schulareal war gerade die
FuBganger- und Radwegefihrung im Hinblick auf die ankom-
menden Schiler*innen mangelhaft (Bestandsaufnahme 2018).
Im Rahmen des Schulneubaus (Juli 2019) wurde der Knotenpunkt
angepasst und die Situation verbessert.

. Der Kurvenbereich an der Altenstadter Strale auf Hohe des Hotel
Holls ist im Hinblick auf die FuB- und Radwegefihrung nicht zu-
friedenstellend. Hier ist eine Querung der Stralle schwer moglich,
die Wegefuhrung ist nicht durchgangig und fur den FuBR- und
Radverkehr untuibersichtlich.

. Selbiges gilt fiir den Bereich Altenstadter Stralle / am hohen Gra-
ben, auch hier enden Wegeverbindungen im Nichts, die Orien-
tierung und Wegefuhrung fir den Fu3- oder Radverkehr ist man-
gelhaft bzw. in Teilen nicht vorhanden. Einhergehend mit der
topographischen bewegten Situation an dieser Stelle stellt diese
Knoten einen Gefahrenpunkt dar.

. Die verkehrliche Situation (Zufahrt und Parkierung) in der Wil-
helm- K&hler- StraBe, vor dem beruflichen Schulzentrum ist unzu-
reichend gelost.

. Die Querungssituation fur den Fu3- und Radverkehr vom Bahn-
hof Richtung Westen / Altstadt ist mangelhaft. Die Wegefiihrung
rund um den Bahnhof ist unklar und die Anfahrt zum Bahnhof
aufgrund der fehlenden Radwege auf der Bahnhofstralle bei
zeitweise hohem Verkehrsaufkommen unangenehm.

In die Altstadt kann nur an drei Punkten mit dem Kfz eingefahren wer-
den: Am Lechtor, am Munztor und am Maxtor. Hier wurde der Fokus
sehr stark auf die Zufahrt mit dem Kfz gelegt, teilweise mussen die
FuBRganger*innen auf der Fahrbahn durch die Tore gehen, weil die Ful3-
wege fehlen.

Die Situation fur die FuRganger im Stadtgebiet ist an vielen Stellen und
vor allem entlang der HaupterschlieBungen im Hinblick auf die Filhrung,
Aufenthaltsqualitat und Sicherheit verbesserungswiurdig, vor allem zu
nennen sind hier:

. Entlang der Peitinger- und Bahnhofstralle

. Entlang der Altenstadter Stralle

. Entlang der Augsburger StralRe ab dem Europaplatz

. Entlang der Marktoberdorfer Strale sud-westlich der Schule



. Radverbindungen sind teilweise nicht vorhanden, enden unvermittelt
oder weisen Mangel in ihrem Ausbauzustand auf. An einigen Stellen ist
die Trassenfihrung zu Uberdenken. Es geht hier um folgende Verbin-
dungen (fur eine vertiefte Beurteilung sollte hier auch das Radverkehrs-
konzept herangezogen werden):

. Radwegeverbindung am Lech entlang

. Entlang der Schonlinder Stralle

. Entlang der Marktoberdorfer Stralle

. An der Altenstadter Stralle

. Entlang der Augsburger StraBe bis zur Klinik

. Entlang der Sonnenstralle
. In der Wilhelm- Kdhler- Stralle
. Entlang der Bahnhofstralle

. Viele Radtouristen finden ihren Weg in die Schongauer Altstadt nicht
und fahren an Schongau vorbei.

. Einige Wohngebiete sind nicht fuBldufig an die Nahversorgung ange-
schlossen, es handelt sich hier um die Lechvorstadt, das Gebiet zwi-
schen Altstadt und Schonlinder Stralle, Schongau — West und Forchet.

. Die mit blauen Querstreifen schraffierten Bereiche der Stadt weisen ein
Defizit an fuBlaufig aus den Wohngebieten erreichbaren Spielplatzen
auf. Betroffen sind das ganze innere Stadtzentrum, vor allem der Be-
reich westlich der Marktoberdorfer und Augsburger Strale und der 6st-
liche Teil des Forchets.

. Die Ortseingangssituation ist sowohl von Altenstadt, als Uber die Augs-
burger- oder Marktoberdorfer Strale kommend, nicht zufrieden stellen
gelost. Die gestalterisch teils wenig ansprechenden Geb&aude sowie
deren Vorbereiche stellen keinen reprasentativen Eingangsbereich da,
die Stralenraumgestaltung entspricht nicht einer innerortlichen Situati-
on und wird dementsprechend auch nicht so wahrgenommen. Schnel-
les Fahren ist eine Folge davon.

Abb. 47: groBfldchig versiegelte Bereiche Abb. 48: Unterfuhrung unter Bahn

Abb. 49: Bahnhof mit Gestaltungsdefiziten Abb. 50: Vorbereiche BahnhofstralRe



5.2  QUALITATEN UND POTENZIALE

Auch die Qualitaten und Potenziale fur die Stadt Schongau wurden in raum-

lich — gestalterische und funktionale Mangel untergliedert.

5.2.1  RAUMLICH - GESTALTERISCHE QUALITATEN UND POTENZIALE:

. Der Lech als stadtnahes Gewasser, das untrennbar mit der Entstehung
der Stadt Schongau auf dem ehemaligen Lechumlaufberg verbunden
ist, stellt eine groBe Qualitét fur die Stadt dar und findet sich sogar im
neuen Slogan der Stadt (,,Leben am Lech®)

. Entlang der Lechschleife findet sich nérdlich des Sportareals eine gro-
Bere Grinfldche in direkter Ndhe zum Stadtgebiet, ebenso bietet der
Grungurtel rund um die Altstadt entlang der historischen Stadtmauer
groRes Potenzial fur eine Aufwertung im Hinblick auf qualitatvolle, stadt-
nahe Erholungsfidchen mit Alpenblick.

. In unmittelbarem Anschluss an die Siedlungsgebiete Lechvorstadt und
Forchet schlielen Wéalder, die grolies Potenzial fir Naherholung bieten,
an. Auch sudlich des Lechs Richtung Peiting sind groBfladchige Waldfia-
chen vorhanden, die Uber Spazierwege erschlossen sind und Moglich-
keiten fur naturnahe Erholung bieten.

. Die ehemalige Lechschleife bietet rund um den Schongauer Stadtkern
die Moglichkeit, eine Grinverbindung zu erhalten und Naherholung di-
rekt im Anschluss an die Wohngebiete zu realisieren. Hier bietet sich das
Potenzial, diese Schleife in Zukunft als Grinachse zu erhalten und auf-
zuwerten, so dass nicht nur der historischen Bedeutung der Lechschleife
Rechnung getragen wird, sondern dariber hinaus ein Rickzugsraum
fur Natur, aber auch einen Erholungsraum fir die Schongauer*innen
entsteht. Der behutsame Ausbau von Aktividchen z.B. am Schwanen-
weiher bietet ein grofles Potenzial, Freizeit und Naturerlebnis zu verbin-
den.

. Die topographische Situation, die durch die historische Entstehung des
Lechumlaufbergs bedingtist, bietet reizvolle Blickbeziehungen zwischen
der Hangkante der Lechschleife und der auf dem Lechumlaufberg si-
tuierten Altstadt Schongaus. Von beiden h6her gelegenen Bereichen
bieten sich zudem auRergewo6hnliche Ausblicke auf das Panorama der
Allgauer Alpen.

. Eine besondere Qualitat stellt die historische Altstadt Schongaus datr,
welche in den letzten Jahrzehnten bereits aufwendig saniert wurde. Die
von den Stauffern angelegte frGher blihende Kleinstadt an der Han-
delsroute nach Italien hat sich ihren Charme bewahrt und zieht mitihrer
Lage an der romantischen StralRe zahlreiche Besucher an.

. Die am Marienplatz geschaffene FulRgangerzone ermoglicht ein Fla-
nieren und Verweilen und wertet damit den 6ffentlichen Raum in der
Altstadt maRgeblich auf. Hier besteht ein Potenzial zur Schaffung von

79



W

S

&

N

Pops po

Bhbny

Grundkarte

Funktional

Réaumlich-gestalterisch

. Bestandsgebaude

=== gute Uberregionale Anbindung

Bahntrasse

hohes Arbeitsplatzangebot

e

S
£
o
o >
N
N o
z 2
s oN
e o8
a 35
@ Ng
[} [N
2 22

=T
w [N
T =@

®

g

. 3

g 2

m 3

s 38

N 8

2 Q
o0
o3 2
Es <

©
8 E
=0 o
N
oc &
ow o
———

i
i1 o
lmmat

c
[}
S
B
S
2
0]
b= [}
g 2
8 2
E
L=
(0] Esy

L

2

Nahversorger

— Briicke

—

1111 Potenzial zur Neuordnung

====== Gemeindegrenze

2& Flachenpotenziale Wohnen

- Hohenlinie

222 Flachenpotenziale Gewerbe

]
S ¢
[
g B
3 5 E
~ ° ©
= £ 1]
s £ ¢
S 8 g
> 5
E s ¢
£ R £ 2
E ;
s 2 2 £
7] @ o S
g 2 3 8
< N a =
€
c
o
~ &<
E c2
S 23
£o °
53 63 8§
- Ed ©
o £ o
E @ c
38 92 g
&E ov =
25 cc ©
NS 3¢ N
£5 T °
oo @ o
o
E o
©
co 2
co 8
23 &
L BR QL
@ cc
S S35 3
< X
= o9 ¢
o To &
< oc =
© 39 o
c E£g €
2 83 3
6 <£m &

Q Spielplatze

historische Altstadt mit Stadtmauer

Abb. 51: Qualitaten und Potenziale - Gesamtstadt

80



81

5.2.2

begleitenden gastronomischen und dienstleistungs- sowie einzelhan-
delsorientierten Nutzungen, um eine Belebung der FuBgéangerzone zu
ermoglichen.

Die zahlreichen historischen Geb&ude und Baudenkmaler sowie die
gut erhaltene Stadtmauer mit den Stadttoren erschaffen ein ganz be-
sonderes Flair und tragen zu einer hohen Aufenthaltsqualitéat bei.

Der Besuch des Stadtmauerparks mit pragendem Baumbestand wertet
diesen Bereich als Naherholungsfldche auf und verbindet den Altstadt-
charme mit dem Naturerlebnis, der von der beeindruckenden Aussicht
auf die Alpen und den Lech noch unterstrichen wird.

Der Lech stellt mit seinen Auwaldern eine grine Ader im Stadtgebiet
dar. Der Lech stellt trotz seiner technischen Verbauung eine groRe Qua-
litat fur die Stadt dar, deren volles Potenzial noch ausgeschopft werden
muss.

Die Mehrheit der Hauptverbindungsstrallen bietet in ihren StralRenréu-
men Potenziale zur gestalterischen Aufwertung und Neuordnung im
Hinblick auf die Zonierung. Zu nennen sind hier insbesondere folgende
Strallenraume:

. Marktoberdorfer Stralle

. Altenstadter Stralle

. Augsburger Stralle

. SonnenstralRe
. Bahnhofstralle
. Peitinger StralRe

Entlang dieser HaupterschlieBungsstraBen finden sich einige Gewerbe-
fidchen. Diese Fl&dchen bieten Potenzial fUr eine gestalterische Aufwer-
tung, die sich auch positiv auf den Stralenraum und damit den offentli-
chen Raum auswirken wirde. Dartuber hinaus weisen die Flachen einen
sehr hohen Versiegelungsgrad auf. Im Hinblick auf die Verbesserung
der innerstadtischen kleinklimatischen Verhaltnisse bieten diese Berei-
che hier Potenzial zur Entsiegelung.

FUNKTIONALE QUALITATEN UND POTENZIALE:

Mit dem Gewerbegebiet an der Leithe rund um den V-Markt, den Ein-
zelhandelsangeboten entlang der BahnhofsstraBe und dem Einzelhan-
delsangebot an der Marktoberdorfer Strafle im Lerchenfeld bestehen
im Stadtgebiet wohnortnahe Nahversorgungsmaoglichkeiten. Die Stand-
orte sind eigentlich in fuBléufiger Entfernung zu den Wohngebieten,
werden aber viel mit dem Auto aufgesucht. Hier ware noch Potenzial,
die Attraktivitat der Infrastruktur fir den Ful3- und Radverkehr zu erho-
hen und den Anteil der Einkaufer, die die Nahversorger mit dem Rad
oder zu FuB aufsuchen, zu erhéhen.

Insgesamt herrscht im Stadtgebiet eine zufriedenstellende, raumlich
gut verteilte Abdeckung mit Nahversorgungseinrichtungen vor. Viele
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Wohngebiete liegen innerhalb eines 400m-Radius zum nachsten Su-
permarkt, Potenzial zur Verbesserung bietet sich fir Teile des Forchet,
Schongau- West und die Lechvorstadt.

Zahlreiche Einzelhandelsangebote finden sich auch in der Altstadt. Der
vorhandene Brachenmix macht die Altstadt zu einem attraktiven Ein-
kaufsstandort. In der Altstadt wéare noch Potenzial fur nahversorgungs-
relevante Angebote, wie z.B. Delikatess-Shops oder kleine Kioske, die
das hier noch fehlende Angebot an Gutern des taglichen Bedarfs er-
ganzen koénnten.

Die insgesamt relativ breit aufgestellte Wirtschaftsstruktur mit Uber-
durchschnittlich stark ausgepragtem produzierendem Gewerbe bietet
viele qualifizierte, wohnortnahe Arbeitsplatze

Dies geht mit einer deutlich Uberdurchschnittichen Beschaftigungs-
dichte und in Folge dessen auch mit einer niedrigen Arbeitslosenquote
und einem hohem Einpendlertuiberschuss einher.

Im Stadtgebiet findet sich ein relativ umfassendes und differenziertes
Lebensmittelangebot, das die Versorgung vor Ort sowie der Region si-
chert

Durch die vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten gelingt es der Stadt Schon-
gau bereits sehr gut, eine sehr hohe Kaufkraftbindung zu erreichen

Die Stadt Schongau bietet branchenstrukturell vergleichsweise diversifi-
zierten, wenngleich nahezu durchwegs klein-mittelfi&chig strukturierten
Einzelhandel

Es findet sich darunter ein hoher Anteil an inhabergefUhrtem Fachhan-
del

In der Alistadt findet ganzjdhrig ein attraktiver Wochenmarkt mit einem
regionalen Frischeangebot statt

Der Internetauftritt der Stadt Schongau gestaltet sich modern und tber-
sichtlich, mit ansprechenden Imagefimen wird Stadtmarkting betrie-
ben

Die Stadt bietet einen abwechslungsreichen Veranstaltungskalender

In der Altstadt sind einige Ubernachtungsmoéglichkeiten zu finden. Das
Angebot fur Radtouristen stellt sich bislang aber tberschaubar dar. Ein
Ausbau des speziell fiir Radfahrer interessanten Ubernachtungsange-
bots ware dem Radtourismus zutraglich.

In der Hauptflaniermeile MUnzstraBe und Marienplatz sind bereits E-
Bike-Aufladestationen und Stromtankstellen fur die vorhanden.

Die Nutzungsvielfalt im Altstadtgebiet mit einer Haufung von Einzel-
handelsangeboten, Gastronomie und Dienstleistungen ist sowohl fur
Touristen als auch fur die Schongauer attraktiv. Es gilt, die Qualitaten
durch den bislang tUberwiegend inhabergefuhrten Einzelhandel in der
Altstadt zu erhalten und zu sichern.

Die Stadt Schongau stellt mit vier Bildungseinrichtungen von uberortli-



cher Bedeutung ein Bildungszentrum im Landkreis dar. Wichtige Einrich-
tungen von mit einem hohen qualitativen Ausbildungsanspruch sind:

. Das Welfen-Gymnasium

. Die Berufsfachschule fur Altenpflege und Altenpflegehilfe

. Das staatliche berufliches Schulzentrum und die private Berufs-
fachschule fur kaufméannische Assistenten

. Die Berufsfachschule fUr Krankenpflege

. Im Stadtgebiet befinden sich einige attraktive Freizeiteinrichtun-
gen:

. Schongauer Marchenwald und Tierpark

. Lech Erlebnisweg

. Plantsch Badespal? und Saunalandschaft

. Bikepark Schongau

. Lechsporthalle Schongau

. Jugendzentrum

. Sportanlage an der Marktoberdorfer Strale

. Lido am Schongauer Lechsee

. Sportanlage am beruflichen Schulzentrum

Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt gibt es zahlreiche wohnortnahe
Spielplatze. Durch die kurzen Entfernungen konnen die Kinder diese teil-
weise selbststandig erreichen. Hier bietet sich an einigen Stellen Poten-
zial zur Aufwertung, an anderen sind bereits Spielplatze hoher Qualitat
vorhanden.

Schongau ist Uber ein weit verzweigtes Ful’- und Radwegenetz erschlos-
sen. Viele Verbindungen fUhren durch Freifidchen und GrUnbereiche
und bieten attraktive Routen zu verschiedenen Zielen im Stadtgebiet.
Einige Wegabschnitte bieten hier besonders attraktive Sichtbeziehun-
gen in zur Altstadt, in die Alpen oder auf den Lech.

Bedingt durch die spezielle topographische Situation der Stadt und der
Lage auf dem exponierte Lechumlaufberg bieten sich zahlreiche Aus-
sichtspunkte von der Altstadt Richtung Alpen aber auch zwischen der
hoher gelegenen Hangkante Uber die tiefer liegende Lechschleife auf
die Altstadt. Auch am Lechufer und vom Schlossberg gibt es schdone
Aussichten aufs Stadtgebiet.

An einigen Stellen sind Zugangssituationen an den Lech vorhanden, so
z.B. am Lido, wo der Lechsee in seiner Attraktivitat als Badesee glanzt
und die naturraumliche Schonheit besonders zu Geltung kommt. Berei-
che, die Potenzial fUr eine Aufwertung des Lechufers bieten, finden sich
hinter dem Stauwehr Richtung Nord- Osten. Hier bietet sich Potenzial fur
den Ausbau einerseits der Zuganglichkeit aber auch der Erlebbarkeit
des Lechs sowie des behutsamen Ausbaus von Aufenthaltsbereichen.
Besonderes Augenmerk sollte hier auf dem Bereich entlang des Stell-
platzes an der Lechuferstralle liegen.

Es bestehen bereits zahlreiche Verbindungen Gber die raumlichen Bar-

rieren im Stadtgebiet und mildern dadurch die trennende Wirkung. Die
B17 ist hier als positives Beispiel fur die Verringerung der Barrierewirkung
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durch zahlreiche vorhandene Uberwege sowohl fur den Kfz- als auch
fur den Ful3- und Radverkehr zu nennen.

Bei der Bahnlinie und am Lech besteht Potenzial zur Verbesserung der
Uberquerbarkeit. Hier konnten zusatzliche Querungen die Verbindun-
gen deutlich verbessern, z.B. zwischen der Lechvorstadt tiber die Bahn-
linie hin zum Stadtzentrum sowie Uber den Lech als Ful3- und Radwege-
verbindung nach Peiting.

Der Bahnhaltepunkt sichert eine gute Anbindung nach Weilheim und
Minchen. Der Bahnhof stellt fir den Ausbau des OPNV-Netzes und zur
Reduzierung des Individualverkehrs einen wichtigen Baustein dar. Eine
Takterhdhung und ein weiterer Ausbau waren hier winschenswert,
ebenso die Reaktivierung der wichtigen SPNV-Verbindung nach Lands-
berg (,,Fuchstalbahn®).

Der Bahnhof ist zudem Uber einen Fullweg direkten an die Altstadt an-
gebunden, so dass diese auf kurzem Weg verbunden ist. Eine gestalteri-
sche Aufwertung des Weges wiirde die Attraktivitat zusatzlich erhéhen.

Durch den direkten Verlauf der B17 an Schongau vorbei ist eine gute
Anbindung an das Uberregionale StraBennetz mit der A96 Minchen -
Lindau, aber auch Richtung Siden nach Garmisch- Partenkirchen ge-
sichert.

Das Industriegebiet Schongau-Ost bietet groRes Entwicklungspotenzial,
welches durch eine Neuordnung und Umstrukturierung der Flachen ak-
tiviert werden kénnte.

An die derzeitigen Siedlungsfidchen schlieBen einige Fldchen an, die
fur eine zukunftige Siedlungsentwicklung im Hinblick auf die Entwick-
lung von Wohnbaufldchen Potenzial bieten.

Auch fUr die Erweiterung der Gewerbefldchen konnten FlGdchenpoten-
ziale identifiziert werden, die grundsdtzlich geeignet erscheinen und
eine weitere stabile wirtschaftliche Entwicklung in der Zukunft ermog-
lichen.



Abb. 54: topographisch besondere Lage der Altstadt

Abb. 56: Mulnzgebaude und -tor als Auftakt in die Altstdat

Abb. 58: Marienplatz mit Ballenhaus als Platz zum fanieren

Abb. 53: Lage am Lech und Blick auf das Alpenpanorama

Abb. 55: historische Altstadtmauer

Abb. 57: Frauentor mit Biergarten

Abb. 59: Altstadt mit inhabergefiihrtem Einzelhandel
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STADT SCHONGAU | INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

6.1 HANDLUNGSFELDER

Die Handlungsfelder und Ziele bilden den Abschluss der ersten Stufe des Pla-
nungsprozesses. Sie stellen den Rahmen fir die eigentliche Entwicklungspla-

nung dar und bilden die Grundlage fur alle weiteren Planungsschritte des ISEK.

Entwickelt wurden die Ziele und Handlungsfelder aus den Ergebnissen der Bir-

gerbeteiligungen, Steuerkreissitzungen und den Bestandsanalysen.

Fur die Stadt Schongau wurden zur besseren Systematisierung des weiteren
Prozesses zusammen mit den Steuerkreisteilnehmer*innen und in Abstimmung

mit der Stadtverwaltung funf Handlungsfelder erarbeitet (vgl. Abb. 50).

Fur jedes Handlungsfeld wurden, basierend auf den zahlreichen Anregungen
aus der Burgerbeteiligung (vgl. Kap. 2) sowie der umfangreichen Bestandsauf-
nahme und Analyse (vgl. Kap. 3, 4 und 5) grundlegende Ziele fir die weitere
Entwicklung der Stadt Schongau formuliert, welche in intensiven Diskussionen

mit dem Steuerkreis weiterentwickelt und verbessert wurden.

Als Zwischenschritt des Entwicklungskonzepts beschloss der Stadtrat am 30.
Oktober 2018 die Ziele des ISEKs. Die Ziele in Form einer Broschiire wurden den

Burger*innen auf der Homepage der Stadt zur Verfugung gestellt.

Mit der Veroffentlichung der Ziele wurden die Basis und der Rahmen fur die

weitere Ausarbeitung des ISEKs gesetzt.

LERNEN
UND
VORSORGE

Abb. 60: Handlungsfelder ISEK Schongau



6.2

ZIELE ISEK SCHONGAU

Die Ziele sind im Folgenden je Handlungsfeld dargestellt:

11
REPRASENTATIVES ZENTRUM

Die Altstadt ist das reprasentative Zentrum der Stadt.
Die denkmalgeschitzte Gebaudestruktur sowie die
historische Stadtmauer bleiben fur die Zukunft erhal-
ten und erlebbar. Behutsame Erganzungen durch
moderne Architektur beleben das Stadtbild.

1.2
WOHNEN IN DER ALTSTADT

Der Wohnungsbestand in der Altstadt zeichnet sich
durch eine Vielzahl von innovativen Wohnformen
aus. Sie bieten hohen Komfort in Verbindung mit bar-
rierefreien und kurzen Wegen zum Einzelhandel und
offentlichen Einrichtungen.

1.3
ZENTRUMSFUNKTION ALTSTADT

Die Altstadt Uberzeugt durch eine hohe Vielfalt an
Einzelhandel, Dienstleistern sowie gastronomischen
und kulturellen Angeboten. RegelmaRige Events und
Aktionen der Gewerbetreibenden fordern die Attrak-
tivitat der Altstadt und machen sie so zum beliebten
Treffpunkt der Bevolkerung.

1.4
OFFENTLICHER RAUM

Der offentliche Raum im Stadtzentrum besitzt hohe
Aufenthaltsqualitdt mit vielen Nutzungsmoglichkei-
ten und attraktiven Naherholungsangeboten. Durch
die topographische Lage der Altstadt ergeben sich
einzigartige Blickbeziehungen in die Landschaft, zum
Lech und den Alpen.
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2.1
LECH

Der Lech mit den ausgepragten Waldern und mar-
kanten Uferzonen pragt die Stadt Schongau. Der
Lech ist durch direkte Zugange zum Ufer und auffal-
lige Blickbeziehungen bis zur Altstadt wahrnehmbar.
Die Hangleiten sind fur die Naherholung behutsam
erschlossen, ohne ihre 6kologische Funktion fur Flora
und Fauna einzuschranken.

2.2
LANDSCHAFTSRAUM

Der hochwertige Landschaftsraum um Schongau
ist Grundlage der regionalen Identitat, weswegen
die Pflege des Landschaftsbildes und der Schutz der
Natur als interkommunale Aufgabe verstanden wird.



3.1
OFFENTLICHER NAHVERKEHR
Der offentliche Nahverkehr stellt aufgrund des inter-

kommunalen Netzangebots und seines barrierefreien
Ausbaus eine Alternative zum eigenen Kfz. dar.

3.2
ALTERNATIVE MOBILITAT
Schongau fordert alternative Mobilitat. Die Stadt ver-

fugt tber ein Netz an Stromtankstellen und es etablie-
ren sich moderne Sharing-Konzepte.

3.3
RAD- & FUSSWEGENETZ

Das lokale Rad- und FulRwegenetz ist gut ausgebaut
und besitzt eine starke Verflechtung mit dem Stadt-
zentrum. Der barrierefreie Ausbau strategischer Stre-
ckenabschnitte ermdglicht auch Personen mit einge-
schrankter Mobilitat die Besonderheiten der Stadt zu
erleben.

3.4
INDIVIDUALVERKEHR

Das Strallennetz ist in einem guten Zustand und wird
bedarfsorientiert ausgebaut. Offentliche Stellplatze
sind ausreichend vorhanden, dominieren aber nicht
das StralRenbild.
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1.5
BAHNHOFSUMFELD

Das Bahnhofsumfeld ist ein attraktives Mischgebiet,
welches Ankommenden/Besuchern einen positiven
Empfang in der Stadt bereitet.

1.6
SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Schongau verfolgt eine fidchensparende Siedlungs-
entwicklung mit Fokus auf Nachverdichtung und
Innenentwicklung. Die Aktivierung neuer Baulandfl-
chen an den Siedlungsrandern ist sensibel auf den
Landschaftsraum abgestimmt.

1.7
DEMOGRAPHISCHER WANDEL

Schongau stellt sich dem demographischen Wandel
aktiv entgegen. Jungen Menschen bietet Schongau
gute Perspektiven fur die Gestaltung ihrer Zukunft.

1.8
WOHNEN & LANDSCHAFT

Die Wohngebiete sind mit der Landschaft gut
verzahnt und zeichnen sich durch eine effiziente
Anbindung an das Stadtzentrum aus. Die 6ffent-
lichen FreirAume in den Wohngebieten sind den
landschaftlichen Eigenarten angepasst und stellen
ein attraktives Naherholungsangebot fur alle Alters-
gruppen dar.



1.9

BESTEHENDE GEWERBEGEBIETE

Gewerbegebiete mit geringwertigen und fldchen-

intensiven Strukturen wandeln sich zu hochwertigen

Gewerbefldchen mit attraktivem Erscheinungsbild. Es

konnen Flachen fur die Neuansiedlung von Betrieben
angeboten werden.

1.10
NEUE GEWERBEGEBIETE
Neue Gewerbegebiete werden bedarfsorientiert

ausgewiesen und vertraglich in das Stadt- und Land-
schaftsbild integriert.

111
EINZELHANDEL
Die peripheren Einzelhandelsschwerpunkte sind etab-

lierte, leistungsfahige Standorte, die sich gegenseitig
erganzen und nicht in Konkurrenz zur Altstadt stehen.

N CBTF

Mittelschul

le

Altenheim der Heilig-
Geist-Spital-Stiftung
v
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TOURISMUS

Die Stadt Schongau nutzt das touristische Poten-
tial durch ihre reizvolle Lage an der romantischen
Stralie zwischen den Alpen und der Metropolregion
Miunchen/Augsburg. Die touristische Positionierung
der Stadt basiert auf den bestehenden touristischen
Strukturen und tUberzeugt mit neuen Facetten.

KULTUR & VERANSTALTUNGEN

Das kulturelle Leben und die stadtteiliibergreifen-
den Feste festigen das Zugehorigkeitsgefuhl und die
Identifikation der Stadtbewohner. Diese Veranstal-
tungen locken ein tUberregionales Publikum nach
Schongau.

RAD- & WANDERWEGE

Schongau ist beliebt bei Radfahrern und Wanderern
sowie attraktiver Ubernachtungsort fur regionale
Radwanderer. Das regionale Wegenetz ist attraktiv
ausgebaut, gut beschildert und Sitzbanke ermaogli-
chen die Rast mit Weitblick.

SPORT- & FREIZEITEINRICHTUNGEN

Die Vielzahl an Sport- und Freizeiteinrichtungen ist
auch in den Nachbarkommunen beliebt. Die Ange-
botspalette kann alle Altersgruppen bedienen und
sich einer wandelnden Nachfrage anpassen.



BILDUNG

Das reichhaltige Bildungsangebot Schongaus hat re-
gionale Bedeutung. Uber die kontinuierliche Uberprii-
fung der Nachfrage passt sich das Angebot rechtzei-
tig wandelnden Bedarfen an.

KINDERBETREUUNG

Das Betreuungsangebote fur Kinder ist vielseitig und
flexibel nutzbar und entlastet u.a. berufstatige Eltern
deutlich.

SENIOREN UND SENIORINNEN

Die altere Bevolkerung nimmt aktiv am kulturellen Le-
ben teil und ist fester Bestandteil in den gesellschaftli-
chen Strukturen.

KRANKENVERSORGUNG

Das Krankenhaus von Schongau hat uberregionale
Bedeutung. Der Erhalt und der stete aber bedarfs-
gerechter Ausbau des medizinischen Angebots ge-
wahrleistet eine optimale Versorgung der Bevolke-
rung in der Region.

DIGITALISIERUNG

Schongau setzt in vielen Bereichen auf eine ,,smarte*
Stadtentwicklung. Insbesondere in der Verwaltungs-
arbeit und zur Nutzung touristischer Angebote sind
digitalisierte Angebote etabliert.

LERNEN
UND
VORSORGE
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7.1  STADTENTWICKLUNG UND SIEDLUNGSRAUME

7.1.1  ALTSTADT
Die Altstadt Schongaus erfillt wie seit jeher die Versorgungsfunktion und bildet

das reprasentative Zentrum der Stadt.

Im Bereich der Altstadt ist die Stadt Schongau im Hinblick auf die Sanierung
von Gebauden und die Aufwertung des 6ffentlichen Raums mit Unterstitzung
der Regierung von Oberbayern bereits sehr aktiv. Auch wenn schon viele Er-
folge sichtbar sind, gibt es dennoch einiges zu tun. Die nach Einschatzung des
Denkmalamts besonders wichtigen Stralenraume bedurfen groRtenteils noch
einer Sanierung und Aufwertung im Hinblick auf einen attraktiven stadtischen
StralBenraum, der auch die Erfordernisse an Barrierefreiheit — soweit topogra-
phisch méglich - erflllt. Auch die Sanierung von Gebauden in der Altstadt ist
noch nicht abgeschlossen und soll weiter vorangetrieben werden, hier spielt
auch die Aktivierung von Wohnraum (innovative Wohnformen, kurze Wege)

eine wichtige Rolle.

Besonderes Augenmerk soll in der Altstadt auf den Erhalt und die Starkung
des vielfaltigen, teils noch eigentimergefiihrten Einzelhandels (evtl. durch Un-
terstitzung eines Citymanagers) und eines abwechslungsreichen gastronomi-

schen Angebots gelegt werden.

Die Aufwertung der 6ffentlichen Raume wird sich positiv auf den Einzelhandel,
die Gastronomie und die Hotellerie auswirken. Attraktive offentliche Raume
und Platze laden zum Flanieren und bummeln ein und sind auch fir Touristen

interessant.

Der Altstadtmauerring mit den historischen Stadttoren stellt eine hohe Qualitat
dar und soll mit der Aufwertung der umgebenden Grinfldchen wieder mehr
in Wert gesetzt werden. Durch die Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse
zum Stadtmauerumfeld wird ein Naherholungsraum in direktem Anschluss an
die Altstadt entstehen. In Verbindung mit den einzigartigen Blickbeziehungen,
die sich nach Suden in Richtung Alpen bieten, kann ein Bereich einzigartiger

Aufenthaltsqualitat entstehen.



1.1.1 Erstellung einer Gestaltungssatzung fiir die Sanie- kurz Schatzung auf-
rung und Instandhaltung des Gebaudebestands + ?,reu,g?eichsprojekte
der Geb&audevorbereiche (vgl. M.1.1.3) 25.000 €

1.1.2 Aufsetzen eines kommunalen Férderprogramms zur kurz Jahrliche ca. 30.000
Unterstlitzung privater Investitionen zur Instandhal- Sﬁgﬁlger ce
tung der Geb&audesubstanz, fur die energetische
Sanierung und zur Unterstlitzung privater Investitionen,
die der Aufwertung der Vorbereiche dienen (fir Umset-
zung von 1.1.1)

1.1.3 Sanierung des stadtischen und privaten Gebaude- mittel | Kosten projektbezo-
bestands unter Beriicksichtigung der Auflagen 253582??;”{‘ ?_2
durch den Denkmalschutz z.B.:

= Minzgebé&ude inkl. Auenbereich

1.1.4 Durchfiihrung von stadtebaulichen und architekto- dauer- Ei;d'ungsempfeh'
nischen Wettbewerben zur Steuerung einer haft
qualitativ hochwertigen Bebauung und Gestaltung
der 6ffentlichen Raume (i.V.m. M.1.6.3)

1.15 Erhalt und bedarfsgerechte Sanierung der histori- kurz- | Kosten projektbezo-
schen Stadtmauer und des Stadtmauerumgangs mittel 332; Ef’;f,‘?;g“a?,ﬁ"
nach durchgefiuihrtem Sanierungsgutachten inkl. chen
Begehbarkeit und touristische ErschlieRung (z.B. Aus- Denkmalschutz
stellungskonzeption), vgl. M. 4.1.5

Private

Stbauf. / Kommune

1.2.1 Machbarkeitsuntersuchung fir die Umnutzung/Um- kurz Sf:fézu"g auf- Stbauf. / Kommune
bau historischer Gebaude unter Berlicksichtigung ?,e,weichspmjekte
der Anforderungen des Denkmalschutzes 30.000 €

1.2.2 Weiterfiihrung der Férderung moderner Wohnfor- dauer- Eﬁ"d'ungsempfeh'
men mit flexibler Nutzflache, wie haft 9
Mehrgenerationswohnungen, altersgerechte Woh-
nungen

1.2.3 Einrichten einer Bauherrenberatung kurz l”igd_:]u\f}gig?:gfig

u I Il u
=  Forderung einer Nachverdichtung bereits bebauter mit Sanierungsar-
Grundstucke chitekt M.1.6.1
. Aufzeigen/aufklaren fur eventuell Férdermdéglichkeiten
bei Sanierung von denkmalgeschitzter Bausubstanz
bzw. ortsbildpragenden Gebauden
. Promotion der steuerlichen Abschreibungsméglichkei-
ten bei privaten Investitionen im Sanierungsgebiet (z.B.
Gebaudesanierung) (i.V.m. 1.6.1 Sanierungsarchitekt)
1.2.4 | Starkere Vermarktung der Wohnungen in der Alt- daver- | Handlungsempfeh-
. lung in Verbindung
stadt => Wohnen mit kurzen Wegen: haft mit Citymana-
= Durchfithrung von Marketingmafnahmen z.B. Gestal- gers/Altstadtkimm
tung von Flyern erers mit M.1.3.2
. Einrichtung eines stadtischen Immobilienportals
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1.3.1 Einrichten eines Verfiigungsfonds zur Umsetzung kurz 20.000 €/ Jahr Stbauf. / Kommune
kleinere Gemeinschaftsprojekte der Geschéaftstrei- Privat
benden in der Altstadt (z.B. einheitliche
Weihnachtsbeleuchtung)

1.3.2 City - Management

1.3.2.1 | Besetzung einer externen Stelle eines Citymana- kurz 20.000 €/ Jahr
gers/Altstadtkiimmerers in Zus.arbeit mit
Wirtschaftsférderung der Stadt, zustandig fur (i.V.m.

4.2.1):
. Betreuung Verfugungsfond (vgl. M.1.3.1)
. Ggf. Betreuung Leerstandsmanagement (vgl.
M.1.3.2.4)
= Mitbetreuung Gestaltungskonzept Mdblierung
. Marketing- und KommunikationsmalRnahmen gemein-
sam mit Einzelhandlern der Stadt (z.B. digitale
Einkaufsstadt ggf. gemeinsam mit Nachbarkommunen
vgl. IKEK)
= Initierung von Events und Aktionen
=  Starkere Vermarktung von Wohnungen in der Altstadt
vgl. M.1.2.4
1.3.2.2 | Starkung Einzelhandel und Gastronomiebetriebe in dauer- | Handlungsempfeh-
K lung / Aufgabe
der Altstadt z.B. durch: haft Citymanagement
= Bereitstellung von Raumlichkeiten vgl. M. 1.3.2
. Ausweisung von Freischankbereichen
. Erh6hung Branchenmix durch Anwerben von Einzel-
handlern aus den Nachbarkommunen (Angebot zur
Er6ffnung einer Zweigstelle) _> Erweiterung der Bran-
chen- und Angebotsvielfalt evtl. lokale Produkte
=  Forderung die barrierefreien Zugange der Erdgeschoss-
lagen
. Einigung auf einheitliche Offnungszeiten
1.3.2.3 | Integration Geschaft fur regionale Produkte ggf. als mittel r‘a”‘ﬂ‘fise“;pfeh'
. . . . un urgabe
Kooperative mit Landwirten aus der Region cn?managemem
vgl. M. 1.3.2
1.3.2.4 | Einrichten eines Leerstandsmanagements zur daver- | Handlungsempfeh-
se . lung / Aufgabe
schnellen Behebung von Leerstanden bzw. Vermei- haft Citymanagement
dung von langeren Geschéaftsleerstanden vgl. M. 1.3.2
1.3.2.5 | Etablierung weiterer Feste, Markte und kultureller kurz Aufgabe fitym'
. P . nagement vgl. M.
Veranstaltungen sowie Starkung Vorhandener in Zu- 1_3_92 / Kumgeauf_
sammenarbeit der Geschéftstreibenden in der tragter vgl. M. 4.2.1
Altstadt z.B:
. Aufwerten griner Markt
=  Schongauer Sommer (Festspiel 2019; Historischer Markt)
=  Festlicher Sommer in der Wies; Musik im Pfaffenwinkel
(Veranstaltungsort Schongau)
= Kunst & Kuriositatenmarkt; Altstadtfest, Mittelalterfest;
Jazz im Pfaffenwinkel
. Weihnachtsmarkt
. Fotowettbewerb ,,Mein Lieblingsort*
= Konzeptionierung und Durchfuhrung einer Imagekam-
pagne
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Gestaltung von StraRenziigen und Platzen

1411

Konzept zur einheitlichen Gestaltung der StralRen-
zlge und Platze mit privaten Vorbereichen in der
Altstadt in Anlehnung an den bereits gestalteten
Bereich am Marienplatz/FulRgangerzone zur Erho-
hung der Aufenthaltsqualitat (u.a. auch Dr.
Leonhard Zill Platz)

Barrierefreiheit/-armut

Mdoblierung

Begruinung (Baume und Bluhflachen)

Neuordnung Ruhender Verkehr

Belagsflachen

Beleuchtung

kurz

ca. 25.000 €

1412

Schrittweise Realisierung des Konzepts aus M.1.4.1.1
mit Finanzierung durch M.1.1.2

mittel-
lang

Vgl M.1.1.2

1.4.2

Realisierung 2. Bauabschnitt entlang der Miinz- und
WeinstraRe analog zum bereits bestehenden Kon-
zept

mittel

Kostenschatzung
geman HOAI

1.4.3

Umsetzung Wettbewerbsergebnis fur die Griunfla-
chen entlang der Stadtmauer

. ggf. Integration von Freisitzbereichen der Gastronomie
(Stadtmauerbiergérten)

L] soweit moglich barrierefreier Ausbau der Wege sowie
Integration bienenfreundlicher Staudenpflanzungen
(Bluhpakt Bayern)

Kurz-

mittel

Kostenschatzung
geman HOAI

1.4.4

Erhalt, Aufwertung und Neuanlage von Spielplatzen
im Bereich des Stadtmauerumfeldes unter Berlick-
sichtigung der Wettbewerbsergebnisse fir die
Grunflachen entlang der Stadtmauer

Kurz-
mittel

ca. 120.000 € pro
Spielflache

Stbauf. / Kommune

145

Konzept zur punktuellen Starkung pragender Blick-
beziehungen:

. behutsames Auslichten von Aufwuchs

. Erhalt des wertvollen Baumbestandes

. Anlage und Erneuerung von Sitzgelegenheiten und
Mull- eimern

=  Anlage von Holzstegen um Vegetation im Uferbereich
nicht zu zerstéren

= gdf, z.B. Integration ,,Urlechtal-Spix“ am Hohen Graben

kurz

ca. 10.000 €

1.4.6

Bauliche Umsetzung der Freianlagenplanung am
historischen Munzgebaude in Verbindung mit

M113

kurz

Kostenschéatzung
geman HOAI

1.4.7.

Verknupfung Altstadt und Volksfestplatz

1471

Machbarkeitsstudie / Wettbewerb zur Verbindung
der Altstadt und des Volksfestplatzes mit Berticksich-
tigung:

FuBweg

Rutschen

Schragaufzug
Rolitreppe

mittel

ca. 30.000 €

1472

Umsetzung der Ergebnisse aus der Machbarkeitsstu-
die (vgl.1.4.7.1)

lang

projektspezifisch
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7.1.2  AUFWERTUNG DES AREALS RUND UM DEN BAHNHOF

Rund um den Bereich des Bahnhofs entlang der Bahnhofstrale mit den Nut-
zungen Autohaus, Matratzengeschaft, Discounter und groBfidchigem Schuh-
geschatft soll die derzeit stadtebaulich und gestalterisch ungeordnete Situati-
on durch ein stadtebauliches Konzept neugeordnet werden, um eine bessere
Nutzung entsprechend der zentralen Lage der Flachen zu erreichen. Darluber
hinaus handelt es sich hier in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof um den Bereich
des Ankommens in der Stadt Schongau, eine qualitative Aufwertung der Vor-
bereiche und des offentlichen StralBenraums sind hier das Ziel. Eine ahnliche
Situation findet sich fUr den Bereich am Lechberg, fur welchen ebenfalls eine
stadtebauliche Neuordnung vorgesehen ist, die die gleichen Zielsetzungen
verfolgt. Die in der Studie von Transver (2013) vertieft untersuchte Neuordnung

des Knotenpunkts am Lechberg spielt dabei eine entscheidende Rolle.

151 Neuordnung Bahnhof und Bahnhofsumfeld 1 Stbauf. / Kommune

1.5.1.1 | Stadtebauliches Konzept zur barrierefreien Neuord- |V |1 | kurz ca. 30.000 €
nung des Bahnhofsumfeldes zur Erthohung der
Aufenthaltsqualitat und Nutzerfreundlichkeit sowie
Schaffung eines attraktiven Stadteingangs fir Besu-
cher die per Bahn ankommen; Aufzeigen einer
stufenweisen Realisierung inkl.:

L] Prufung von Nutzungsanderungen auf den Gewerbe-
flachen zwischen Bahnhofsstrale und Lechberg

L] Schaffung von attraktiven Wegeverbindungen zum
Bahnhof (Altstadt, V-Markt, Lech)

L] Integration Bike & Ride sowie Park & Ride Stellplatze; si-
chere, Uberdachte Fahrradabstellanlagen

. Optische und funktionale Integration Busbahnhof

L] Nachnutzung/Sanierung Bahnhofsgebaude mit Giter-
schuppen ggf. als Grinderzentrum bzw.
Raumlichkeiten fur Start ups

. Gestaltung eines attraktiven 6ffentlichen Raums durch
hochwertige und barrierefreie Belagsgestaltung, Be-
grinungsmaflnahmen sowie Beleuchtung

L] Integration alternativer Mobilitatsldsungen (Car-Sha-
ring, E-Bikes, etc.)

= Bericksichtigung von vorhandenem Baumbestand

= Standort fur 6ffentliche Toiletten

1.5.1.2 | Schrittweise Umsetzung der baulichen MaRnahmen | O |1 | mittel | €& 4Mio€
aus dem Stadtebaulichen Konzept Bahnhofsumfeld lang
(vgl. M.1.5.1)

1.5.1.3 | Ansprache méglicher Akteure/Betreiber fir alterna- | H | 2 | mittel | Handlungsempfeh-
. T . .. lung / Aufgabe
tive Mobilitdtsangebote am Bahnhof inkl. Prifung Citymanagement

maoglicher finanzieller Férdermoglichkeiten vgl. M. 1.3.2

1.5.1.4 | Nutzungskonzept fiir Sanierung Bahnhofsgebaude V |2 |kuz- |©220000¢€
und ,,Glterschuppen®: mittel

. Aufenthaltsbereich am Bahnhof wie Café / Kiosk
= Raum fur Kultur

1.5.1.5 | Bauliche Umsetzung der MalRnahmen zur Sanierung | B | 2 | lang I‘(j%'g-}f}‘:éi"&’m‘“'

des Bahnhofs mit Guterschuppen aus 1.5.1.4 15.1.2
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7.1.3 SCHAFFUNG VON WOHNRAUM

Das Entwicklungskonzept fur die Stadt Schongau zeigt auf, wie sich die Stadt
Schongau zukinftig entwickeln soll. Dafir wurden unter anderem Aussagen
zur Siedlungsentwicklung getroffen. Hier sind Flachen dargestellt, auf welchen
eine Siedlungsentwicklung zukunftig grundsatzliche denkbar ist. Dafur wurden
die Flachen im Hinblick auf die Realisierung in verschiedene zeitliche Stufen
eingeteilt. Als ein erster Schritt zur Gewinnung neuer Flachenpotenziale gilt es,
die Baullicken in Stadtgebiet zu aktivieren. Hierflr wird begleitend zum ISEK

eine Flachenmanagement-Datenbank erstellt.

In einem nachsten Schritt kann im Sinne einer gesteuerten Siedlungsentwick-
lung auf die Flachen, die mit einem kurzfristigen Zeithorizont gekennzeichnet

sind, zurtickgegriffen werden.

Angedacht sind:

. das Areal an der Augsburger- / Bahnhofstralle

. die Flache der Gartnerei an der Augsburger Stralle/ Alte Steige
" aullerdem der Bereich Colmarer Stralle/ Dubendorfer Stralle

. die Flache zwischen Marktoberdorfer- / Amselstralle

. die Flache 6stlich der Franz- Josef- Straul3- Stralle

Im Entwicklungskonzept sind dartber hinaus aber auch mittelfristige Flachen-
potenziale aufgezeigt. Diese sind Ostlich anschlieRend an die Lechvorstadt,
ostlich der Colmarer StraBe zum Lech hin und auf der gegentberliegenden

Seite der Colmarer StralRe verortet.

Am westlichen Ende des Forchets, westl. der Franz- Josef- Stralle sowie nord-
lich der StraBe ,,Am Eichenfeld" entlang der Hangkante, befinden sich weitere

Flachen, die fur eine mittelfristige Siedlungsentwicklung vorgesehen sind.

Fur eine sehrlangfristige Entwicklungsperspektive der Stadt Schongau ist grund-
satzlich vorstellbar, die Lechvorstadt nach Norden hin zu erweitern. Ebenfalls
konnten die Gebiete an der Colmarer StralRe weiter in Richtung Lech bzw. auf
der gegenuberliegenden Seite nach Westen erweitert werden. Eine bauliche
Entwicklung vor allem der landwirtschaftlich gepragten Flachen soll nicht zu
einer Einschrankung der landwirtschaftlichen Betriebe flihren und ist frihzeitig
abzustimmen. Ziel einer langfristigen Flachenpolitik ist u.a. die Entwicklung von

bezahlbarem Wohnraum.

Bei der Entwicklung von Wohnbau- und Gewerbefl&échen ist auf eine Eingru-
nung der Ortsrander zu achten, zur Landschaft hin soll ein sanfter Ubergang
durch Gehodlze und Hecken entwickelt werden, insbesondere die Gebiete
Forchet (nach Westen hin), an der Colmarer Strale nach Stiden oder bei Ent-

wicklung der Flache entlang der Franz-Josef-Strauss StralRe.

Die Siedlungsgebiete sind durchgriuint und zeichnen sich durch Aufenthaltsbe-

reiche und Treffpunkte zur Starkung der Nachbarschaften aus.
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1.6.1 Besetzung einer externen Stelle des Sanierungsar- kurz f‘hf”Ch ca.10.000 | Stbauf./Kommune
chitekt verantwortlich fiir: Privat
L] Stadtebauliche Begleitung und Beratung der Kom-
mune bei der Umsetzung der MaBnhahmen im
Sanierungsgebiet
L] Einbindung der betroffenen Eigentimer sowie ver-
schiedener Akteure und Gremien
= Einbindung der Offentlichkeit
= Abstimmung mit Fachdienststellen und Stadtebaufor-
derung
1.6.2 Kontinuierliche Betreuung Bauliickenkataster und dauer- Eigd/'tifugf;i"éﬁfﬁz;
Flachenmanagement zur Ermittlung der Handlungs- haft stadtbauamts oder
bedarfe: Vergabe an Extern
. Ermittlung leerstehender Geb&aude
L] Ermittlung von Brachflachen und untergenutzten
Grundstucken
1.6.3 Erarbeitung von Rahmenpléanen/stadtebaulichen dauer- migd'ungsempfeh'
Konzepten/Wettbewerbe zur: haft
. Qualitatssicherung
. Einbindung neu geplanter Wohngebiete in den Sied-
lungszusammenhang und in die Landschaft (inkl.
Planung kompakter 6ffentlicher Aufenthaltsbereiche
und Ortsrandeingrindung)
L] als Vorbereitung der anschlielenden Bauleitplanung
inkl. Grinordnung,
1.6.4 Sukzessive Sanierung und Modernisierung von Ge- dauer- Eﬁ“d'ungsempfeh'
schosswohnungsbauten (privat/offentlich) haft 9
1.6.5 Foérderung von Nachverdichtung
1.6.5.1 | Fruhzeitige Konzeptentwicklung zur Nachverdich- kurz m”d'ungsempfeh'
tung und Aufwertung von zentrumsferneren °
Wohngebieten in Vorbereitung auf einen magli-
chen Generationswechsel
1.6.5.2 | Behutsame Nachverdichtung von untergenutzten mittel- migd'ungsempfeh'
Flachen unter Berucksichtigung einer ausreichen- lang
den Begriinung und ortsbildvertraglichen
Bebauung (i.V.m. M. 1.6.4):
L] die Aktualisierung von bestehenden Bebauungsplanen
L] Neuaufstellung von Bebauungsplanen in Bestandge-
bieten inkl. Griinordnung
1.6.6 Forderung von Baulandvorhaltung fur alternative mittel I"L'Egd'ungsempfe"'
Konzepte wie z. B. ,,autarkes Wohnen* u.a. Kleinbe-
triebe mit Biolandwirtschaft und Permakultur
1.6.7 Forderung eines durchgruinten Stadtbildes unter Be- dauer-
ricksichtigung 6kologischer und klimatischer haft
Gesichtspunkte
1.6.7.1 | Beratung privater Eigentiimer zur 6kologischen Gar- dauer- | Handungsempfeh-
. lung / Beratung
tengestaltung durch Bund Naturschutz und weitere haft durch z.8. Bund Na-
lokale Naturschutzorganisationen/-vereine turschutz
1.6.7.2 | Férderung Wandbegriinung u.a. an Mauern und dauer- I':?gd'””gsempfeh'
groRflachigen Gebauden haft
1.6.7.3 | Forderung der Entsiegelung von untergenutzten kurzfris- | Handlungsempfeh-
Brachflachen im Wohnumfeld und Gewerbe der tig lung
Gesamtstadt durch Entsiegelungsprogramm
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171

Erweiterung Angebote fir leistbare Wohnungen
durch Sanierung und Neubau (vgl. KommWFP) z.B.
durch frihzeitige Vereinbarung zur Schaffung von
vergunstigten Wohnraum mit den Planungsbegins-
tigten im Rahmen der Bauleitplanung (z.B.
stddtebauliche Vertrdge, Grundsatzbeschluss in An-
lehnung an SoBoN)

mittel

Handlungsempfeh-
lung

1.7.2

Kontinuierliche Bedarfsplanung fur Betreuungsange-
boten zur Schaffung eines guten Angebots an
Betreuungsplatzen fur Kinder (vgl. M. 5.2.1+ 5.2.2)

dauer-

haft

vgl5.2.1und 5.2.2

1.7.3

Aufwertung des privaten Wohnumfelds

1731

Erstellung eines Konzepts zur Wohnumfeldverbesse-
rung und Durchfiihrung von entsprechenden
MaRnahmen z.B:

»  Schaffung von Aufenthaltsbereichen

L] Integration von gemeinschaftlichen Gartenkonzepten
(z.B. Nachbarschaftsgarten)

. Integration von Spielbereichen mit hoher Nutzungsviel-
falt

L] Gestaltung der Grunflachen

L] Verbesserung der FuBwegebeziehungen

L] Zielgerichtete insektenfreundliche Beleuchtung der Au-
Renraume

L] Beruicksichtigung der Barrierefreiheit

In Schongau West und an der Wilhelm-Kéhler-Strale

kurz

ca. 30.000 €

Freistaat
Stbauf. / Kommune
Privat

1732

Kommunales Forderprogramm zur Wohnumfeldver-
besserung zur Férderung der baulichen Umsetzung
von MalRnahmen aus M. 1.7.3.1

kurz

Jahrliche ca. 20.000
(Anteil der Ge-
meinde)

1.7.4

Marketingmaflnahmen fur Schongau als Wohn- und
Arbeitsstandort => ,,Gutes Leben in Schongau* An-
werben und Halten von Fachkraften

mittel

Handlungsempfeh-
lung / Aufgabe
Citymanagement
vgl. M. 1.3.2

1.75

Forderung Lehrstellen und Auszubildende in den Be-
trieben fur ein stabiles Berufsbildungsangebot sowie
Milderung des Fachkraftemangels durch Nach-
wuchssicherung

. Bereitstellung von Wohnungen

=  Veranstaltung von Infotagen an Schulen
L] Steigerung Praktikumsmdglichkeiten

lang

Handlungsempfeh-
lung / Aufgabe
Citymanagement
vgl. M. 1.3.2

1.7.6

Feinuntersuchung Schongau West als Bemessungs-
grundlage fir den Einsatz des stadtebaulichen
Instruments der Sozialen Stadt. Vertiefte Betrach-
tung von:

*  Wohnungsbestand

*  Wohnungsnahe Versorgung

= Wertstoffinseln

. Qualitat und Ausstattung des 6ffentlichen Raums

. Verkehrssituation / Stellplatze

. Soziale und integrative Problemstellungen

kurz-
mittel

ca. 30.000 €
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Forderung begrinter StraRenziige

1811

Integration von extensiven StralBenbegleitgriin =>
Anlage von blihenden Wiesenstreifen (z.B. Blihpakt
Bayern)

kurz

Je nach Umfang
stark schwankend

1821

Anlage, Erhalt und Ergénzung von StralBenbegleit-
vegetation z.B.:

Marktoberdorfer Str.

Altenstadter Str., Franz-Josef-StrauR3-Str.

Augsburger Str.

Frauenberg und Burgermeister-Lechbauer- Strale (An-
lage von Alleen)

mittel

Fir 30 Baume ca.

150.000 € inkl. Mwvst.

Pflege durch Bau-
hof

183

Gestaltung von Platzflachen und Aufenthaltsberei-
chen in den Wohnquartieren

. als Treffpunkte fur die Anwohner

L] Starkung der Nachbarschaft

L] Erhalt und qualitativ hochwertiger Ausbau von beste-
henden o6ffentlichen Grinflachen.

mittel

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Bluhpakt Bayern

Stbauf. / Kommune

1831

Neugestaltung des Platzes an der Richard-Straul3-
Stralle / Brahmsplatz entsprechend 1.8.3 z.B. durch:

L] Pflege der Vegetation ggf. auslichten

L] Errichtung von ausreichend groRen Milleimern

= Schaffung von Aufenthaltsqualitat durch versch. Nut-
zungsmoglichkeiten

. Aufstellung von Sitzmdoglichkeiten, z.B. ergonomische
Banke die den Blick in die Landschaft eréffnen

L] ggf. Gestaltung als Blumenwiesen

mittel

ca. 800.000 €

1.8.3.2

Aufwertung und Steigerung Nutzungsvielfalt am
Stadtweiher

= Aufstellen von Banken / Gestaltung Ruhezone bzw.
Ruckzugsbereichen

L] Verbesserung Wege

] Ggf. Integration Urban Gardening Flachen / Gemein-
schaftsgartenflachen u.U. in Kooperation mit
Kindergarten

mittel

ca. 940.000 €

1.8.3.3

Neugestaltung der Aufenthaltsflachen an Holl-
Treppe entsprechend 1.8.3

mittel

ca. 7.500 €

1834

Gestalterische Aufwertung und Weiterentwicklung
des Wald-Friedhofs

lang

50.000 €

18.35

Erhalt, Aufwertung und Sicherung der bestehenden
Kleingarten in Schongau

L] Ausweisung von Gemeinschaftsgarten
L] Starken des sozialen und integrativen Charakters z.B.
am Sonnengraben

dauer-
haft

Handlungsempfeh-
lung

1.84

Ausbau Wegeverbindungen in die Altstadt und zu
wichtigen Zielpunkten (vgl. M. 3.3.1 - M. 3.3.3)

mittel

Vgl. 3.3.1-3.3.3
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1.8.5 Spiel- und Aktivflachen
1.8.5.1 | Erarbeitung eines gesamtstadtisches Spiel- und Ak- kurz ca. 25.000 €
tiviflachenkonzepts
. Integration neuer Spielplatze in unterversorgten Berei-
chen z.B. in der Altstadt oder noérdlich der Altstadt,
. z.B. Schaffung eines Mehrgenerationsplatz in
Schongau West als Angebot fur alle Altersgruppen und
Foérderung der Mischung der Altersgruppen
L] Sanierung bestehender Spielplatzanlagen Anlagen
z.B.: Am Sonnengraben, Am Forchet, Weidenstralle,
Blumenstralle, Carl-Orff-Strale, Brahmsstralle
L] Prufung Integration von Buch-Sharing-Stationen z.B. Bu-
chertelefonzelle
1.8.5.2 | Bau von neuen Spiel- und Aktivflachen bzw. Sanie- mitte| | & 120.000 € pro

rung von vorhandenen Spielplatzen auf Grundlage
des Konzepts aus M. 1.8.5.1

Flache inkl. Mwst.
und Nebenkosten

108



STADT SCHONGAU | INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

7.1.4 ENTWICKLUNG VON GEWERBEFLACHEN

Neben den Wohnfldchen wurde im Entwicklungskonzept auch die Schaffung
weiterer Gewerbefldchen berUcksichtigt, um Schongaus Position als florieren-
der Wirtschafts- und Gewerbestandort zu erhalten und zu starken. Die Einzel-
handelsbetriebe im Gewerbegebiet treten aber nicht in Konkurrenz zu den
Angeboten in der Altstadt. Erweiterungsmoglichkeiten fur Gewerbe finden
sich entsprechend der Bebauungsplane noch im Lerchenfeld, weitere Poten-
ziale entsprechend FNP nérdlich der Franz- Josef- Straul3- Strale und am nord-
lichen Ende der Schonlinder StraRe. Das Industriegebiet Schongau-Ost bietet
noch Flachenpotenziale, die im Zuge einer Neuordnung und Umstrukturierung
aktiviert werden konnen. Entlang der B17, nérdlich anschlieRend an das be-
stehende Gewerbegebiet ,,Lerchenfeld”, ist im Entwicklungskonzept eine Fla-
che eingezeichnet, die fUr eine mégliche Erweiterung der Gewerbeflchen in
Frage kommt. Bei einer am Bedarf orientierten Entwicklung neuer Gewerbe-
fidchen ist auf eine vertragliche Integration in das Stadt- und Landschaftsbild

zu achten.

Das Gebiet zwischen B17/ nérdlich der Altenstadter Strale soll im Rahmen
der Erstellung eines stadtebaulichen Konzepts im Hinblick auf eine geordnete
Gewerbenutzung entwickelt werden. Die bereits bestehenden Gewerbefld-
chen wandeln sich zu hochwertigen Gewerbefldchen, die die vorhandenen
Flachenpotenziale intensiver nutzen und fallen durch ein attraktives Erschei-

nungsbild positiv auf.

19.1 Konzept zur Neuordnung Gewerbegebiet Ost zuref- | V | 2 | mitel | V91102 Stbauf. / Kommune
fizienteren Nutzung der vorhandenen Private Eigentimer
Flachenpotentiale, Nachverdichtung und Forde-
rung einer Wandlung zu einem héherwertigen
Gewerbegebiet (als Teilaspekt von M.1.10.2)

1.9.2 Starkung Standortmarketing; Durchfiihrung von H |1 | dauer /::f%i’:nfty'l“a'
Marketingmafnahmen zur Anwerbung neuer Be- haft 135 o
triebe

1.9.3 Erarbeitung eines bespielhaften Konzepts zur Ge- V | 3 | mitel | cal15.000€

staltung der Vorbereiche/StralBenansichten in den
bestehenden Gewerbegebieten und Férderung von
Entsiegelung von Flachen durch Begriinungsange-
bote (Vgl. 1.9.1)

1.9.4 Umwandlung untergenutzter Gewerbeflachenbzw. | H |2 | lang- Ei”d'“"gsempfeh‘
leerstehende Gewerbeflachen zu Mietbiros auf fristig o
Zeit (,,Co-Working Spaces*)
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Umsetzung des Sortiments- und Zentrenkonzepts
aus dem EZH - Gutachten 2018

mittel

1.10.1 | Etablierung Gewerbeflachenmanagement inkl. in- kurz ﬁ:;ian:’gnf‘\fé:“;'
terkommunale Abstimmung zur Schaffung eines 132 o
interkommunalen Gewerbegebiets mit Altenstadt

1.10.2 | Aufstellen eines gesamtstadtischen Gewerbefla- mitte| | G2 20.000€
chenkonzepts bzw. Management zur Eruierung des
Flachenbedarfs und damit verbundenen nachhalti-
gen Flachenausweisung (unter Berticksichtigung
von M. 1.9.1)

1.10.3 | Ausweisung neuer Gewerbeflachen auRerhalb des lang- rj‘;gd'ungsempfeh'
Siedlungszusammenhangs (unter Berticksichtigung fristig
M.1.10.2) nur mit:

. hohem Grad an Eingriinung und Durchgriinung

= Berlicksichtigung der bestehenden Vegetationsstruktur
und vorhandenen Durchwegung bei Parzellierung von
Grundstiicken

1.10.4 | Eingrunung bestehender Gewerbegebiete z.B. Ge- mittel I’li';d'u"gsempfe“‘
werbegebiet West

Aufgabe Cityma-
nagement vgl. M.
132

Stbauf. / Kommune

Stbauf. / Kommune
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7.2  LANDSCHAFTS- UND FLUSSRAUM

7.2.1  NAHERHOLUNG UND FREIZEIT

Neben der Vorhaltung von Flachen fir die Stadt Schongau im Hinblick auf
die wohn- und gewerbliche Entwicklung sowie die Erweiterung von Infrastruk-
tureinrichtungen durfen auch die Freihaltung von Flachen fur Naherholung,
Freizeit und Natur nicht im Entwicklungskonzept fehlen. Nur durch diese Fla-
chen kann ein qualitatvolles Wohnen und Arbeiten gewéahrleistet werden. Fir
die Stadt Schongau ist anzustreben, dass die Flachen der Lechschleife durch
das Freihalten von Bebauung einerseits ihrer historischen Bedeutung als ehe-
maliger Lechverlauf entsprechend freigehalten werden, andererseits konnen
dadurch wohnortsnahe Erholungs- und Naturerlebnisfildchen fur die Bewohner

der umliegenden Wohngebiete zur Verfligung gestellt werden.

Zuktnftige Entwicklungen von Wohnraum, die in Form von Nachverdichtun-
gen in bereits bebauten Arealen in diesem Bereich vorgenommen werden,
sind entsprechend durchgriint und durchwegt anzulegen, um so dem beson-
deren Charakter dieses Areals Rechnung zu tragen. Ein Beispiel ist das Areal
der Gartnerei an der Augsburger Stralle. Entlang der ehemaligen Bahntrasse
oberhalb der Hangkante soll die Grinverbindung gestarkt werden. Auf dieser
Trasse kann eine Ost- West- Tangente zur Verknipfung der Wohngebiete fur
den FuB- und Radverkehr entstehen. Das sudlich der Klinik geplante Geotop
soll erhalten und fur die Erlebbarkeit der Burgerfinnen entsprechend entwi-

ckelt werden.

Im Stadtgebiet sieht das ISEK sowohl eine Aufwertung der StraBenrdume im
Hinblick auf Beschilderung und Begriinung vor (Altenstadter-, Marktoberdor-
fer Stralle sowie Frauenberg) als auch eine Neuordnung des Stralenraums im
Hinblick auf den ruhenden Verkehr, Ful- und Radwegeverbindungen sowie
Begriinung (Marktoberdorfer -, Schonlinder- , Bahnhof-, Augsburger-, Sonnen-

und Peitingerstralle)

7.2.2 LECH- UND LECHUFER

Von dem zentralen Knotenpunkt am Lechberg aus zweigt auch die Lechu-
ferstralle zum Volksfestplatz mit Stellplatz fir Camping - Touristen ab. Fir diese
Bereiche entlang der Lechuferstralle bis zur Eishalle soll ein Konzept zur Auf-
wertung und Stérkung der Nutzungsvielfalt auf den Naherholungsfldchen er-
stellt werden. Dartber hinaus soll das Lechufer zuganglicher und erlebbarer
werden. Die VerknUipfung von der Altstadt mit dem Lech soll an diesem Teil
des Flusses, der unmittelbar an die Stadt grenzt, verbessert werden. Dazu ist
es unbedingt erforderlich, die fuBlaufige Verbindung von Sonnengraben zum

Volksfestplatz qualitativ hochwertig in Szene zu setzen. Im Hinblick auf eine



touristische Attraktivierung ist diese Verbindung von grofier Bedeutung. Die

unmittelbar anschlieBenden Sportanlagen Plantsch und Eisstadion sollen auf-

gewertet werden, der Volksfestplatz mit Stellplatz fir Camper soll attraktiver

gestaltet werden. Es gilt, den ganzen Bereich entlang der Lechuferstralle als

eine Einheit zu betrachten und ein Konzept zur Aufwertung der Stralen- und

FreirAume zu entwickeln. Nur so kann ein attraktiver und ansprechender 6f-

fentlicher Raum entlang dieser fir Freizeit, Tourismus und Naherholung wichti-

gen Achse erfolgen.

211

Erhalt bestehender und Herstellen neuer Blickbezie-
hungen entlang der Hangkante/der Altlechschleife
gem. Konzept zur punktuellen Starkung pragender
Blickbeziehungen (i.V.m. M. 1.4.5.: Umsetzung durch
den Bauhof))

kurz

Kosten fir Stadt-
moblierung:

Picknick-Bank ca.
2.500 €

+ Informationstafel
ca. 1.000 €

+ @10-15€ / m2flr
Pflege

Bau eines Stegs ca.
5.000€

212

Verbessern der Vegetationsstruktur entlang des
Lechs im Stadtbereich durch:
= Ersetzen von standortfremden Gehdlzen durch einhei-
misches Pflanzenmaterial gemafl dem Leitbild des
Gewasserentwicklungsplans
. Evtl. Anlage von Bliihflachen (Bluhpakt Bayern)
unter Berticksichtigung des Gewasserentwicklungsplans

mittel -
lang

Handlungsempfeh-
lung

214

Aufwertung LechuferstralRe / Volksfestplatz

2141

Feinuntersuchung/Konzept zur Aufwertung und
Neugestaltung des offentlichen Raums entlang der
Lechuferstralle bis zum Plantsch inkl.:

= behutsame Auslichtung des Gehdlzbestands zur Erleb-
barmachtung des Lechs

=  Schaffung von Aufenthaltsbereichen inkl. Sitzgelegen-

heiten evtl. Café mit Lechterrasse

Aufwertung Bushaltestelle

evtl. Plattformen oder Stege an geeigneten Stellen

Gestaltung Volksfestplatz

Aufwertung Badestelle am Lech

Aufwertung Wassertretanlage und Kneipp-Anlage

Aufwertung Wohnmobilstellplatz und Ersatz wahrend

der Belegung des Volksfestplatzes vgl. M.4.3.2

Einbeziehung der Moritzbar

L] Evtl. Anlegen eine Joggingstrecke usw.

= Offentliche Toiletten

Abstimmung mit Fachbehdrden (z.B. UNB und Wasserwirtschaftsamt)

kurz

ca. 25.000 €

Stbauf. /Kommune
Bauhof/WWA/UNB

2142

Umsetzung der Ergebnisse aus der Feinuntersu-
chung vgl. M.2.1.4.1

mittel-

lang

ca. 6,4 Mio. €

2.1.5

Anlage eines themenbezogenen Naturlehrpfads
(ggf. kombiniert mit QR-Codes/Geocaching) z.B. im
Forchet, Lechufer

lang

ca. 25.000 €
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221 Erhalt der besonderen Landschaftselemente sowie dauer- | Pflege und Erhalt = Stbauf. / Kommune
. . Handlungsempfeh-
Herausarbeiten der speziellen Merkmale der vor- haft lung/Bauhof Bauhof
kommenden naturrdumlichen Einheiten:
. Geotop oberhalb der Hangkante nordwestlich des Kosten Stadtmob-
Krankenhauses lierung:
L] Hangkante und Hangflachen entlang des Lechumlaufs Schatzung pro Pick-
(Naturdenkmal, Biotope und geschutzte Landschafts- nick-Bank ca. 2.500
bestandteile €
. Lechumlauf ,,Fauler Graben* + Informationstafel
L] Hangkante im Osten ca. 1.000 €
. Durch z.B.: + 1.500 € pro Baum-
. Neupflanzungen mit typischen Baumarten an geeigne- pflanzung
ten Stellen
. Schaffung typischer Blickbeziehungen und Ausblicke
. Etablierung von Banken an markanten Stellen u.a.
. Erhalt und Neuaufstellung von Hinweisschildern zur Er-
lauterung der naturraumlichen Besonderheiten
222 Bewahrung und Pflege pragender Vegetationsele- dauer- Eﬁg“'“”gsempfeh'
mente (unter Berticksichtigung DIN 1829 und RAS - haft
LP 4 bei Baumalnahmen) wie z.B.
L] Begriinte Feldfluren und Hangkanten
. Grungurtel entlang der Stadtmauer
. Uferbegleitvegetation des Lechs
L] Forderung der Biotop- und Landschaftspflege zur Si-
cherung des Vegetationsbestandes
=  Besondere Solitarbaume
. Alleen
223 Bekanntmachung pragender Vegetationselemente mittel mg"'“"gsempfeh'
und Umsetzung verschiedener bewusstseinsbildener Kosten fir Stadit.
MaRnahmen in Bezug auf die Wertigkeit und Wich- méblierung:
tigkeit des Arten- und Naturschutzes fir die Stadt
Schongau auch hinsichtlich Naherholung und Tou- Schatzung pro Pick-
rismus durch z.B nick-Bank ca. 2.500
.B. €
L] Infotafeln zur Geschichte und Entstehung
- Schulaktionstage + Informationstafel
L] V:-!S—Kurse zur Weiterbildung hinsichtl. , Sanfter Tourismus ca. 1.000 €
. Exkursionen mit dem Bund Naturschutz
L] Naturlehrpfad Hoher Graben
L] Integration Thema Bienen in den Manahmen
224 Forderung von Ortsrandeingriinung zur Schaffung dauer- r'ﬁ"”}'}‘rngsempfeh'
. . i . . . u u
eines flieBenden Ubergangs von der Siedlung in die haft Sta%tbauamt
freie Landschatft:
. Berlicksichtigung bei Neuaufstellung von Bebauungs-
planen
225 Umsetzung von landschaftsplanerischen MaRnah- dauer- I':i;d'””gsempfeh‘
men aus dem IKEK: haft
L] Konzept zur Landschaftsentwicklung zur Sicherung von
wertvollen Freirdumen und Freiraumbeziehungen
. Interkommunales Ausgleichsflachenkonzept zur Ver-
netzung des wertvollen Biotopstrukturen
2.2.6 Renaturierung des faulen Grabens zwischen lang Nach HOAI
Bahntrasse und Perlachstrale unter Einbeziehung
des Kuisl- Weihers
227 Freihalten der Altlechschleife von weiterer Bebau- daver- | Handungsempfeh:
ung z.B.: haft 9
L] Auflassen von Flachen bei Nutzungsaufgabe z.B. am
faulen Graben
2.2.8 Pflege und Freihaltung/Freischneiden der Zuwe- dauer- l:igd'“”gsempfeh'
gung und Griunflachen rund um die Dornauer haft
Kapelle




7.3 VERNETZUNG UND MOBILITAT

Uber die DB Regio nach Weilheim und Minchen ist eine gute liberregiona-
le Anbindung sichergestellt. Der lokale OPNV schafft durch neue tangentia-
le Verbindungen und Netzerweiterung u.a. zur Einfllhrung von Betriebsbussen
eine gute innerstadtische Alternative zum eigenen Auto. Durch den Ausbau
von Ladeinfrastruktur und Sharing-Angeboten férdert die Stadt bewusst die

alternativen Mobilitatsformen.

Ein attraktives und engmaschiges Rad- und FuRwegenetz unterstitzt den Um-
stieg vom motorisierten Individualverkehr hin zu umweltvertraglicheren Fort-
bewegungsmitteln. Daflr ist auch eine entsprechend ful- und radverkehrs-
freundliche Gestaltung der Knotenpunkte wichtig. Auf einen soweit moglich

barrierefreien Ausbau der Verkehrsanlagen ist dabei zu achten.

Im Hinblick auf den gewerblichen Verkehr (Anlieferung UPM) ist eine weit-
gehende Nutzung der Anbindung Uber die Schiene anzustreben, um den

Schwerlastverkehr durch die Stadt so weit wie mdglich zu reduzieren.

311

Barrierefreier Ausbau von Bushaltestellen und Bahn-
hofsumfeld (vgl. M. 1.5.1)

mittel

ca. 100.000 € je
Bushaltestelle

3.12

Ausbau regionale Anbindung mit Bus und Bahn z.B.:

Fuchstalbahn Schongau Landsberg

Expressbus nach Augsburg

Busverbindung ins Allgau/Schwaben

Verbesserung der Bahntaktung (z.B. Pfaffenwinkelbahn
Schaffung umsteigfreie Verbindung nach Minchen
Schaffung Bahnhaltepunkt am Kranken-
haus/Schongau Nord

Kontaktaufnahme mit Flixbus

mittel-

lang

Handlungsempfeh-
lung

3.1.3

Konzept zur Verbesserung des lokalen OPNV Ange-
bots z.B.:

Schaffung verbesserte tangentiale Verbindung zwi-
schen den Stadtteilen

Netzerweiterung Stadtbus (2. Linie)

Priifung Kostenfreiheit OPNV (iiber das Samstagange-
bot hinaus, Fuhrerschein gegen Busfreikarte fir
Senioren)

Forderung Angebote von Sammeltaxis /-Busse
Prifung von Méglichkeiten zur Einflhrung eines Be-
triebsbusses (Reduzierung des Individualverkehrs)

kurz

Handlungsempfeh-
lung

Kommune / Lkr / Un-
ternehmen

114
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3.21

Mobilitatsmanagement als Multi-Chanel Information
(z.B. Internet, Printmedien) Uber Mobilitatsangebote
alternativ zum MIV

= OPNV Angebot

= Radnetz

=  Neubirgerinformation

= Information Uber Homepage

mittel

Handlungsempfeh-
lung

3.2.2

Forderung von Anbietern fur den Verleih von (E)-Bi-
kes, E-Roller, E-Scooter z.B. durch st&dtisches
Sharing-Angebot

= Anfrage bei einem méglichen Anbieter (z.B. Nextbike,
Call-a-Bike, Emmy, etc.)
L] Entwicklung Standort- und Betriebskonzept

lang

Handlungsempfeh-
lung

3.2.3

Forderung von Car-Sharing Konzepten z.B. Unter-
stitzung mdglicher Betreiber z.B. durch:
L] Bereitstellen von Stellplatzen
L] Finanzielle Unterstitzung in der Anfangsphase
= Sicherstellung einer Grundauslastung durch die Stadt-
verwaltung wahrend der Wochentage

mittel

Handlungsempfeh-
lung

3.24

Ausbau der Ladeinfrastruktur fur E-Mobilitat auf
Grundlage der des Elektromobilitatskonzepts des
Landkreises (2017)

mittel

Pro Ladestation ca.
60.000 €

3.25

Integration von Mitnahme-Banke an strategischen
Orten in der Stadt (Bahnhof, Schule, Fimtheater,
Altstadt etc.)

kurz

pro Bank mit Schild-
system ca. 3.000€

Kommune / StMW
Burger

L] Marktoberdorfer Str. (insbesondere zum/am Schulzent-
rum) und Verbindung zum Forchet von SOG-West

. Schonlinder Str.

Eichenweg

Entlang der Hangkante

BahnhofsstraBe inkl. Weg zur Altstadt

Sonnenstralle

Augsburger StralRe

Lechuferstrale

Peitinger Stralle

entlang der Bahnlinie bis zum Krankenhaus

Ubergange von den Siedlungsgebieten in die Land-

schaft

Anbindung an Burggen und Hohenfurch

Netz im Forchet - Wald

Zugang zum Lido

Colmarer Stralle

Verbesserung Holl-Treppe

Querungshilfe an der Peitinger Strale auf Hohe Bushal-

testelle

. Querungshilfe an der Marktoberdorfer Stralle

= unter Berlicksichtigung ausreichender Sitzgelegenheit
und Miulleimer (Hundetoiletten)

= Stadtmauerweg

von Ausbauzustand
und entsprechen
der Vorgaben des
Radroutenkonzepts
vgl. 3.3.1

Bau von Mittelin-
seln:

je ca. 30.000€ bis
ca. 60.000 (inner-
orts,ohne
Grunderwerb)

3.3.1 Erarbeitung kommunales Radroutenkonzept Frei- kurz ca. 15.000 € Stbauf. /kommune
zeit- und Alltagsnetz

3.3.2 Erarbeitung interkommunales Radroutenkonzept lau- ca. 30.000 €
Alltagsnetz mit Altenstadt und Peiting fend

333 Ausbau/Sanierung Rad- FuBwegenetz analog der mittel- | Projekispezifische
Konzepte aus M. 3.3.1und M. 3.3.2 u.a.: lang | Kosten, abhangig




334

Standortuntersuchung zur Integration neuer Lech-
bricke ggf. nur fur FuBgéanger und Radfahrer (vgl.
IKEK)

lang

ca. 15.000 €

3.35

Konzept zur Erarbeitung eines méglichst barriere-
freien FuBwegenetzes (u.a. auch Erreichung
besonderer Aussichtspunkte und der Grinflache
entlang der Stadtmauer i.V. m. M. 1.4.4 Umsetzung
Wettbewerbsergebnis)

kurz

ca. 25.000 €

3.3.6

Sanierung Straen-/Bahnunterfihrungen fiir den
FuBganger- und Radverkehr z.B.:

= Bahnunterfiihrung nérdlich Bahnhof
= StraBenunterfihrung Birgermeister-Probstl-Platz

mittel

ca. 100.000.-
500.000 €

3.4.1 Bedarfsgerechter Ausbau /Aufwertung und Neuord- lang E"’J'fk“‘,’ez"‘sch“e Stbauf./Kommune
. . osten, je nac i
nung HaupterschlieBungsstrafen mit Aufwertung Ausbauzustand staatliches Bauamt
der Ortseingangssituation (i.V.m M. 3.3.3) z.B.:
. Marktoberndorferstralle
. Sonnenstralle
L] Blumenstralle
L] BahnhofsstraRe
L] Colmarer Str.
= Wilhelm-K&hler-Str.
L] Peitinger Strale
L] Augsburger Stralle
L] Franz-Josef-StrauB-Stralle
3.4.2 Neugestaltung Knotenpunkte fur héhere Verkehrssi- mittel- | ca. 650.000 €
cherheit: z.B.: lang
. Knotenpunkt Bahnhofsstrale
= Neubau Kreisverkehr zur Anbindung Schulzentrum
= Kreuzung Colmarer Strale
= etc.
3.4.3 Prifung von Maglichkeiten zur Reduzierung bzw. mittel | ©2-15.000€
Verlagerung des Schwerlastverkehrs (Machbar-
keitsstudie) auf der Strae z.B. durch:
=  Verlagerung mehr auf die Schiene > Fuchstalbahn
starken
3.4.4 Konzept zum Ruhenden Verkehr inkl.: mitte| | €& 15.000€
. Parkplatzangebot Altstadt / Altstadtbezug
. Parkplatzangebot Bahnhof
=  Aufzeigen von Chancen zur Reduzierung 6ffentlicher
Stellplatze in der Altstadt zu Gunsten der Aufenthalts-
qualitat
. Prifung Integration smarter Stellplatzerfassung (freie
Parkplatze tber App)
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7.4  KULTUR, NAHERHOLUNG UND URLAUB

Die Stadt Schongau bietet durch ihre reizvolle Lage am Rande der Alpen
und ihre historische Altstadt grof3es touristisches Potenzial. Dieses wird durch
ein zielgruppenorientiertes Angebot und eine entsprechende Bewerbung
voll ausgeschopft. Gerade fur den Radtourismus und die damit verbunde-
nen speziellen Anforderungen werden passende Angebote und Infrastruktur
vorgehalten. Ein ansprechendes und vielfaltiges kulturelles Angebot und die
entsprechenden Raumlichkeiten dafir unterstiitzen einerseits die touristische
Attraktivitat und sorgen andererseits fir Begegnungsraume innerhalb der
Stadtgesellschaft. Weitere Moglichkeiten zum gegenseitigen Austausch bietet
die Vielzahl an Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Ein bedarfsgerechter Ausbau,

der die Anforderung an modernen Sport- und Freizeiteinrichtungen erfillt, ist

erfolgt.

Touristische Positionierung

4111

Erarbeitung einer touristischen Positionierung als
Grundlage einer Ausgestaltung touristischen Kon-
zepte und Angebote

kurz

ca. 60.000 €

4112

Weiterentwicklung einer Wort- und Bildmarke aus
der touristischen Positionierung

mittel

ca. 20.000 €

4113

Erarbeitung eines Marketingkonzepts/Marke-
tingstrategie zur Etablierung der Profilierung und
Bewerbung Schongau als Tourismusstandort (inkl.
Online- und Sozial Media Strategie)

mittel

ca. 20.000 €

4114

Gestaltung von Flyern und Stadtbroschire als Wer-
bematerialien im Sinne der Profilierung

mittel

ca. 10.000 €

41.2

Starkung/Forderung Tourismusverein:

=  Koordinierung touristischer Projekte

=  Kontaktpflege mit Akteuren der lokalen und regionalen
Tourismusbranche

= Beratung von Anbietern touristischer Angebote

dauer-

haft

Handlungsempfeh-

lung

413

Besucherlenkung

Stbauf. / Kommune

Tourist- Info

4131

Konzept zur Besucherlenkung inkl.:

L] Einheitliches Beschilderungssystem (Wegweiser und
Hinweistafeln) z.B. von der Lechapotheke zur Altstadt

= Aufbereitung Kartenmaterial online und analog

L] Ggf. Entwicklung Schongau App mit Hotelbuchungs-
funktion und Informationen zu Sehenswirdigkeiten

= Infostehlen (ggf. mit Touchfunktionen)

kurz

ca. 15.000 €

4.13.2

Umsetzung der Beschilderung geman Konzept aus
4,131

mittel

ca. 20.000 €




41.4

421

Offnung und Erlebbarmachung historische Ge-
b&ude fir Besucher:

. Stadtmauer
= Stadttirme

Besetzung externe Stelle Kulturbeauftragter (ggf. i.
V. m. Museumsleitung) als Schnittstelle zwischen
kulturellen lokalen Akteuren und der Stadt zur For-
derung der Kulturszene und Durchfiihrung eigener
Veranstaltungen in Schongau

mittel

mittel

Handlungsempfeh-
lung

ca. 20.000 € jahrlich

422

Schaffung Kulturzentrum als Begegnungsraum und
fur Veranstaltungen und Ausstellungen, kleine Kon-
zerte etc. (ggf. als ,,Virtuelles Kulturzentrum* zur
Vernetzung der verschiedenen bestehenden Ver-
anstaltungsorte in der Stadt)

lang

Kosten projektspezi-
fisch

423

Entwicklung und Etablierung wiederkehrender
Feste, Events und kultureller Veranstaltungen, Aus-
bau bestehende Veranstaltungen (Bindelung von
Akteuren)

Ausbau Spazier- und Wanderwegenetz mit Belags-
sanierung, bedarfsgerechte Beleuchtung und
Beschilderung sowie weitere Nutzungen wie z.B.
Trimm Dich Pfad (vgl. M. 3.3.1 - M. 3.3.3 und 3.3.5)

dauer-

haft

lang

Aufgabe Cityma-
nager vgl. 1.2.3/
Kulturbeauftragter

vgl. 4.2.1

vgl. M. 3.3.1- M.
3.3.3mit3.35

4.3.2

Neuansiedlung/Ausbau von Ubernachtungsinfra-
struktur insbesondere im leistbaren Segment (z.B.
Campingplatz, Bed & Breakfast, Businesshotel, Ver-
besserung von Wohnmobilstellplatzen, Hostel)

mittel

Aufgabe Tourist-
Info

44.1

Ausbau Wassertourismus und Wasserwandern durch
Schaffung der entsprechenden Infrastruktur wie
Bootsanlegestellen und Hol- und Bringservice von
Ubernachtungsbetrieben

Erarbeitung Konzept fur Ausbau Lido inkl.:

. Besucherlenkung

- ErschlieRung/Zuwegung und Ausbau Stellplatze/Fahr-
radstellplatze

Integration Bootsanlegeplatz

EventfloRfahrten / Bootsverleih

Erh6éhung Nutzungsvielfalt

Lecherlebnisweg

kurz

kurz

Aufgabe Tourist-
Info

ca. 10.000 €

Stbauf./Kommune

Kommune / Private

Stbauf. /Kommune
Vereine
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4.42 Aufwertung Wassertretanlage (vgl. M.2.1.4) kurz vgl.2.1.4
4.4.3 Forderung von Freizeiteinrichtungen fur junge Fami- mittel Ei“d'ungsempfeh'
lien und Jugendliche z.B. °
. Kletterwald am Lech
. Indoorfreizeiteinrichtungen z.B. Lasertag, Kletterwand
durch den DAV
4.4.4 Bedarfsgerechter Ausbau der Sportflachen (indoor
und outdoor)
4.4.4.1 | Modernisierung Eisstadion (TSV Schongau) mittel :;’;‘1'3“ projektspezi-
4.4.4.2 | Modernisierung FuBballplatze lang zgg;en projektspezi-
4.4.4.3 | Integration neuer Bolzplatz in Schongau West mittel :S";:e“ projektspezi-

7.5 LERNEN UND VORSORGE

Neben der gewerblichen Entwicklung und der Vorhaltung von ausreichend
Flachen fur Wohnungsbau spielt auch die Entwicklung von Infrastruktur eine
Rolle. Als attraktiver Wohnstandort fur junge Familien spielt hier insbesonde-
re der Ausbau der Betreuungseinrichtungen fur Kinder und Jugendliche eine
wichtige Rolle. Nachdem das Schulareal Schongaus bereits Giberplant wird
- im Schuljahr 2019/2020 wurde die neue Grundschule fertiggestellt - werden
sich hier fur die Schulinfrastruktur zun&chst keine neuen Flachenbedarfe im
Stadtgebiet ergeben. Anders die Situation bezuglich der Berufsschule und
der Schongauer Klinik. Hier sollen weiterhin Erweiterungsfldchen vorgehalten
werden. Diese wurden daher in das Entwicklungskonzept aufgenommen und

schliefen nordlich an das bestehende Klinik - Areal an.

Fur die alter werdenden Schongauer*innen werden im Stadtgebiet zentrale
und vielfaltige Wohn- und Betreuungsformen vorgehalten, so dass ein aktives
Teilnehmen am gesellschaftlichen und kulturellen Leben fiur Senior*innen ge-

wahrleistet ist.

Zum Nutzen aller Altersgruppen wird die Digitalisierung im Hinblick auf online-

basierten Blrgerservice oder Breitbandausbau vorangetrieben.



Handlungsfeld:

LERNEN UND VORSORGE

51

Das reichhaltige Bildungsangebot Schongaus hat
regionale Bedeutung. Uber die kontinuierliche
Uberprifung der Nachfrage passt sich das Angebot
rechtzeitig wandelnden Bedarfen an.

alobarexlaploS

lelliold

o0zLoYIe7

Bunzreyosuaisoy)

alnaNy|

/ Buniaizueuy

511

Kontinuierliche Bedarfsplanung des schulischen An-
gebots im Schulzentrum Schongau mit dem Ziel die
moderner Lernatmosphére auch zukinftig zu erhal-
ten

T

dauer-
haft

Handlungsempfeh-
lung

512

Bedarfsgerechter Ausbau Berufsschule; Vorhaltung
von Flachen Uber FNP/B-Plan (Zusammenarbeit mit
Landkreis)

mittel

Handlungsempfeh-
lung

513

Ausbau Angebotspalette VHS
L] Erwachsenenbildung
L] generationsubergreifenden Lernkonzepten (i.V.m.
M.5.3.2)

dauer-
haft

Handlungsempfeh-
lung

Kommune / Lkr.

514

Prifung von Moglichkeiten zur Schaffung einer Au-
Renstelle einer Fachhochschule ggf. fur soziale
Berufe oder Geologie (aufgrund der bestehenden
geologischen Besonderheiten aus der Eiszeit)

mittel

Handlungsempfeh-
lung

515

Standortsicherung der Berufsfachschule und weite-
rer Ausbildungsstandorte fiir Pflegeberufe

T

o
=]
«Q

Handlungsempfeh-
lung

5.2

Das Betreuungsangebote fir Kinder ist vielseitig und
flexibel nutzbar und entlastet u.a. berufstatige Eltern
deutlich.

alobarexiaplioS

Teuiold

wozUoYNa7

Bunzreyosuaisoy)

alnany|

/ Buniaizueuly

521

Kontinuierliche Bedarfsplanung KITA und KiGA und
Hort fur ein flaichendeckendes Angebot

L] Prufung von Méglichkeiten zur Einrichtung eines Wald-
kindergartens und Anregen zur Schaffung von
Betriebskindergéarten

L] Verbesserung der Offnungszeiten z.B. in Anlehnung an
Schichtdienste

I

haft

dauer-

Handlungsempfeh-
lung

522

Starkung Netz an Tagesmudttern. Einrichten einer Be-
treuungsborse auf Homepage der Stadt

kurz-
mittel

Vgl. M. 1.7.2

523

Forderung von Ganztagesklassen (i.V.m 5.1.1) sowie
Erhalt und Erweiterung von Férdermdéglichkeiten fiir
Kinder und Jugendlichen

L] Hausaufgabenbetreuung
L] Ausbildungs- und Berufsberatung
L] Vermittlung von Ausbildungsstatten

mittel

lung

Handlungsempfeh-

Kommune / Lkr.

5.3

Die altere Bevolkerung nimmt aktiv am kulturellen
Leben teil und ist fester Bestandteil in den gesell-
schaftlichen Strukturen.

alobarexlaploS

leliold
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531

Erweiterung/Schaffung von Treffpunkten fiir Senio-

ren (i.V.m M. 1.8.3)
L] Mehrgenerationsplatz in Schongau West inkl. hoch-
wertigen Nutzungsangeboten fur alle Altersgruppen

(vgl. M. 1.8.5)
=  Ausbau Kneipp-Anlage (vgl. M 2.1.4)

. Gestaltung Stadtweiher (vgl. M. 1.8.6)

T

Kurz-
mittel

vgl. M. 1.8.5
vgl. M. 2.1.4
vgl. M. 1.8.6

Stbauf. / Kommune
Verein

120
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5.3.2 Erhalt und Erweiterung der Bildungsangebote firdie | H | 2 | dauer Eﬁn‘”d'ungsempfeh'
altere Bevolkerung mit generationsuibergreifenden, haft 9
integrativen Anséatzen (z.B. Lernen mit jingeren, Le-
sepatenschaften, Repair-Café etc.) u.a. auch fur
Themen zur Erlernung von neuen Technologien (i.V.
m M. 5.1.3)
5.3.3 Attraktivitatssteigerung der Bildungsgebote fr Er- H | 3 | mitel Ei;d'ungsempfeh'
wachsene durch ein verbessertes Marketing
5.3.4 | Einrichten einer Borse fur Leihoma/-opa H | 3 | mitel Eﬁ;“'“”gsemmeh'
5.35 Alternative Wohnangebote fir Senioren z.B.: H |1 | ke Eﬁg“'“”gsempfeh'
=  Senioren-WG
L] Betreutes Wohnen
- Demenz-WG
- a |2 D B > I
5.4 Das Krankenhaus von Schongau hat Uberregionale |5 |3 =3 2 Z 3
Bedeutung. Der Erhalt und der stete aber bedarfs- |2 |8 ) 3 < (%’
gerechter Ausbau des medizinischen Angebots % ] % =
gewabhrleistet eine optimale Versorgung der Bevol- (8 - g )
kerung in der Region. ) i
54.1 Kontinuierlicher Ausbau Krankenhaus (Krankenhaus | H | 2 | lang Ei;d'ungsempfeh' kommune / Kiinik
GmbH des Landkreises Weilheim Schongau) Landkreis
54.1.1 Kontinuierliche Bedarfsplanung zur ndtigen Modernisie- H |2 lang Handlungsempfeh-
rung bzw. Erweiterung des Krankenhausangebots lung
(Landkreis Weilheim Schongau)
5.4.1.2 | Flachenbevorratung firr ggf. nétige bauliche Erweiterun- | H | 2 | lang Eﬁn‘“d'“"gsempfeh‘
gen; Vorhaltung von Flachen tGiber FNP/B-Plan o
»Medizincampus* am Krankenhausstandort (Ansiedlung
v. Facharzten; Therapeuten; med. Dienstleistern; etc.)
54.1.3 Bauliche Erweiterungen bei Bedarf (Landkreis Weilheim H |2 lang Handlungsempfeh-
Schongau) lung
5.4.2 Forderung niedergelassener (Fach-)Arzte und er- H |2 | dauer lHi;d'“”gsempfeh'
.. S . u
ganzender medizinischer Dienste (z.B. Ergo-, haft
Physiotherapie)
. Bereitstellung von barrierefreien Praxisr&dumlichkeiten,
L] dezentrale Verteilung tber das Stadtgebiet mit guter
OPNV-Anbindung
L] Etablierung Arztehaus/ medizinisches Versorgungszent-
rum bei Bedarf gemeinsam mit medizinischen Diensten
L] Angebot an mobilen, aufsuchenden medizinischen
Diensten
5.4.3 Schaffung Anreize durch Forderung einer digitalen | H |3 | jang Handlungsempfeh-

Gesundheit durch z.B.:

L] Foérderung des Ausbaus der Telematik Infrastruktur fur
das Gesundheitswesen

L] Einfihrung und Nutzung medizinischer Anwendungen
(z.B. elektronischer Arztbrief, einheitiche Medikations-
plane etc.)

L] Implementierung elektronischer Krankenakte, und Pati-
entenfach

=  Angebot fir telemedizinischer Leistungen

lung
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Schongau setzt in vielen Bereichen auf eine
~Smarte* Stadtentwicklung insbesondere in der Ver-
waltungsarbeit und zur Nutzung touristischer
Angebote sind digitalisierte Angebote etabliert.

alobareyiaplio4

lelliold

1uozioyley,

Bunzreyosualsoy|

ainany|

/ Buniaizueuly

551

Etablierung Smart City Elemente ggf. in Kooperation
mit privaten Akteuren (z.B. Gewerbetreibenden) z.B.

hinsichtlich:

. Informationsboards Altstadt zum Einzelhandel
L] Smartes Stellplatzleitsystem (vgl. M. 3.4.4)

L] Beleuchtung

L] Millentsorgung

L] Nachbarschaftsportal (ahnlich nebenan.de)
L] Etc.

w

lang

Erstmalig ca.
200.000 € jahrlich

dann jahrlich ca.
50.000 €

55.2

Einrichtung Online-basierter Burger-Service (,,Digi-
tale Verwaltung 2020)

. Beantragung Pass- und Personalausweis
L] Beantragung Anwohnerparkausweis
L] Meldeangelegenheiten

mittel

Handlungsempfeh-
lung

Stbauf. /Kommune

Netzbetreiber / StM
Wi

7.6

FUr den Stadtteil Schongau — West wurde im Verlauf des Planungsprozesses deutlich, dass einige spezifi-
sche Problemstellungen im Hinblick auf die Sozialstruktur, aber auch auf den in die Jahre gekommenen
Geschosswohnungsbau inklusive wenig ansprechend gestalteter Freifldchen bestehen, die im Rahmen
des ISEKs nicht in ausreichender Tiefe untersucht werden konnten. In der Konsequenz wurde dafiur eine
vertiefte Feinuntersuchung in den MalRlnahmenkatalog als eine Folgemalnahme des ISEKs aufgenom-

men, dieses Vorgehen wurde bereits mit der Regierung von Oberbayern als fordermittelgebende Behor-

EXKURS: SCHONGAU WEST

de abgestimmt.
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Abb. 61: Entwicklungskonzept
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Nach Vorstellung und Beschluss des ISEKs im Stadtrat am 18.02.2020 folgt die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange und die Abwagung der Stellung-
nahmen nach 8137, §138, §139(1), 8141 BauGB.

Ab 2021 kbnnen somit erste Mallnahmen unter Einsatz von Fordermitteln im

Sanierungsgebiet umgesetzt werden.

Neben der Durchfliihrung erster wichtiger Mallnahmen in Form von vorberei-
tenden Konzeptentwicklungen und Feinuntersuchungen zur Attraktivierung
des Bahnhofsumfeldes, Vorplanungen zum Festplatzgelande mit Neugestal-
tung des Wohnmobilstellplatzes und Integration des Lechs, sowieVoruntersu-
chungen zur Sanierung und Nachverdichtung des kommunalen Geschoss-
wohnungsbaus an der Wilhelm-Koéhler-Stralie sollten auch erste Impulsprojekte
moglichst zeitnah in Angriff genommen werden. Durch die Umsetzung solcher
MaRnahmen wird den Burger*innen gezeigt, dass der Prozess des ISEKs weiter
voranschreitet. Diese Gelegenheit kann auch dafir genutzt werden, 6ffent-
lichkeitswirksam einen Auftakt zur Umsetzung der weiteren folgenden Mal3-

nahmen zu setzen.

Der Stadtrat hat in den Steuerkreissitzung im April 2019 MalRnahmen ausge-
wabhlt, die aus Sicht des Stadtrats relativ zeitnah realisiert werden konnen und
damit als wesentliche nachste Schritte fur das ISEK angesehen werden kon-

nen.

Die ermittelten zwolf kurzfristig anzugehenden, wichtigen Malnahmen sind
folgende:

. M.1.1.5 Erhalt und bedarfsgerechte Sanierung der historischen Stadt-
mauer und des Stadtmauerumgangs

. M.1.3.1 Einrichten eines Verfugungsfonds
. M.1.3.2 City Management

. M.1.5.1 Neuordnung Bahnhof und Bahnhofsumfeld mit Sanierung Bahn-
hofsgeb&aude

. M.1.7.6 Feinuntersuchung Schongau — West

. M.2.1.4 Aufwertung Lechuferstrale / Volksfestplatz

. M.2.2.7 Freihalten der Altlechschleife von weiterer Bebauung

. M.3.1.1 Barrierefreier Ausbau von Bushaltestellen und Bahnhofumfeld

. M.3.3.1 Erarbeitung eines kommunalen Radroutenkonzepts fur das Frei-
zeit — und Alltagsnetz

. M.4.2.1 Besetzung einer externen Stelle mit einem Kulturbeauftragten
. M.4.4.1 Erarbeitung eines Konzepts fur den Ausbau des Lido

. M.4.4.4 Aufwertung Sportfldchen
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