Flachennutzungsplan der Stadt Schongau
7. Anderung

Erléuterungsbericht
nach § 5 Abs. 5 BauGB

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Stadt Schongau besitzt einen galtigen Flachennutzungsplan, genehmigt mit Bescheid vom

5.11.1992.
Am 26.09.2000 hat der Stadtrat der Stadt Schongau beschlossen, den Flachennutzungsplan im
Bereich der Grundstiicke FI.Nr. 1231, 1231/12, 1231/4, 591/17, 1208/3, 591/6, 591/18, 1230,

591/19, 1219, 1220, 591/16, 591/3 Teilfl., 1149/8, zu &ndem.

2. Anlass der FIéichennuizungsglanénderung

Aus Anlass der nicht mehr abwendbaren BetriebsschlieBung der Fa. Gnettner wurde in der
Stadtratssitzung vom 25.07.2000 der Antrag der Firmenleitung zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes, sowie Anderung des Fiachennutzungsplanes behandelt und ein
diesbeziiglicher Aufstellungsbeschluss gefasst.

Aus stadtebaulicher Sicht wurde die Notwendigkeit einer geordneten Entwicklung des

bestehenden Firmenareals erkannt.
Der in den Nachkriegsjahren entstandene Betrieb, steht aus planerischer Sicht, an falscher

Stelie.
Es ergibt sich nun die Méglichkeit das vorgenannte Areal stadtplanerisch vertréglich einzubinden

In der Stadtratssitzung vom 26.09.2000 wurde dem Stadtrat der Planentwurf zur
Flachennutzungsplanénderung vorgestelit und mehrheitlich verabschiedet.

Die betreffenden Grundstiicke sind im Flachennutzungsplan als eingeschranktes Gewerbegebiet,
Mischgebiet, sowie im Bereich des bestehenden Hanges als Landschaftsschutzgebiet

ausgewiesen.
Das Baugebiet soll nun als aligemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO sowie als
Mischgebiet (Mi) gemaB § & BauNVO ausgewiesen werden.

Vorgesehen ist eine Bebauung mit Geschosswohnungsbauten, Reihen- und Doppelhausern
sowie Einzelhdusern.

3. Planungsgebiet

Lage, GroBe: Das Baugebiet liegt ndrdlich der Altenstadterstr., westlich der Wilhelm-Kohler-Str.
und wird westlich durch den best. Steilhang und nérdlich durch landwirtschaftlich genutzte

Flachen begrenzt.
Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 80.000 m*



Bei dem Gebiet handelt es sich im wesentlichen um ebenes Gelande mit einem leichten Siid-
Nordgefélle und dem bereits oben angesprochenen Steilhang mit einer Neigung von 1:1,5 — 1:2
und einer maximalen Héhe zur geplanten bebauten Flache von ca. 35m.

Baugrund: Dem Planentwurf liegt das Baugrundgutachten, sowie die Altlastenerkundung der Fa.
AHUTEC zu Grunde.

Der Baugrund kann weitgehenst als tragfahig angenommen werden, der Grundwasserstand ist
unterschiedlich hoch maximal jedoch 2,2m unterhalb des Gelédndes.
Die Altlastenerkundung hat mit dem Ergebnis abgeschlossen dass eine unmittelbare Gefahrdung

des Grundwassers nicht vorliegt.

4. Bodenordnende Mafnahmen:

Bodenordnende MaRnahmen im Planungsgebiet sind nicht erforderlich.

5. ErschlieBung

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung werden sichergestellt durch Anschiuss an das
stadtische Leitungsnetz.

Der neu zu erstellende Kanal wird an den bereits bestehenden Hauptsammler, der entlang des
so genannten ,Faulen Grabens* verlduft angebunden. Die Abwéasser werden der Kléranlage der
Stadt Schongau zugefihrt.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Netz der Lech-Elektrizitdtswerke AG.
Die neuen Gebaude kénnen an die stadtische Fernwadrmeversorgung angeschlossen werden.

Die Abfallbeseitigung wird von der Millabfuhr des Landkreises Weilheim-Schongau (Hausmiill
bzw. hausmilldhnlicher Gewerbeabfall) durchgefiihrt.

Die Innere ErschlieBung erfolgt iber die St 2014 in Stid-Nordrichtung an der Stelle der bereits
bestehenden Betriebszufahrt. Des weiteren ist eine Linksabbiegespur stadteinwarts in Absprache
mit dem StraBenbauamt Weilheim Schongau geplant.

6. Naturschutzrechtliche Belange

Von der Anwendung der Eingriffsregelung wird abgesehen, da die Anderung des
Fliachennutzungsplanes eine Umwandlung eines bestehenden Gewerbegebietes in ein
allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet vorsieht.

In das im Umgriff liegende Landschaftsschutzgebiet ,Steilhang westlich der Stadt Schongau*” wird
nicht eingegriffen.

Die Griinordnung im Gebiet sieht die Offnung des verrohrten Faulen Grabens und einen
verbindenden Griinzug zwischen Faulen Graben und Steilhang vor.

Der jetzige hohe Grad an Fldchenversiegelung im bestehenden Firmengeldnde wird deutlich

reduziert.
Das anfallende Regenwasser wird im Gebiet versickert, bzw. liber ein zu erstellendes

Regenriickhaltebecken im Griinzug dem Faulen Graben zugefiihrt



7. Hinweise

Es wird darauf hingewiesen dass von den nérdiich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen,
bei ordnungsgemater Bewirtschaftung, mit Emissionen ( Geriiche, Staub, L&rm ) zu rechnen ist.

8. Anderungen nach der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und der Beteiligung Trager
dffentlicher Belange

Erduterungsbericht:

Die sich aus der stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Bedurfnisse der Gemeinde wurden im
Erlauterungsbericht deutlicher begriindet und in Punkt 2 die Satze 1 und 2 abgeéndert.

Unter Punkt 7 wurde ein Hinweis zu den méglichen Emissionen durch die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen aufgenommen.

Planteil:

Das dargestellte Mi wurde mit dem bestehenden Mi zusammengeschlossen.

9. Anderungen nach der éffentlichen Auslegung
Planteil:

Die im Studwesten liegende Grinflache (sonstige Grinfléche) entlang der St. 2014 wurde in das
MI integriert und gemaR der Darstellung im Bebauungsplan grenzenscharf angepasst.
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