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Vollzug der Baugesetze;
7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schongau

Antrag auf Genehmigung geméaR § 6 BauGB

Anlagen:
1 Empfangsbestétigung
1 Verfahrensakt mit Anderungsplan und Erlduterungsbericht

Das Landratsamt Weilheim-Schongau erlaRt folgenden
BESCHEID:

Die mit Beschluf dés Stadtrates vom 15.05.2001 festgestelite 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Schongau in der Planfassung vom 04.09.2000,
zuletzt geandert am 25.03.2001 mit Erlduterungsbericht vom 05.04.2001 wird ge-

maBk § 6 BauGB genehmigt.

Grinde:

Nach § 6 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 ZustVBauGB zur Anderung der Zu-
standigkeitsverordnung zum BauGB bedarf die vorliegende Flachennutzungsplan-
anderung der Genehmigung des Landratsamtes Weilheim-Schongau als der hier-
fir zustandigen Verwaltungsbehérde. Die Genehmigung war zu erteilen, da das
Aufstellungsverfahren fur die Anderung des Flachennutzungsplanes ordnungs-
gemaR durchgefiihrt wurde und der Flachennutzungsplan den Bestimmungen des
BauGB und den aufgrund des BauGB erlassenen oder sonstigen Rechtsvor-
schriften nicht widerspricht (§ 6 Abs. 2 BauGB).
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes verstéRt auch nicht gegen
§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG und § 1 Abs. 4 BauGB. GemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG
sind die Ziele der Raumordnung von o&ffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRBnahmen zu beachten. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die
Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Beachtens- und
Anpassungspflicht wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes vor-
liegend weder beziglich .

B 13.9.1 Satz 1 LEP noch beziiglich
B 13.9.1 Satz 2 LEP noch beztglich
B 12.7.3 des Regionalplans verletzt.

1. B13.9.1 Satz 1 LEP lautet:

.In den Siedlungsgebieten, insbesondere in den Verdichtungsrdumen, sollen fir
die Erholung bedeutsame Grinflaichen und naturnahe Landschaftselemente er-
halten und durch ergénzende Flachen zu einem System von Grinziigen mit Ver-
bindung zur freien Landschaft weiterentwickelt werden."

Der erste Halbsatz dieses Zieles (,erhalten”) ist vorliegend nicht einschlégig, da
das Uberplante Gebiet weder tatséchlich noch planungsrechtlich eine Griinflache
oder naturnahes Landschaftselement darstellt. Der zweite Halbsatz dieses Zieles
(,weiterentwickelt”) ist zwar grundsétzlich einschlagig, jedoch verstéRt die
Flachennutzungsplandnderung nicht gegen dieses Ziel, sondern entspricht ihm.
Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Schongau sieht fiir das Gberplante
Gebiet im Wesentlichen gewerbliche Bauflachen, die Anderung im Wesentlichen
Wohnbauflachen vor. Diese Flachennutzungsplanénderung tragt dem Gebot der
Weiterentwicklung von Griinziigen Rechnung, da der Funktion von Griinziigen,
namlich dem Temperaturausgleich, der Erholung, der Radwegverbindung, der
Mindestvielfalt an Pflanzen und Tieren im Siedlungsbereich, der Griinflichenaus-
stattung im Gegensatz zur bestehenden Situation im Rahmen der kinftigen
Grinordnungsplanung eines Bebauungsplanes fiir ein Wohngebiet ausreichend
Rechnung getragen werden kann. Diese erhebliche Verbesserungsméglichkeit der
Grinzugsfunktionen durch die Flachennutzungsplanidnderung tragt dem Weiter-
entwicklungsgebot des 3.9.1 Satz 1 Halbsatz 2 des LEP ausreichend Rechnung.

2. B13.9.1 Satz 2 LEP lautet:

,Dazu sollen auch Uberdeckte Gewasser und versiegelte Flachen, soweit diese
besondere Gkologische Bedeutung erlangen kdnnen, maglichst relativiert werden.”

Die Umplanung von gewerblichen in Wohnbauflachen erméglicht in Verbindung
mit den entsprechenden Festsetzungen eines Bebauungsplanes in geeigneter
Weise eine Entsiegelung von Flachen und eine Renaturierung von Gewéssern
entsprechend diesem Ziel. Ein Widerspruch der Flachennutzungsplandnderung
gegen dieses Ziel ist daher nicht ersichtlich.



3. B12.7.3 des Regionalplans lautet:

,Gliedernde, innerértliche Griinbereiche sollen erhalten werden. Nach Moglichkeit
soll eine Verbindung zur freien Landschaft durch Griinziige hergestellt werden.”

Satz 1 ist nicht einschlégig, da die zu Uberplanende Flidche weder tatséchlich noch
planungsrechtlich einen Grunbereich darstellt. Dem Ziel des Satzes 2 wird ,nach
Maglichkeit* Rechnung getragen. Dabei wird nicht verkannt, dass eine Aus-
weisung der Flache als Griunflache der Zielvorgabe noch weitreichender
Rechnung getragen hatte. Andererseits wiirde eine ,Nicht — Anderungsplanung®,
die rechtlich ohne weiteres zuléssig wére, zu einem Fortbestand der weit aus
schlechteren Situation fihren. Aus diesem Grund unterscheidet sich die hier vor-
liegende Situation — namlich Umplanung einer, als Gewerbegebiet genehmigten
Flache in Wohnbauflachen — nachhaltig auch von der Normalsituation, in der bis-
her unberiihrte Aussenbereichsflachen mit Wohn- oder Gewerbeflachen Uberplant

werden sollen.

4. Zusammenfassung:

Die hier vorgesehene Revitalisierung eines altindustriellen Standortes und seiner
Umnutzung fur Wohnen entspricht dem Ziel der Nachverdichtung und der flachen-
sparenden Baulandmobilisierung, so wie es in B Il 1.1 des Regionalplanes und in
B Il 1.6 des LEP verbindlich vorgegeben ist. In Anbetracht dieser Zielkonformitét,
in Anbetracht des geringen Konkretisierungsgrades der oberen erwéhnten Ziele
und in Anbetracht der hier in Rede stehenden planungsrechtlichen Sondersituation
ist der, der Gemeinde bei der Verwirklichung der Ziele verbleibende Ausdifferen-
zierungs- und Konkretisierungsspielraum nicht Gberschritten.

Weiteres Verfahren:

Der gednderte Flachennutzungsplan ist mit seinem Erléuterungsbericht gemag § 6
Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen. In die Bekanntmachung ist ein Hin-
weis auf die Rechtsfolgen des § 214 Abs. 1 BauGB (vgl. § 215 Abs.2 BauGB) auf-
zunehmen. Der wesentliche Inhalt des Genehmigungsbescheides ist in der Be-
kanntmachung darzulegen. Jedermann kann den Flachennutzungsplan und den
Erlduterungsbericht einsehen und tiber deren Inhalt Auskunft verlangen. Mit der
Bekanntmachung wird der Flachennutzungsplan wirksam. Danach sind vier Aus-
fertigungen der Flachennutzungsplananderung (versehen mit dem Bekannt-
machungsvermerk), der Erlauterungsbericht und ein Nachweis iber die Bekannt-
machung der Erteilung der Genehmigung dem Landratsamt Weilheim-Schongau
zur Anbringung des Genehmigungsvermerkes nochmals vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Wider-
spruch erhoben werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim Land-
ratsamt Weilheim-Schongau, Ptrichstrale 8, 82362 Weilheim i. Ob (Postanschrift: Post-
fach 1353, 82360 Weilheim) bzw. SchloRplatz 1, 86956 Schongau (Postanschrift: Post-
fach 1247, 86952 Schongau) einzulegen.




Solite tiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich
nicht entschieden werden, so kann Klage beim Bayerischen Verwaltungsgericht Minchen,
BayerstraBe 30, 80335 Minchen (Postanschrift: Postfach 20 05 43, 80005 Minchen),
schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéftsstelle dieses Gerichts
erhoben werden. Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des
Widerspruchs erhoben werden, aufer wenn wegen besonderer Umsténde des Falles eine
kirzere Frist geboten ist. ]

Die Klage muR den Kidger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behérde) und den
Streitgegenstand bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Be-
grindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene
Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt werden. Der Klage und allen Schrift-
satzen sollen Abschriften fiir die tbrigen Beteiligten beigefiigt werden.
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