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Flachennutzungsplan der Stadt Schongau

9. Anderung

Erladuterungsbericht
nach § 5 Abs. 5 BauGB

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Stadt Schongau besitzt einen giiltigen Flachennutzungsplan, genehmigt mit Bescheid vom

05.11.1992.
Am 19.03.2002 hat der Stadtrat der Stadt Schongau beschlossen, den Flachennutzungsplan im

Bereich der Grundstlicke FI.Nr. 1796/5, 1796/2, 1798/2, 1797, 4970/2 sowie Teilflachen 4970 und

4971 zu andern.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Neuldnder® fir den gleichen

Geltungsbereich erfolgt im Parallelverfahren.

2. Anlass der Flachennutzungsplandnderung:

Sudlich im Anschluss an das Industriegebiet ,AuRerer Westen“ soll eine weitere Flache fiir die
Ansiedlung von Industriebetrieben geschaffen werden. Im Flachennutzungsplan ist der Bereich
derzeit als Flache fur die Land- und Forstwirtschaft ausgewiesen. Mit der Anderung soll fiir das
gesamte Gebiet eine gewerbliche Nutzung erméglicht werden.

3. Planungsgebiet

Lage, GroRe: Der Geltungsbereich liegt am westlichen Stadtrand von Schongau und wird nérdlich
durch das bestehende Industriegebiet AuBerer Westen, éstlich durch die Umgehungsstrale sowie
stdlich und westlich durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Das Gebiet umfasst die
Grundsticke mit den FI.Nr. 1796/5, 1796/2, 1798/2, 1797, 4970/2 sowie Teilflachen 4970 und
4971 und hat eine GrofRe von ca. 5,8 ha.

Im Vorfeld wurde bereits ein Schallschutzgutachten erstellt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung
werden im Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt und eingearbeitet.

Bei dem Gebiet handelt es sich im wesentlichen um ebenes Gelénde.

4. Bodenordnende MaBnahmen:

Bodenordnende Mafinahmen im Planungsgebiet sind nicht erforderlich.

5. ErschlieBung:

Die Zufahrt zu den Grundstiicken ist Gber 6ffentliche Verkehrsflachen méglich. Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung werden sichergestellt durch Anschluss an das stadtische Leitungsnetz
und die Abfallbeseitigung wird von der Mullabfuhr des Landkreises Weilheim-Schongau

durchgefiihrt.
Die Stromversorgung wird durch Anschiuss an das Netz der Lech-Elektrizitdtswerke AG

sichergestellt.
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6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Innerhalb des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Neuldnder”, bzw.
auf dieser von dem 9. Anderungsverfahren des Fiachennutzungsplanes betroffenen Flache, wird
die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung gemaR dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
des bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwickiung und Umweltfragen durchgefuihrt.

Die bestehende Flache des Geltungsbereiches ist 57.577 m? grof3, davon sind 1.382 m? befestigte
Flachen (Weg) und 56.195 m? werden als Grinland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die
Bedeutung des Gebietes fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist nach der Matrix zur
Festlegung der Kompensationsfaktoren in Kategorie |, unterer Wert mit einem Faktor von 0,3
einzustufen.

Die Berechnung fir die Ausgleichsflachen fir das geplante ,Industriegebiet Neuléander” ergeben
eine notwendige Ausgleichsflaiche von 7.561 m2. Dabei wurden geplante Strauchpflanzungen im
Randbereich des Geltungsbereiches beriicksichtigt. Der Nachweis und die Aufwertung der
Ausgleichsflachen fir dieses Gebiet ist durch Okokontoflachen der Stadt Schongau (Flurnummer
884, Rosenau, 6.558m? eingebuchte Flache und einer Teilflache von Flurnummer 2001/1 Ehem.
Gaulager eingebuchte Flache 12.434 m?) gewahrleistet.

7. Hinweis vom Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege

Sofern bei der Verwirklichung der Bauvorhaben Bodendenkméler zutage kommen, welche der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz unterliegen, sind diese dem Bay. Landesamt fur
Denkmalpflege unverziglich bekannt zu geben.

8. l"\nderung nach der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und der Beteiligung Tréger
offentlicher Belange

Mit der Bearbeitung samtlicher Fragen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist das
Landschafts-Architekturbiro Feneberg/Menzel von der Fa. Hirschvogel beauftragt worden. Von
dem Architekturbiiro ist ein kompletter Grunordnungsplan erstellt worden. Hierin werden alle
Ausfiihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung entsprechend ausfiihrlich behandelt.
Dieser Griinordnungsplan wird dem Erldauterungsbericht beigeflgt.
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