STADT
SCHONGAU

21.ANDERUNG
FLACHENNUTZUNGS-

PLAN

BEGRUNDUNG

nach § 5 Abs. 5 BauGB

Schongau, den
Geéandert:
Geéandert;

Stadtebaulicher Teil
ARCHITEKTURBURO

HORNER

Lechtorstrafie 17

86956 Schongau

Tel.: 08861/200116

Fax: 08861/200419

mail: info@architekturbuero-hoerner.de

22.10.2013
11.02.2014
20.05.2014

Landschaftsplanerischer Teil
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
EGER & PARTNER BDLA
Australie 35

86153 Augsburg

Tel.: 0821/259294-0

Fax: 0821/259254-12

mail: egerAegerpartner.de



21. Anderung Flichennutzungsplan
der Stadt Schongau

Begriindung
nach § 5 Abs. 5 BauGB

A.) Planungsrechtlibhe Voraussetzungen

Die Stadt Schongau besitzt einen rechtsgliltigen Flachennutzungsplan, genehmigt mit Bescheid
der Regierung von Oberbayern, Az. 420-4621-WM 25-2 vom 05.11.1992.

Am 19.02.2013 hat der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Schongau beschlossen, den Fla-
chennutzungsplan im Bereich der Flurnummern 1796, 4948/6 und Teilflichen aus 4948/5, 4947/8,
1801/1, Gemarkung Schongau zu &ndern.

Parallel dazu wird der Bebauungsplan Gewerbegebiet Nr. 76 ,Ehemaliges Deponiegeldande*
aufgestellt.

Das Verfahren wird als Paralielverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

B.) Anlass der Flachennutzungsplandnderung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache des Anderungsgebietes zum Teil als Fla-
che fur Stellplatze, zum Teil als Gewerbegebietsfliche und als Grinfliche ausgewiesen.

Die Flache fir die Stellplatzanlagen umfasst ca. die Hélfte des Anderungsgebietes und teilt die
Grundstiicke in Nord-Sidrichtung. Die ausgewiesene Gewerbeflache ist im stdwestlichen Teilbe-
reich dargestellt.

Durch die bestehenden Antréage fur Gewerbeflachen einheimischer Betriebe, als auch zur Schaf-
fung dringend bendétigter Parkplatzflachen fiir die anliegenden GroRbetriebe, ist die Flache neu zu
gliedern und soll nun in ihrer Gesamtheit als Gewerbegebietsflaiche ausgewiesen werden.

Aus diesem Grund ist der Flachennutzungsplan zu andern.

C.) Anderungsgebiet

Lage und GréBe:

Das Anderungsgebiet wird im Norden durch die B 472, im Osten durch die Dr.-Manfred-
Hirschvogel-Straf’e, im Stiden und im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt.
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Die Gesamtflache des Anderungsgebietes betragt ca. 34.500 m=.
Héhenentwicklung:

Bei dem Gebiet handelt es um leicht geneigtes Gelinde mit einem homogenen Gefélle von Sid-
westen nach Nordosten mit einem Héhenunterschied von ca. 2,0 m.

ErschlieBung

Das Anderungsgebiet wird tiber eine innere 6ffentliche ErschlieBungsstrale, die an die Dr.-
Manfred-Hirschvogel-Straie angeschlossen wird, erschlossen.

D.) Gesamtsituation und geplante bauliche Nutzung:

Auf dem Planungsgebiet befindet sich eine ehemalige Restmiilldeponie, sowie, im siiddstlichen

Bereich, eine Bauschuttdeponie.

Die Deponiekorper wurden in letzter Zeit durch entsprechende Fachbliros begutachtet, zuletzt
durch die GeoUmweltTeam Gmbh am 02.02.2009.

Durch eine elektromagnetische Vermessung konnte der Verlauf der Deponiekérper relativ genau
bestimmt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden durch die Hinzuziehung weiterer Fachbiiros
die Detailfragen zu der Bebauung, ErschlieRung, Entwésserung etc. geklart.

Fur das Gebiet werden in den Nordwest-, sowie Nordostbereichen Bauflichen fur einheimische
Gewerbetreibende vorgesehen. Zwischen diesen Flachen sind Stellplatze fur den ostlich gelege-
nen Gewerbebetrieb auf dem Deponiekérper vorgesehen.

Im Suden des Gebietes sind ebenfalls Stellplatze fir den nahe gelegenen Industriebetrieb geplant.

E.) Ver- und Entsorgung:

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind durch den bestehenden Anschluss an das
stadtische Leitungsnetz sichergestelit.

Die Stromversorgung besteht durch Anschluss an das Netz der Lech-Elektrizitatswerke AG.

Die Abfallbeseitigung wird von der Mllabfuhr des Landkreises Weilheim-Schongau (Hausmiill
bzw. hausmdilléhnlicher Gewerbeabfall) durchgefiihrt.

In dem geplanten Entwésserungskonzept wird das anfallende, nicht verunreinigte Regenwasser in
einem Versickerungsteich am nordéstlichen Rand des Baugebietes auBerhalb der beiden ehema-
ligen Mullplatze versickert und dem Grundwasserleiter zugefuhrt.

Die Entwasserung sieht folgende MaRnahmen vor:

Entwésserung der Parkplatze:

Uberfahrbare Entwésserungsrinnen sowie Randgraben, Breite bis 1,0 m mit einer geringen Tiefe
bis 0,3 m.

Entwésserung der ErschlieRungsstraRe:

Randgraben, Breite bis 1,0 m mit geringer Tiefe bis 0,3 m.

Entwéasserung der Vorplatze:

Uberfahrbare Entwasserungsrinne nach Erfordernissen der Platzgestaltung

Dachentwésserung:
Anschluss der Regenfallrohre direkt an die Entwéasserungsrinnen und Randgraben.



Das Konzept fiir die Niederschlagswasserbeseitigung wird im nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahren detailliert erlautert. :

F.) Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemanB § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefuhrt werden.
Dies gilt nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fir die Anderung von Flachennutzungspléanen.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemafR § 2a BauGB der
Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufiigen. Entsprechend dem Stand des
Verfahrens sind in dem Umweltbericht die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten und bewerte-
ten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zur Auerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Der Umweltbericht wurde unter Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen und weite-
rer Untersuchungen (Schurfuntersuchungen und Messungen zu Deponiegasemissionen) vervoll-
standigt.

F.1 Einleitung

F.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung
Nachstehend wird das geplante Vorhaben kurz nach Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden beschrieben.

Standort
Das Plangebiet liegt im Gemeindegebiet der Stadt Schongau am westlichen Ortsrand. Das Plan-

gebiet ist als AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB einzustufen.

Art und Umfang
Das Beurteilungsgebiet umfasst insgesamt ca. 3,45 ha.

Es beinhaltet
« ein Gewerbegebiet sowie
« Grinflachen.

Bedarf an Grund und Boden
Aussagen zum Bedarf an Grund und Boden werden im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren

getroffen.

F.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Umweltziele und deren Be-
riicksichtigung

Naturschutzgesetze
Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete oder Bestandteile nach §§ 23-30, 32 BNatSchG oder Art.
23 BayNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. werden nicht berihrt.

Biotop- und Artenschutzkartierung Bayern
In der amtlichen Biotopkartierung Bayern (Flachland) sowie der Artenschutzkartierung des bayeri-
schen Landesamtes fiir Umweltschutz liegen flr das Plangebiet keine Eintragungen vor.
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Bayerisches Wassergesetz i
Im Anderungsgebiet bzw. dessen Umgebung liegen weder Wasserschutzgebiete noch Uber-

schwemmungsgebiete.

Bayerisches Waldgesetz
Waldflachen sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Flédchennutzungsplan Stadt Schongau

Fur die geplante Konzentrationsflache muss der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schongau geédndert werden (vgl. Kap. B).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Anderungsgebiet zum Teil als Parkplatz, zum
Teil als Gewerbegebiet, als sonstige Griunflache und im westlichen Randbereich als Flache fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Uberlagernd zur Griinfléche ist eine geplante Eingriinung mit heimi-
schen Baumen und Strduchern dargestelit. ‘

Im Zuge der Planung soll das Anderungsgebiet nahezu vollsténdig als Gewerbegebiet mit einer
randlichen Eingriinung im Westen, Osten und Norden des Gebietes dargestellt werden.

F.2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen
F.2.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Schutzgut Mensch und Gesundheit / Bevdlkerung

Bestand

Im Beurteilungsgebiet sind weder Wohnbauflachen noch spezielle Einrichtungen zur Erholungs-
nutzung vorhanden. Entlang der Marktoberdorfer Stralle (B 472) verlauft ein F+R-Weg.

Im Rahmen der derzeitigen Nutzung des Plangebietes besteht nach den vorliegenden Untersu-
chungen kein Gefahrdungspotential aufgrund der Mullablagerungen im Untergrund des Plangebie-
tes.

Bewertung
Fur die Wohnfunktion hat das Plangebiet aktuell keinerlei Bedeutung, seine Bedeutung fiir die

Erholungsfunktion wird ebenfalls nur gering eingeschéatzt. Zudem ist das Gebiet vorbelastet durch
Larmemissionen von der nérdlich verlaufenden B 472 sowie die Mullkérper im Untergrund (Ent-
wicklung von Deponiegas).

Schutzgut Boden

Bestand
Das Anderungsgebiet liegt geologisch gesehen innerhalb der wahrend der letzten Eiszeit abgela-

gerten Schmelzwasserschotter. Diese erreichen im Gebiet eine Machtigkeit von 8 — 10 m und
werden von wiirmeiszeitlichen Grundmorénenbdden (Schichtméchtigkeit 20 — 25 m) unterlagert.

Innerhalb des Anderungsgebietes liegen im Bereich ehemaliger Kiesabbaustellen die zwei Mll-
korper der sog. ,Altdeponie Schongau” und der sog. ,Bauschuttdeponie Schongau®. Diese umfas-
sen zusammen eine Flache von ca. 2 ha. Die bis zu 8 m méachtigen Auffullungen sind mit einer 1 —
2 m dicken bindigen Schicht aus liberwiegend schluffigem Material mit wechselnden Sand- und
Kiesanteilen Gberdeckt. Insgesamt erhebt sich die Deponie um bis zu 2,5 m Uber das Umge-
bungsniveau.

Mit Bescheid des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom 22.05.2012 wurden die Fldchen unter
dem Vorbehalt einer Beibehaltung der derzeitigen Nutzung aus dem Altlastenkataster geléscht.



Es kann davon ausgegangen werden, dass die natUrlicherweise im Gebiet anstehenden Para-
braunerden im Zuge der Abbau-, Verfillungs- bzw. Rekultivierungstétigkeiten im Gebiet bereits
weitestgehend beseitigt bzw. gestért wurden.

Bewertung
Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen wird die Bedeutung des Plangebietes fur die natlirlichen

Bodenfunktionen als sehr gering eingeschétzt.

Schutzgut Wasser

Bestand
Oberflachengewasser liegen im Plangebiet bzw. dessen ndherem Umfeld nicht vor.

Im Zuge im Gebiet durchgefihrter Bohrungen wurde in der Vergangenheit bis in eine Tiefe von
mehr als 30 m kein Grundwasser festgestellt. Von einem tiefer liegenden potentiellen Grundwas-
serleiter sind die Abfallablagerungen der Deponiekérper nach den Ergebnissen dieser Bohrungen
durch eine zwischen 5,6 und 14,1 m méachtige, nur gering durchldssige Mordnenlage getrennt.
Bei einer Kontrolle der Grundwassersténde an den drei im Gebiet vorhandenen Grundwasser-
messstellen wurde in der Messstelle GWM-SOG 035 im Nordosten des Plangebietes ein Wasser-
spiegel von 29,85 m unter GOK festgestellt. Die beiden tbrigen Messstellen waren trocken (Geo-
UmweltTeam GmbH, Marktoberdorf vom 16.01.2014).

Die Versickerung von Niederschldgen im Bereich der Ablagerungen ist durch die Gberlagernde
Abdeckung aus vorwiegend bindigem Material begrenzt.

Von einer Grundwassergefdhrdung durch die Altlablagerungen wird derzeit nach den Ergebnissen
der vorliegenden Untersuchungen nicht ausgegangen

Bewertung
Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen und nachdem Oberflachengewéasser im Plangebiet nicht

vorkommen wird die Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Wasser insgesamt gering
bewertet.

Schutzgiiter Klima und Luft

Bestand

Auf der derzeit Uberwiegend als Griinland genutzte Fldche im Plangebiet sowie den im Stiden und
Westen daran angrenzenden weiteren Freifldchen ist insbesondere in wind- und wolkenarmen
sogenannten ,Strahlungsnédchten mit der Entstehung von Kaltluft zu rechnen, die, der Gelande-
gestalt folgend, in Richtung Nordosten abflief3t.

Bei den vorherrschenden westlichen und stidwestlichen Windrichtungen liegt das Beurteilungsge-
biet zudem in einer Durchliftungsbahn fur die westlich und 8stlich der B 17 gelegenen Bauflachen
der Stadt Schongau.

Besondere lufthygienische oder klimatische Austauschbeziehungen liegen allerdings nicht vor.
Zudem ist hinsichtlich beider Funktionen von Vorbelastungen durch Schadstoffemissionen der
unmittelbar benachbarten Bundesstrallen B 472 und B 17 auszugehen.

Durch biologische Abbauprozesse innerhalb des Deponiekérpers entsteht Deponiegas (Uberwie-
gend Methan), das flachig iber die oberflachliche Abdeckung der Deponie in die Atmosphare aus-
tritt. Aufgrund des relativ hohen Millalters ist die Deponiegasproduktion nach den Aussagen der
vorliegenden Gutachten bereits stark abgeklungen, und wird voraussichtlich in den kommenden
Jahren weitgehend zum Erliegen kommen.

Bei einer im November 2013 durchgefihrten Messung der aktuellen Deponiegasemissionen (,FID-
Begehung") wurde festgestellt, ,... dass von den beiden ehemaligen Miillpldtzen nahezu keine
Emissionen ausgehen. Die visuelle Kontrolle der Oberflache ergab keine relevanten Beanstan-



dungen und keine organoleptischen Auffélligkeiten* (Ingenieurbiiro Haas-Kahlenberg GmbH, Gil-
ching vom 22.12.2013).

Bewertung
Unter Berticksichtigung der bestehenden Vorbelastungen sowie fehlender klimatologischer Aus-

tauschbeziehungen kommt dem Plangebiet nur eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das
Schutzgut Klima / Luft zu.

Schutzgut Pflanzen

Bestand

Der Oberwiegende Teil des Plangebietes ist derzeit als Griinland angeséat und wird intensiv genutzt
/ gepflegt. Auf Teilflichen am &stlich Rand finden sich Bodenablagerungen mit einem Komplexbe-
stand aus Hochstauden, Altgras und Gehélzbestédnden (Sukzession). Nach § 30 BNatSchG ge-
schitzte Biotope oder besonders seltene Bestande liegen allerdings auch hier nicht vor.

Bewertung
Floristische Besonderheiten liegen im gesamten Plangebiet nicht vor. Zudem bestehen wesentli-

che Vorbelastungen durch die intensive Nutzung. Die strukturreicheren Bestéande am 6stlichen
Gebietsrand sind vergleichsweise jungen Alters und stark gestért, so dass insgesamt dem Plan-
gebiet hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen nur eine geringe Bedeutung zukommt.

Schutzgut Tiere

Bestand

Da derzeit keine Hinweise auf besondere Artvorkommen vorliegen, wurden gesonderte faunisti-
sche Erhebungen nicht durchgefihrt.

Infolge der bestehenden Vorbelastungen, des geringen Strukturreichtums und der intensiven Nut-
zung ist allenfalls mit dem Vorkommen haufiger und weit verbreiteter Arten (,Allerweltsarten*) zu
rechnen.

Bewertung
Faunistische Besonderheiten liegen im gesamten Plangebiet nicht vor bzw. sind nicht zu erwarten.

Zudem bestehen wesentliche Vorbelastungen durch die intensive Nutzung, so dass insgesamt
dem Plangebiet hinsichtlich des Schutzgutes Tiere nur eine geringe Bedeutung zukommit.

Schutzgut Landschaft (-sbhild)

Bestand

Als Ergebnis der durchgefiihrten Rekultivierung des Deponiekérpers fligt sich das Piangebiet op-
tisch in die sidlich bzw. westlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen ein. Abgesehen von ein-
zelnen Grundwassermesspegeln ist im heutigen Erscheinungsbild des Gelandes die im Unter-
grund liegende Vorbelastung als Deponiekérper ohne Kenntnis dieser Vergangenheit kaum mehr
ablesbar. Bereichernde Strukturelemente wie Geholze fehlen weitestgehend.

Vorbelastungen bestehen in Form der Ablagerungen am Rande der Dr.-Manfred-Hirschvogel-
Stralle.

Bewertung
Aufgrund fehlender landschaftsbildwirksamer Elemente und der bestehenden Vorbelastungen

kommt dem Plangebiet insgesamt nur eine geringe bis mittlere Bedeutung flir das Landschaftsbild
zu.



Schutzgut Kulturgiiter

Bestand

Im Beurteilungsgebiet liegen keine Kulturgtter vor. Nachdem es sich im Plangebiet zu iIberwie-
genden Teilen um einen Deponiestandort handelt, kénnen insbesondere auch archdologische
Fundstellen ausgeschlossen werden.

Bewertung
Die Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Kulturgiiter ist gering.

Schutzgut Sachgiiter

Bestand

Am nérdlichen Rand des Plangebietes (stdlich der B 472) verlauft eine Gasleitung durch das
Plangebiet. Zudem finden sich vereinzelt Anlagen zur Uberwachungen des Deponiekérpers
(Grundwasserpegel).

Bewertung
Die Gasleitung wird in ihrer Bedeutung hoch bewertet, die Nebenanlagen der Deponie als durch-

schnittlich.

Schutzgut Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bereits bei
den jeweiligen Schutzgitern erfasst (z.B. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Pflanzen
und Landschaftsbild: landschaftsbildbereichernde Wirkung von Vegetationsbestanden).

Dariber hinaus sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Wechselwirkungen ersichtlich, bei denen
relevante Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten wéren.

F.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung und bei Nicht-
durchfuhrung der Planung

Prognose ohne Durchfithrung der Planung

Nachdem auf Teilfléichen des Plangebietes auch im rechtswirksamen FNP der Stadt Schongau
bereits ein Gewerbegebiet und ein Parkplatz dargestellt sind, ist zumindest fur diese Bereiche
auch bei Nichtdurchfihrung der Planung von einer baulichen Entwicklung mit entsprechenden
Auswirkungen auf die Umwelt auszugehen. Im Gegensatz zur vorliegenden Planung sind aller-
dings im rechtswirksamen FNP ein deutlich héherer Griinflichenanteil (Ortsrandeingriinung) sowie
eine Teilflache fiir Landwirtschaft vorgesehen.

Nachdem auch bei Durchfithrung der Planung im Anderungsgebiet die Entwicklung eines Gewer-
begebietes bzw. von Stellplatzfidchen geplant sind, ist bei Durchfilhrung und Nichtdurchfithrung
der Planung zwar von grundsatzlich gleichartigen Auswirkungen auszugehen, bei Nichtdurchfih-
rung der Planung wére der Umfang der hiermit voraussichtlich verbundenen Beeintrachtigungen
allerdings geringer.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Nachfolgend werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung schutz-

gutbezogen beschrieben.



Schutzgut Mensch und Gesundheit, Bevdlkerung

+ Das Risiko méglicher nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit (z.B. durch Larmemissionen oder Deponiegas) ist im nachfolgenden Bebauungsplan-
verfahren zu priifen. Nach den vorliegenden Untersuchungen kénnen erhebliche Beeintrachti-
gungen voraussichtlich durch geeignete MalRnahmen vermieden werden.

« Auswirkungen auf die Bevolkerung (-szahl) in Schongau bzw. der Nachbargemeinde Alten-
stadt ergeben sich durch das Vorhaben nicht.

Schutzgut Boden

« Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Inanspruchnahme fur bauliche Anlagen im Be-
reich der geplanten Bau-, Stellplatz- und Verkehrsflachen. In Folge der bestehenden Vorbelas-
tungen sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

» Beeintrachtigung der natirlichen Wasserkreislaufe (Niederschlag, Verdunstung, Versickerung
und Grundwasserneubildung) durch Erhéhung des Versiegelungsanteils.

« Risiko der Schadstoffauswaschung aus dem Deponiekérper bei Beeintrachtigung der beste-
henden Deponieabdeckung bzw. bei Zufluss von Sickerwasser.

« Nach den vorliegenden Untersuchungen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen voraussicht-
lich durch geeignete MaRnahmen vermieden werden. Weitergehende Ausfihrungen hierzu
bleiben dem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren vorbehalten.

Schutzgiter Klima und Luft

- Risiko veranderter Deponiegasemissionen.

« Nach den vorliegenden Untersuchungen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen voraussicht-
lich durch geeignete MaRnahmen vermieden werden. Weitergehende Ausfilhrungen hierzu
bleiben dem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren vorbehalten.

Schutzguter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

« Verlust von Lebensrdumen geringer Bedeutung; da im Plangebiet nicht mit dem Vorkommen
besonders seltener oder schiitzenswerter Arten zu rechnen ist, sind nachteilige Auswirkungen
auf die biologische Vielfalt nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft (-sbild)

« Mit der geplanten Entwicklung eines Gewerbegebietes bzw. von Parkplétzen wird das Erschei-
nungsbild im Plangebiet nachhaltig veréndert.

« Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen voraussichtlich durch geeignete MaRnahmen (Vorga-
ben zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes sowie zu Art und MaB bzw. Gestaltung der
baulichen Nutzung) vermieden werden. Weitergehende Ausfuhrungen hierzu bleiben dem
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren vorbehalten.

Schutzgiter Kulturgiter
« Keine Betroffenheit von Kulturgitern im Plangebiet.

Schutzgiter Sachguter

- Nachteilige Auswirkungen auf die am Rande des Plangebietes verlaufende Gasleitung kénnen
durch eine entsprechende Planung vermieden werden. Weitergehende Ausfiihrungen hierzu
bleiben dem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren vorbehalten.

Schutzgut Wechselwirkungen

Soweit mit der Planung beurteilungsrelevante Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern verbunden sind, wurden diese bei der Beurteilung der Schutzgiter mit erfasst (z.B.
Boden und Grundwasser).




F.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Nachstehend werden mégliche Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Um-
weltauswirkungen genannt, die im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ggf. zu konkretisieren
sind.

. Larmschutz: Festlegung von maximal zulassigen Emissionskontingenten fiir die geplanten
Nutzungen

. Immissionsschutz: Regelungen zu Oberflachenbefestigung, zuldssigen Nutzungen und
SchutzmaBnahmen in Hinblick auf Deponiegas

« (funktionsgleicher) Erhalt der bestehenden Deponieabdeckung

« Abfiihrung und Behandlung von Niederschlagswasser: Errichtung von Versickerungsanlagen
ohne Beeinflussung des Deponiekérpers

« Eingrunung / Durchgriinung / Gestaltung baulicher Anlagen

« UberwachungsmafRnahmen

Die Behandlung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bleibt dem nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahren berlassen. Die besondere Situation des Plangebietes mit einer bestehen-
den Altablagerung im Untergrund sowie die Grundsétze des Leitfadens "Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” (Stand: Januar 2003) sind hierbei zu beachten.

Sollte sich bei dieser Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ein im Plangebiet nicht nachweisbarer Kompen-
sationsbedarf ergeben, soll dieser aus dem "Okokonto" der Stadt Schongau ausgeglichen werden.

F.2.4 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen des Anderungsverfahrens ist eine Prufung artenschutzrechtlicher Belange insoweit
erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande gemaf § 44 Bundesnaturschutzge-
setz der Realisierung des Vorhabens entgegenstehen. Die Verbotstatbestédnde beziehen sich zwar
erst auf die eigentlichen Tathandlungen bei Umsetzung des Vorhabens, aus Grinden der Rechts-
und Verfahrenssicherheit ist allerdings bereits eine Prifung auf der vorgelagerten Ebene der Fla-
chennutzungsplanung notwendig.

Die Beurteilung erfolgte auf Grundlage vorhandener Sekundérdaten (Artenschutz- und Biotopkar-
tierung) sowie auf einer Potentialabschatzung der Habitatstrukturen. Faunistische Erhebungen vor
Ort wurden nicht durchgefiihrt. Ausgehend von den vorhandenen Lebensraumpotentialen ist hier-
bei insbesondere mit dem Vorkommen von (europarechtlich geschitzten) Vogelarten und
Kleinsaugern zu rechnen. Hinweise auf weitere beurteilungsrelevante Artvorkommen liegen derzeit
nicht vor.

Bei den Végeln ist von einer potentiellen Nutzung des Plangebietes fir verschiedene Vogelarten
auszugehen, wobei u.a. aufgrund der starken verkehrsbedingten Vorbelastung uberwiegend hau-
fige und weit verbreitete Arten zu erwarten sind.

Brutvorkommen von Bodenbriitern (z.B. Feldlerche oder Kiebitz) sind aufgrund der geringen Ab-
stande zu StralRen bzw. zum F+R-Weg entlang der B 472 sehr unwahrscheinlich, fur Heckenbrater
geeignete Strukturen finden sich nur in Form einzelner Gebiische am Rande der Dr.-Manfred-
Hirschvogel-StraRe. Soweit hier einzelne Brutreviere bestehen, handelt es sich aller Wahrschein-
lichkeit nach ausschlieRlich um Arten, die in jeder Brutsaison ihr Nest neu bauen. Horststandorte
oder Baumhéhlen, fir die eine wiederkehrende Nutzung anzunehmen wére, und bei denen daher
von einer erhéhten Schutzwiirdigkeit auszugehen ware, kénnen im Gebiet ausgeschlossen wer-
den.
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Aufgrund der begrenzten Ausdehnung des Plangebietes ist davon auszugehen, dass es fir die
einzelnen Arten Uberwiegend nur einen Teillebensraum darstellt, die moglichen Funktionen rei-
chen von Brutstandorten bis zu Nahrungshabitaten. Es gehen zwar méglicherweise durch die Be-
seitigung von Gehélzbesténden einzelne Brutstatten bau- und anlagebedingt verloren, die Zersté-
rung oder Beschadigung von besetzten Nestern und Eiern kann jedoch durch eine vollstandige
Freimachung des Baufeldes in den Wintermonaten vor Beginn der Brutsaison vermieden werden.
Bei Durchfiihrung der Planung werden im Zuge von Ein- und DurchgriinungsmaRnahmen voraus-
sichtlich vergleichbare Lebensraumstrukturen neu entstehen.

Das allgemeine Kollisionsrisiko erhéht sich durch das Vorhaben nicht (nur untergeordnete Zunah-
me des PKW-Verkehrs). Durch Larm sowie visuelle Effekte kann es zu Stérungen einzelner Brut-
paare wadhrend der Brut- und Aufzuchtzeit kommen, es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass
sich dadurch der Erhaltungszustand der betroffenen Vogelarten im Naturraum und somit im natiir-
lichen Verbreitungsgebiet verschlechtert, da fiir die durchwegs mobilen Arten im néheren und wei-
teren Umfeld Ausweichlebensrdume in ausreichender Qualitdt und Umfang vorhanden sind.

Bei den Kleinsdugern ist mit dem Vorkommen von Fledermdusen zu rechnen, weitere europa-
rechtlich geschiitzte Sdugetiere kénnen mit weitgehender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Fir Flederméuse liegen fur das engere Plangebiet keine Nachweise (iber unmittelbare Vorkom-
men vor. Aufgrund der Lebensraumanspriiche dieser Arten und des entsprechenden geeigneten
Strukturangebotes im weiteren Umfeld des Plangebietes kann jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den, dass es Teil des Gesamtlebensraumes der genannten Artengruppe ist.

Im engeren Plangebiet kénnen Quartierstandorte fiir Fledermause aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen (Héhlenbdume o. &.) sicher ausgeschlossen werden. Eine Nutzung des Plangebietes
als Jagdhabitat ist allerdings méglich, wobei das Gebiet hierfur jedoch weder besonders geeignete
Strukturen aufweist (z.B. Gewéasser oder gréfRere Gehélzflachen), noch durch geeignete ,Leit-
strukturen® angebunden ist. Es ist demnach nur von einer geringen Frequentierung auszugehen.
Fledermé&use nutzen i. d. R. mehrere verschiedene bzw. sehr ausgedehnte Gebiete als Jagdhabi-
tat, wobei in einer Nacht auch verschiedene Gebiete nacheinander angeflogen werden kénnen.
Nachdem im ndheren Umfeld des Planungsgebiets weitere grof¥flachige potentielle Jagdhabitate
bestehen, kann daher davon ausgegangen werden, dass das engere Planungsgebiet allenfalls ein
Teilhabitat dieser Arten ist. Derartige Nahrungshabitate, die fur ein Individuum bzw. eine Art nicht
von existentieller Bedeutung sind, fallen nicht unter den Begriff Brut- oder Wohnstatten (Lebens-
statten) gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG. Der baubedingte Teilverlust erreicht damit nicht die Erheb-
lichkeit eines Verbotstatbestandes. Hierbei ist weiter zu bertcksichtigen, dass das Planungsgebiet
auch nach Umsetzung des Vorhabens als Jagdhabitat fiir Flederméuse nutzbar ist.

Das verkehrsbedingte Stérungspotential fur Fledermause wird durch das Vorhaben nicht wesent-
lich erhdht.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass nur ein unmaBgeblicher Teil der Lebens-
statten der (potentiell) betroffenen Tierarten beeintrachtigt wird und deren Funktionalitét trotz der
vorgesehenen Eingriffe weiterhin gewahrt bleibt. Da auch eine direkte Tétung von Individuen der
genannten Arten unwahrscheinlich ist, sind insgesamt nachteilige Auswirkungen auf die jeweiligen
lokalen Populationen der betroffenen Arten nicht zu erwarten.

Ein Ausnahmeerfordernis gemaB § 45 Bundesnaturschutzgesetz besteht unter diesen Vorausset-
zungen nicht.

Im Untersuchungsraum wurden auch keine Tier- und Pflanzenarten nachgewiesen, die zwar nach
Bundesartenschutzverordnung (Stand 2005) streng geschutzt, jedoch nicht in Anhang IV der FFH-

Richtlinie aufgelistet sind. Die Mdéglichkeit des Vorkommens derartiger Arten im Plangebiet ist mit
weitgehender Sicherheit auszuschlielen.

Artenschutzrechtliche Belange stehen somit der Umsetzung des Vorhabens nicht entgegen.
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F.2.5 Planungsalternativen

Die Stadt Schongau strebt seit vielen Jahren eine wirtschaftliche Verwertung des Altstandortes an
der Maktoberdorfer Strafte an. Aufgrund der besonderen Untergrundsituation war hierfur stets
auch eine Nutzung als Stellplatzflache geplant, da hierfur mit im Vergleich zu Bauflachen reduzier-
ten statischen Anforderungen zu rechnen ist.

Aufgrund aktueller Erweiterungsabsichten benachbarter Betriebe bzw. von Neuansiedlungswiin-
schen besteht ein konkreter Bedarf flr entsprechende Nutzungen, die allerdings im Umfang tber
das im rechtskréftigen FNP dargestellte MaR hinausgehen. Nachdem die aktuell geplanten Nut-
zungen grundsétzlich den bisherigen Planungsabsichten des rechtskréftigen FNP entsprechen,
die Wiedernutzbarmachung des Deponiestandortes den Prinzipien einer nachhaltigen Fl&chennut-
zung entspricht und nach aktuellem Kenntnisstand auch sonst keine offensichtlichen Umweltbe-
lange gegen die Planung sprechen, wurden Standort- oder Planungsalternativen nicht untersucht.

F.3  Zuséatzliche Angaben

F.3.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes sowie die Beurteilung der Umweltauswirkungen
erfolgt verbal argumentativ.

Fur die Beurteilung der einzelnen Schutzgiter wurden folgende Unterlagen herangezogen:

« Altlasterkundung im Bereich der Altdeponie Schongau”, Fa. Crystal Geotechnik vom
10.08.1999

» "Altlasterkundung im Bereich der Altdeponie Schongau — Gasabsaugversuch - Chemische
Uberprifung der Oberflachenabdichtung”, Fa. Crystal Geotechnik vom 21.10.1999

« Baugrunderkundung/Gutachten: ErschlieBung des Gewerbegebietes "AuBerer Westen", Fa,
Crystal Geotechnik vom 13.02.2001

. ['Gasabsaugversuch Deponie Marktoberdorfer StraRe" - Ergebnisbericht, Fa. Haase Energie-
technik GmbH vom 11.03. 2002

» Detailuntersuchung der ehemaligen stadteigenen Hausmulldeponie "An der Marktoberdorfer
StraRe" Stadt Schongau, Fa. GeoUmweltTeam GmbH vom 02.09.2009

« "Altlasterkundung im Bereich der Bauschuttdeponie Schongau FI.-Nr. 1796", Fa. Crystal Geo-
technik vom 15.02.2001

. Bescheid des Landratsamtes Schongau vom 22.05.2012 (AZ.: 1783.020) zur ,Ausrdumung
des Altlastenverdachts® fur die Grundstiicke FI. Nrn. 4948/6 und 1796 der Gemarkung
Schongau

. Schalltechnische Untersuchung — Bebauungsplan Nr. 76 ,ehemaliges Deponiegelande®:
Schalltechnische Einwirkungen durch Gewerbeldarm der geplanten Parkplatze der Firmen
,Hirschvogel Komponenten GmbH" und ,Metzgerei Boneberger GmbH* sowie ggf. weiterer po-
tenzieller Parzellen, Dr.-Manfred-Hirschvogel-Strale, 86956 Schongau, hcon ing.-blro - sach-
verstandige vom 18.10.2013

. Stadt Schongau - Bebauungsplan Nr. 76 Gewerbegebiet ,ehemaliges Deponiegelédnde” - De-
poniespezifische Mindestanforderungen der Wiedernutzbarmachung, ingenieurbiiro Haas-
Kahlenberg GmbH vom 09.11.2013

. Stadt Schongau - Bebauungsplan Nr. 76 Gewerbegebiet ,ehemaliges Deponiegelande® - Er-
gebnisse der FID-Begehung vom 08. November 2013, Ingenieurbiiro Haas-Kahlenberg GmbH
vom 22.12.2013

. Schurfuntersuchung ehemaliger Miullplatz 1| — Gewerbegebiet ,AuBerer Westen“ Stadt
Schongau, Fa. GeoUmweltTeam GmbH vom 23.12.2013 mit Ergdnzung vom 16.01.2014
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Zudem wurden die Stellungnahmen folgender Fachbehérden und Trager 6ffentlicher Belange be-
rtcksichtigt:

. Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehérde, Schreiben vom 13.11.2013

. Planungsverband Region Oberland, Schreiben vom 14.11.2013

. Landratsamt Weilheim Schongau, Sachbereich Stadtebau, Schreiben vom 10.12.2013

. Landratsamt Weilheim Schongau, Sachbereich Technischer Umweltschutz, Schreiben vom
12.12.2013

. Landratsamt Weilheim Schongau, Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Schreiben vom
21.11.2013

« Kreisbrandinspektion, Kreisbrandrat Dr. Sobotta, Schreiben vom 04.11.2013

. Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Schreiben vom 11.02.2014

. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim i.OB, Schreiben 26.11.2013

Dariiber hinaus liegen derzeit keine Hinweise auf fehlende Kenntnisse oder technische Liicken
vor, die das Auftreten zusatzlicher oder unerwarteter Umweltauswirkungen befiirchten lieen. Eine
sachgerechte Prifung aller relevanten Umweltbelange ist damit gewahrleistet.

F.3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan keine unmittelbaren Umweltauswirkungen haben,
ist eine Uberwachung nicht notwendig. Entsprechende Aussagen bleiben ggf. dem nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren vorbehalten.

F.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Zuge der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Durchfiihrung einer Umweltprufung
erforderlich.

Die Umweltpriifung beschrankt sich hierbei auf den Anderungsbereich des Flachennutzungspla-
nes.

Das Beurteilungsgebiet umfasst insgesamt ca. 3,45 ha, und liegt im bisher unbeplanten AulRenbe-
reich. GroRe Teile des Plangebietes werden durch den rekultivierten Standort der sog. ,Altdeponie
Schongau® und der sog. ,Bauschuttdeponie Schongau® im Bereich ehemaliger Kiesabbaustellen
eingenommen. Von erheblichen Vorbelastungen insbesondere der Schutzgiiter Boden und Was-
ser ist auszugehen.

Das aktuell zu (iberwiegenden Teilen als Grunland angesate Planungsgebiet weist nach bisheri-
gem Kenntnisstand fiir die umweltrelevanten Schutzguter (Boden, Wasser, Klima, Luft, Tiere,
Pflanzen, Kultur- und Sachguter sowie Mensch) Uberwiegend eine geringe bis mittlere Bedeutung
auf.

Die Verwirklichung des Vorhabens zieht erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nach sich,
die insbesondere durch die zu erwartende Errichtung baulicher Anlagen hervorgerufen werden.
Betroffen sind hiervon insbesondere die Schutzgiter Boden und Wasser.

Eine Vermeidung bzw. Minderung dieser Beeintrachtigungen ist unter Beibehaltung des Planungs-
zieles nur in eingeschranktem Umfang mdéglich.

Die Betroffenheit weiterer Schutzgiter (z. B. Luft, Landschaftsbild, Mensch) durch sonstige
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Vorhabenswirkungen ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren auf Grundlage zuséatzlicher
Unterlagen (z. B. Immissionsgutachten) zu Kl&ren bzw. sind geeignete Minimierungsmafinahmen
vorzusehen (z. B. Randeingrianung, Versickerung von Niederschlagswasser, Schutzmafinahmen
gegen Deponiegasimmissionen). Nach den Ergebnissen der bisher vorliegenden Untersuchungen
und Prognosen zum parallel betrieben Bebauungsplanverfahren ist davon auszugehen, dass

nachteilige Umweltauswirkungen wirksam vermieden bzw. auf ein vertragliches Ma® begrenzt
werden kénnen.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt im nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren.

Schongau, den 11.07.2014

L oS SO cn Vb

Falk Sluytermpan van Langeweyde
Erster Blirgermeister
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