STADT
SCHONGAU

22. ANDERUNG
FLACHENNUTZUNGS-
PLAN

ENTWURF

BEGRUNDUNG

nach § 5 Abs. 5 BauGB

Schongau, den 17.03.2015
Geandert: 16.06.2015
Geéandert: 15.09.2015

Stadtebaulicher Teil .
ARCHITEKTURBURO HORNER
ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
WeinstrafBe 7

86956 Schongau

Tel.: 08861/200116

Fax: 08861/200419

mail: info@architekturbuero-hoerner.de

Landschaftsplanerischer Teil
LANDSCHAFTSARCHITEKT
Christoph Goslich
Wolfsgasse 20

86911 DieBen

Tel.: 08807/6956

Fax: 08807/1473

mail: goslich@web.de



22. Anderung Flachennutzungsplan
der Stadt Schongau

Begrindung
nach § 5 Abs. 5 BauGB

A.) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Stadt Schongau besitzt einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan, genehmigt mit Be-
scheid der Regierung von Oberbayern, Az. 420-4621-WM 25-2 vom 05.11.1992.

Am 19.02.2013 hat der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Schongau beschlossen, den
Flachennutzungsplan im Bereich der Flurnummern 1600, 1600/3, 1595/1, 1596/2, 1597/1,
1597/2 und Teilflachen aus 1588 und 1596,Gemarkung Schongau zu &ndern.

Parallel dazu wird der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Ehemaliges Umspannwerk® auf-
gestellt.

Das Verfahren wird als Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

B.) Anlass der Fldchennutzungsplanénderun

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schongau, genehmigt mit Bescheid vom 05.11.1992,
seit 22.01.1994 wirksam, wurde bislang 21-mal gedndert.

In der vorliegenden rechtswirksamen Fassung ist der Geltungsbereich der Anderung als
Flache fur Versorgungsanlagen dargestelit.




Mit Beschluss vom 19.02.2013 hat der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Schongau
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ehemaliges Umspannwerk®, sowie auch den Auf-
stellungsbeschluss fir die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Grund hierfur war das Fehlen von geeigneten, stadteigenen Gewerbeflachen. Daher war
es nicht mehr moglich, gréBere Gewerbebetriebe anzusiedeln, oder dem einheimischen
Gewerbetreibenden zusétzliche Entwicklungs- und Erweiterungsmaéglichkeiten zu geben.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ehemaliges Umspannwerk” besteht nun die
Méglichkeit ein solches Gebiet auszuweisen.

Die sudliche Teilflache wird im Zuge eines Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB in
eine Gewerbeflache (GE) und in ein eingeschréanktes Gewerbegebiet (GE/e) abgeandert.

Aus diesem Grund ist der Fldchennutzungsplan zu dndern.

C.) Anderungsgebiet
GréBe:

Der Geltungsbereich mit ca. 52.900 m? unterteilt sich in ein Gewerbegebiet (GE) mit ca.
44.900 m? und einem eingeschrankten Gewerbegebiet (GE/e) mit ca. 8.000 m2.

Das Gelande wurde in den letzten Jahren nicht mehr genutzt und lag brach.

Quelle eigenes Foto



Héhenentwicklung:

Das Gelande ist als eben zu bezeichnen. Die vom Ingenieurbiiro Bach durchgefiihrte Ho-
henaufnahme weist ein kaum wahrnehmbares Nord-Siidgefélle von ca. 1,30 m im Mittel,
auf eine Lange von 200 m, auf und ist deshalb zu vernachlassigen.

Lage:

uftbildausscni untstz'iinch, Quelle Bayernatlas

Das Plangebiet wird im Norden durch das bestehende Umspannwerk, im Westen durch
das bestehende Werk der Firma Hochland sowie Gewerbeflachen aus dem angrenzenden
Gewerbegebiet, im Osten durch Mehrfamilienhduser und im Siiden durch weitere Gewer-
bebauten und dem stédtischen Kindergarten St. Franziskus begrenzt.

ErschlieBung

Der geplante Neubau der Fa. Hochland wird zur Ganze Uber das bestehende, westlich
angrenzende Betriebsgelédnde erschlossen. Lediglich eine Feuerwehrzufahrt erfolgt Gber

die Burggener StraBe.



Die ErschlieBung der Grundstiicke des eingeschréankien Gewerbegebietes erfolgt tiber die
Hans-Béckler-StraBe und einen o6ffentlichen StraBenanschluss mit Wendehammer im
Norden, Uber den auch das Betriebsgeldnde der LEW und die Kleingartenanlage ange-
bunden ist, sowie zwei kurze PrivatstraBen.

Diese verfligen Uber eine ausreichende Breite und weisen eine maximale Lange von 35 m

auf.

D.) Gesamtsituation und gepiante bauliche Nutzung:

Auf den bestehenden Flachen der Firmen LEW (Lech-Elektrizitdtswerke) und E-on soll auf
ca. 45.000 m? Flache eine Erweiterungsmdéglichkeit fir den bestehenden milchverarbeite-
ten Betrieb der Fa. Hochland entstehen, der westlich direkt an das Planungsgebiet an-
grenzt. Die Planung sieht Produktions- und Lagergebdude mit unterschiedlichen Wandho-
hen und Dachformen vor.

Insgesamt soll auf dem Areal nach den ersten Planungsiiberlegungen eine bebaute Brut-
toflache von ca. 21.000 m?, in mehreren Bauabschnitten, entstehen.

Auf den 6stlich gelegenen Flachen, zwischen der bestehenden mehrgeschossigen Wohn-
bebauung und der 6stlichen Grenze der zuvor beschriebenen Flachen, soll ein einge-
schrénktes Gewerbegebiet (GE/e) entstehen. Die Flachen befinden sich im stadtischen

Besitz.
Durch die bestehende 110 kV Leitung der LEW verbleibt hier jedoch auf den geplanten ca.

8.000 m?2 ein eingeschrénkter Bauraum.

Um die Konfiiktsituation zu den bestehenden Wohnblécken zu bewaltigen, wurde ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet mit den Tag-/Nachtwerten eines Mischgebietes gewahlt, um
der Nachfrage heimischer Gewerbetreibender gerecht zu werden.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden nicht untersucht, da es sich um das einzige
innerstadtische Gewerbegrundstiick handelt, auf dem eine Erweiterungsmdéglichkeit fir die
Fa. Hochland gegeben ist.

E.) Ver- und Entsorqung:

Gewerbegebiet

Der Gewerbegebietsteil wird (iber das bestehende Werk der Firma Hochland erschlossen.
Die Rohstoffversorgung und Energieversorgung erfolgt aus dem Bestandsbetrieb, die
Entwésserung der Produktionsabwasser (iber die Betriebskldranlage. Die Sanitdrabwésser
werden in das bestehende Kanalnetz der Stadtwerke Schongau eingeleitet und der stadti-
schen Klaranlage zugefiihrt.

Die zusétzlich notwendigen Sparten wie Strom (LEW), Telekom und Kabel Deutschiand
sind ebenfalls bereits auf dem Gelande des bestehenden Werkes vorhanden und werden
von dort an das neue Gelande angebunden.

Far die Trinkwasser- und Léschwasserversorgung im Bereich der Gewerbegebietsflache
sind Versorgungsleitungen (DN 100) in den &6ffentlichen ErschlieBungsstraBen (Burggener
StraBe und Bernbeurener Straf3e) vorhanden, wodurch die Trinkwasserversorgung sicher-
gestellt ist.

Die Grundstiicksanschliisse werden entsprechend der DVGW-Vorschriften hergestelit und
entsprechend der DIN 1988-300 dimensioniert.



Eingeschrdnktes Gewerbegebiet

Die Grundstiicke im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind Uber die Hans-Bbckler-StraBe

erschlossen, in der sich séamtliche Sparten befinden.
Der Kanalanschluss erfolgt hier ebenfalls durch Anschluss an das bestehende Kanalnetz

der Stadtwerke Schongau, ebenso wie die Trink- und Léschwasserversorgung.

Die Grundsticksanschlisse im Geltungsbereich sind entsprechend der DVGW-
Vorschriften herzustellen und entsprechend der DIN 1988-300 zu dimensionieren.

F.) Umweltbericht
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2c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

2 c) 1. VermeidungsmaBnahmen

2 ¢) 2. MinimierungsmaBnahmen
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3. Zusétzliche Angaben

3a) Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen
3b) Zusammenfassung



Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bauleit-
planverfahrens auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fassung
vom 20.07.2004, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. | S. 1748) (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung, § 1a ergan-
zende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Vorgehen bei der Umweltprifung:

Nach § 2a BauGB wird der Umweltbericht nach der Anlage 1 gegliedert.

1. Einleitung

1a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Geléande besteht im Westen aus ehemaligen Flachen des Umspannwerks der Stadt
Schongau mit Betriebsgebduden, betonierten Kabelkandlen mit dazwischen liegenden
abmagernden Wiesenstreifen und im Osten aus Grlinland unter Hochspannungsleitungen
ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen.

Ziel der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Umwandiung der Fldchen in ein
Gewerbegebiet, um der unmittelbar im Westen angrenzenden Firma Hochland eine Erwei-
terungsméglichkeit zu schaffen. Um die Restflache im Ostern sinnvoll nutzen zu kénnen,
ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet geplant, wegen der wiederum angrenzenden
Wohnnutzung weiter im Osten mit den Immissionsrichtwerten fir ein Wohngebiet, um das
Nebeneinander in der eingeschrankten Entfernung zu ermdglichen. Auf diese Weise kann
der Ostteil des Geltungsbereiches sinnvoll genutzt werden.

Der Bedarf an Grund und Boden dieses Vorhabens betrdgt 5,2855 ha. Darin sind die
durch diesen Eingriff erforderlichen dkologischen Ausgleichsflachen schon teilweise ent-

halten.

1 b) Darstellung der in einschilédgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgesetzten
Ziele des Umweltschutzes

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Stadt Schongau mit insgesamt 21 Anderungen. Er stellt fir den Planungsumgriff eine Fl&-
che flr Versorgungsanlagen dar.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zum Bebauungsplanverfahren gedndert (22. Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren).

Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder dem Bayerischen Naturschutz-
gesetz sind im Gebiet ebenso wenig ausgewiesen wie kartierte Biotope oder Wasser-
schutzgebiete. Die Artenschutzkartierung enthélt fir das Gebiet keine Eintrdge, es besteht
nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Weilheim - Schongau kein
Schwerpunktgebiet fir den Naturschutz; es besteht kein Wald im Sinne des Bayerischen

Waldgesetzes.



Altlastenverdachtsflachen und kartierte Altlasten sind im Stadtgebiet und somit auch im
Geltungsbereich nicht bekannt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
priifung ermittelt wurden

2a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekie des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

2 a) 1.Grundlagen und Allgemeines

Das Gebiet ist nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands (OBLINGER (in
HIEMEYER, 1978) der naturrdumlichen Einheit ,Lech-Wertach-Ebene* zuzuordnen. Die
Einheit fasst die Auenbereiche von Lech und Wertach sowie die post- und spétglazialen
Schotterterrassen zusammen. Der Geltungsbereich liegt in der Niederterrasse des Lechs.

Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder dem Bayerischen Naturschutz-
gesetz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgewiesen.

2 a) 2.Schutzgut Boden

Geologisches Ausgangsmaterial ist hochwirmeiszeitlicher Niederterrassenschotter. Es
handelt sich um sandige Kiese. Die Bodenbildung fihrte zu einer mittel- bis flachgriindi-
gen, steinigen und stark wasserdurchlédssigen und daher trockenheitsempfindlichen Para-

braunerde.
Die Bbden sind durch die Bewirtschaftung anthropogen iiberpréagt.

2 a) 3. Schutzgut Wasser

Hauptvorfluter des Planungsraumes ist der Lech ca. 100 m gstlich des Plangebietes. Im
Gebiet selbst sind keine natirlichen oder kiinstlichen FlieB- oder Stillgewésser vorhanden.

Uber Grundwassersténde liegen keine Erkenntnisse vor. Es wird davon ausgegangen,
dass das Grundwasser weit tiefer als 5 m unter Geldnde ansteht, so dass die vorgesehe-
nen Gebéaude das Grundwasser nicht erreichen werden.

Die Versickerungsfahigkeit im Niederterrassenschotter ist gut. Dementsprechend empfind-
lich ist der Untergrund gegen Schadstoffeintrage.

Das Plangebiet liegt in keinem bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiet und auch
in keinem Vorranggebiet ,Wasserversorgung®.



2 a) 4.Schutzgut Klima/ Luft

Der Planungsumgriff gehért klimatisch zum Bereich ,Schwébisches Alpenvorland®. Bedingt
durch die Stauwirkung der Alpen nimmt im Alpenvorland die Niederschiagsmenge von
Norden nach Siden zu, sie liegt in Schongau bei 1.100 mm im Jahr und Uberschreitet da-
mit den Niederschlagsdurchschnitt des Bundesgebietes um ca. 50 %.

Die kleinklimatischen Verhaltnisse sind abhéngig von der Topographie des Raumes und
der jeweiligen Bodennutzung (Wald, Acker, Griinland, Siedlung). Die Unterschiede, die
aufgrund der Bodennutzung vorhanden sind, werden besonders in N&chten mit klarem
Himmel deutlich, wenn die Gegenstrahlung der Wolken fehlt und die Ausstrahlung des
Bodens besonders hoch ist. Uber Acker und Griinland entsteht nachts Kaltiuft, die der Ge-
landeneigung folgend in tiefer gelegene Gebiete flieBt.

2 a) 5. Schutzgut Arten und Lebensrdume

Der Diplom-Biologe Martin Kleiner aus Oberammergau hat am 23. Juni 2014 eine Ortsbe-

sichtigung vorgenommen und die folgende Beschreibung formuliert (kursiver Text):

Die Fldche wird von mehr oder weniger extensiv ausgeprédgtem Grinland vom Arrhenathe-

retalia-Typ dominiert. Die Fldche I4Bt sich folgendermaBen aufteilen (Abb. 1):

- 15% im Osten mit aktuell genutzter Wohnbebauung und Garagenkomplex und geschlos-
senem, gering mit Gehélzen bestocktem Aufenthaltsrasen (inzwischen aus dem Gel-
tungsbereich herausgenommen)

- 20% im Sluden mit leerstehenden Belriebs- und Wohngebduden und brachliegenden,
z.T. temporér beweideten ehemaligen Gartenanlagen mit mdBigem bis starkem Gehélz-
bestand

- 30 % im Zentrum mit mehrschiirigem Grinland vom Fettwiesentyp

- 35% im Westen mit einem Komplex aus mehr oder weniger magerem Aligrasbe-
stand/Griinlandbrache mit verstreuten Vertretern der artenreichen Flachlandmadhwiesen/
des Extensivgriinlands und im austrocknenden Einflussbereich von betonierten Graben-
bauten mit Veriretern der basenreichen Magerrasen und Kalkpionierrasen mit einem
Schwerpunkt im Nordwesten (z.B. Lotus corniculatus, Sanguisorba minor, Scabiosa co-
lumbatria, Silene vulgaris, Sedum spec.), Abb. 2.



Abb. 1: Ungriff des Bebauungsplans

Abb. 2: Beplantes Geldnde gegen Stid.
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Der Ortstermin beschrédnkte sich auf eine Ubersichtsbetrachtung; genauere floristische
und faunistische Erhebungen fanden nicht statt. In den Gebduden konnten zumindest kei-
ne Fledermausquartiere gefunden werden Das Geldnde ist trotz seiner Siedlungsinnenia-
ge aufgrund seiner erheblichen GréBe, seiner Grinland-, Gehélz- und baulichen Struktu-
ren und seiner bestehenden Offnung zur freien Flur im Norden als (Teil-)Lebens- bzw.
Fortpflanzungsraum von Végeln und Kleinsdugern (darunter Fledermausarten) des Sied-
lungsraums, Reptilien und wegen seiner mageren Offenlandelemente im Westen insbe-
sondere fiir Wirbellose, insbesondere Falter und Heuschrecken, von gewisser Relevanz.

Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetiz oder dem Bayerischen Naturschutz-
gesetz, kartierte Biotope und Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich und dessen
naherer Umgebung nicht ausgewiesen.

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Weilheim-Schongau liegt
der Geltungsbereich in keinem Schwerpunktgebiet flir den Naturschutz.

2 a) 6. Schutzgut Landschaftsbild

Die Bedeutung des Landschaftsbildes und die Erholungseignung der Landschaft liegen
einerseits in ihrem &sthetischen Eigenwert und andererseits in ihrer Funktion als Lebens-
grundiage des Menschen. Dabei ist das Landschaftsbild durch Vielfalt, Eigenart und Natir-
lichkeit charakterisiert. Seine Erholungseignung misst sich an der ErschlieBung, Frei-
raumausstattung als auch an der Auspragung der Landschaftsstrukturen. Bei der vorlie-
genden Planung ist die Landschaft unter dsthetischen Gesichtspunkten in Bezug auf ihre
Eigenart, Vielfalt und Schénheit untersucht worden.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch eiszeitliche und nacheiszeitliche
Vorgéange gepréagt. Dabei handelt es sich um die Niederterrasse des Lechs. Es ist gepragt
durch Gewerbegebiete mit groBen gewerblichen Geb&duden im Westen und im Siden so-
wie durch vorhandene Wohnblocks im Osten. Das Gebiet selbst besteht im westlichen Teil
aus ehemaligen Flachen des Umspannwerkes des Stadt Schongau mit Betriebsgebauden
und betonierten Kabelkanalen mit dazwischen liegenden abmagernden Wiesenstreifen, im
Osten aus Grinland unter Hochspannungsleitungen ohne kleinklimatisch wirksame Luft-
austauschbahnen. Die Bebauung auBBerhalb des Geltungsbereiches zieht sich weiter nach
Norden hin, der Geltungsbereich hat im Norden im mittleren Teil Anschluss an die freie

Landschaft.

2 a) 7. Schutzgut Mensch

Der Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft behandelt das Schutzgut
Mensch nicht separat, sondern schlieBt es im Schutzgut Landschaftsbild ein. Dennoch
wird in diesem Umweltbericht das Schutzgut Mensch abgehandelt, ohne dass allerdings
eine Bewertung nach dem Leitfaden durchgefiihrt wird.

Fir den Spazierganger hat das Gebiet durch das Fehlen bzw. versperrter Wege keine Be-
deutung.

Die Erweiterung dieses Gewerbegebietes wurde schalltechnisch durch das Ingenieurbiiro
hils consult gmbH untersucht (schalltechnische Untersuchung vom 10. 03. 2015). Dieses
Gutachten liegt der Begriindung zum Bebauungsplan, der im Parallelverfahren aufgestelit
wird, bei.
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2 a) 8. Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet nicht vorhanden.

2b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,Ehemaliges
Umspannwerk” sind Eingriffe in die Landschaft verbunden, die zu Verédnderungen und Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiihren.

Die Eingriffe sind:

Schutzgut Boden i
- Verlust der natirlichen Ertragsfunktion des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung
- Verlust der natlrlichen Speicher-, Puffer- und Filterfunktion des Bodens durch Uberbau-

ung und Versiegelung

Schutzgut Wasser
- Beeintrachtigungen des Oberflaichenwasserabflusses durch die Versiegelungen des Vor-

habens, dadurch Reduzierung der Grundwasserneubildung

Schutzgut Klima/Luft
- Verringerung der Verdunstung durch die Versiegelung von Flachen
- Verlust von Fléachen fur die Kaltluftentstehung

Schutzgut Landschaftsbild

- Veranderung des Stadt- und Landschaftsbildes durch ein groBflachiges bis zu 12 m ho-
hes gewerbliches Geb&aude und drei kleinere bis zu 11 m hohe gewerbliche Gebéude.
Allerdings ist das Landschaftsbild durch groBflachige gewerbliche Bebauungen im Wes-
ten und Siiden und durch Wohnblocks mit Garagenhdfen im Osten bereits vorbelastet.

Bei Verzicht auf das Vorhaben wiirde sich in dem Areal vorerst keine Anderung des Um-
weltzustandes ergeben.

Der westliche Teil des Gebietes wiirde weiterhin zwischen den Kabelgraben geméht wer-
den, der 6stliche Teil unter den Hochspannungsleitungen weiterhin als Griinland genutzt
werden. Die Magerrasenflachen wiirden nicht entstehen.

2c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

2 c¢) 1. VermeidungsmaBnahmen

Nach § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Alle Méglichkeiten zur Vermei-
dung der Eingriffserheblichkeit sind auszuschdpfen bzw. alle vermeidbaren Beeintrachti-
gungen zu unterlassen. Nach Uberprifung der Lage und der landschaftlichen Situation
verbleiben die unter 2 b) ,Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung® aufgefihr-
ten Eingriffe und missen deshalb minimiert und ausgeglichen werden.
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2 ¢) 2. MinimierungsmaBnahmen

Die durch einen Eingriff bedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das Landschafts-
bild und den Erholungswert eines Landschaftsraumes sind zu minimieren. Die MaBnah-
men zur Eingriffsminimierung werden im nachfolgenden Bebauungsplan dargestelit.

2 ¢) 3 Ausgleichsflachenbedarf
Folgende Faktoren werden festgelegt:

Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (ehemalige Flachen des
Umspannwerks der Stadt Schongau mit Betriebsgebauden, betonierten Kabelkanalen mit
dazwischen liegenden abmagernden Wiesenstreifen, Grinland unter Hochspannungslei-
tungen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen) und hoher Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad ergibt nach dem Leitfaden das Feld Typ A / Kategorie 1 und damit ei-
nen Ausgleichsfaktor von 0,3 bis 0,6.

Bei Durchfiihrung von wesentlichen MinimierungsmaBnahmen (Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Gebiet, zusétzliche Gehélzpflanzungen, Ausbildung eines ausreichend
grinen Ortsrandes nach Norden, Sicherung von Teilen einer autochthonen mageren Wie-
se mit Vertretern der basenreichen Magerrasen und Kalkpionierrasen und Verpflanzung in
verschiedenen Teilen in die zukiinftigen Magerrasenstandorte als Initialvegetation) ist eine
Reduzierung der Héchstwerte mdoglich. Néheres regelt der Bebauungsplan.

2 c) 4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten im Geltungsbe-
reich

Wegen der vorhandenen umgebenden gewerblichen Bebauung ist aus Grinden des Im-
missionsschutzes eine Wohnbebauung zumindest im westlichen Teil des Gebietes nicht
mdglich, weiter dstlich schrankt die Hochspannungsleitung die Mdglichkeiten einer Wohn-
nutzung ein (auch durch Elektrosmog).

Die angrenzend ansassige Firma Hochland nutzt die Nachbarschaft, um ohne aufwendige
ErschlieBungsmaBnahmen ber das eigene Grundstiick erweitern zu kénnen. Ein Neubau
an anderer Stelle wiirde zu einem erheblich héheren ErschlieBungsaufwand fiihren und zu
spéaterem zuséatzlichen LKW-Verkehr zwischen den beiden Standorten.

Die Flache unter der Hochspannungsleitung kann aus Sicherheitsgrinden nicht als Bau-
land genutzt werden, sie wurde deshalb als Ausgleichsflache vorgeschlagen.

Um die Restflache im Ostern sinnvoll nutzen zu kénnen, ist ein eingeschrénktes Gewer-
begebiet geplant, wegen der wiederum angrenzenden Wohnnutzung weiter im Osten mit
den Immissionsrichtwerten fiir ein Wohngebiet, um das Nebeneinander in der einge-
schrankten Entfernung zu erméglichen. Nur auf diese Weise kann der Ostteil des Gel-
tungsbereiches Uiberhaupt baulich genutzt werden.

Es ergeben sich deshalb keine sinnwollen Planungsalternativen im Geltungsbereich.
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3. Zusétzliche Angaben
3a) Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

MaBnahmen zum Monitoring werden im Bebauungsplan geregelt.

3b) Zusammenfassung

Westlich und stdlich des Geltungsbereiches sind bereits hohe gewerbliche Bauten vor-
handen, im Osten Wohnblocks, so dass eine innerstadtische Entwicklung vorliegt. Nur ein
kleiner Tei des nordlichen Randes hat Anschluss an die freie Landschaft.

Die Planung erfolgt in einem durch das Umspannwerk der Stadt Schongau mit Betriebs-
gebéduden und betonierten Kabelgrében sowie durch eine Hochspannungsleitung vorge-
nutzten Bereich. Geplant ist die Erweiterung des in der Nachbarschaft ansassigen milch-
verarbeitenden Betriebes Hochland mit einem bis zu 12 m hohen Geb&udekomplex. Im
Osten ist zusatzlich im Ubergang zu den vorhandenen Wohnblocks ein schmaler Streifen
mit reduzierten Immissionsrichtwerten fiir 6rtliche Gewerbebetriebe geplant.

Die notwendigen Ausgleichsflaichen kénnen zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches
eingeplant werden. Vorgesehen ist ein in Nord-Sud-Richtung langsgestreckter Magerra-
senkomplex, mit dem die Flachen unter der Hochspannungsleitung sinnvoll genutzt wer-
den kénnen.
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