Begriindung und Umweltbericht ) Stadt Schongau
- Endfassung - 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stadt Schongau

24. Anderung des Flachennutzungsplanes

17. FNP Anderung auf
Altenstadter Flur

7
7 J.“
e

A / )
% /[
i ~ o :

Begrindung und Umweltbericht
in der Endfassung vom 30.05.2017

Planung:

EGER F: U —
PARTN ER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA

AustralRe 35

86153 Augsburg

Telefon (08 21) 259294 -0
Telefax (08 21) 2592 94 - 12
E-Mail eger@egerpartner.de

Eger & Partner, Landschaftsarchitekten BDLA, Austrafie 35, 86153 Augsburg Seite 1
Projekt P:\E15\1535a\L-4Verfahren\Feststellungsbeschiuss\E1535a_FNP_Begrindung u Umweltbericht Schongau_Endfassung_2017-05-30.docx



Begriindung und Umweltbericht Stadt Schongau

- Endfassung - 24. Anderung des Flachennutzungsplanes
INHALTSVERZEICHNIS
1. BESCHREIBUNG DES ANDERUNGSBEREICHS .......ccococetviurnennrecessssnsanes 3
2, ANLASS UND ZIELE ...cocsonmmmmummmsnmsessmnnssnsssmamnssesmossunsssssassuassnsusnenursanay 4
3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION ......cccoinueeermmmsssnnnennnnna 5
4, AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG..........ccosnmummimsssnmnnnsmssssnssssminssssensnssssssnnane 6
4.1 Landesentwicklung, Raumordnung .........cccceecmmmrciinnmmennnnnnnsninseesen. 6
4.2 Standortents cheldUNg . ..o s 7
4.3 € 11 Tol o [41111Tc [OOSR SR ——— 8
4.4 ErSChII@BUNG ::c:ciasicuimmmmsimmmmvmmassinsanss insssini i i s sas s sm s s sisissssassasnsssnsnmess 8
4.5 IMMISSIONSSCHULZ .............ccoinninmimsisamssssmsas s s 8
5. UMWELTBERICHT coiasusssssamsmsnsssmismmnsins anomms s sssnississses s sssmssnssasssssss 9
5.1 EINICIUNG .....comemeeeeienrccinnnsssisnsensssasunensassssisssisnsnisisissanassiasissssssivsransmmsstsvassinvas 9
5.1.1 Inhalte und Ziele der Planung (Kurzdarstellung) ..........cccccccorniiiniiiiiiiinniinecenn. 9
5.2 Umweltziele (2) fiir das Plangebiet und deren Beriicksichtigung (B)...... 10
5.3 Beschreibung und Bewertung des Bestandes..............cccvvimmmmnininnenneeennaen. 1
85871 Selivkzant BRtEn s mus memes s sommm somsos s maomsss e soemm S0 s 11
5.3.2  SChUtZQUE WaSSE ......cooiiiiiiiiiiee e 11
(CFC R I =Yoo 1T .o [0 1454 = W BT Lo [ V) | CHNNRRES——_——_—_——————————————pe————————_— 11
5.3.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt..................cccccccccii 11
5.386 Sohutzglt LANCASCRAM... ... conrmmmmmnmse snn somsnnne smame namsaissi s cnbas o5 54558 85 G555 685 55555 12
5.368 Schutzgut Kuttur: ant SaEHGIE oz mees s wons s s s s s e s 12
5.3.7  Schutzgut Mensch einschlieRlich menschlicher Gesundheit ......................... 12
5.3.8  WeChSEIWIrKUNGEN. .. ...ttt 12
5.4 Entwicklungsprognose fiir den Umweltzustand ...........c.ccocnmeininiiinennnnnnnn 12
5.4.1 Prognose ohne Durchfiihrung der Planung..............ccccoomii, 12
5.4.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung............cooooiiiiis 13
5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen ..........cccccccoiininininnnnininnane. 15
5.6 Artenschutzrechtliche Beurteilung ..........cccccvivciiminsccnninneennnsne e 16
5.7 Planungsalternativen ...........ccccccccmmniiimmmssesnnasaaes 16
5.8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten bei

der Zusammenstellung der Angaben..........cccccccimiiiiinnnnine——. 16
5.9 Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafnahmen

(Manitaring) coessensmanumomemmeemssone s 17
5.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung ........cccconnmeenmnenenennm. 17
5.1 WIirKSAMKEIE wiccuuussvvosssnusinssnssssssnsssssisssssss s ssessnssssssessssnssnssainameassesunssssssaesnasnns 17

Eger & Partner, Landschaftsarchitekten BDLA, AustraRe 35, 86153 Augsburg
Projekt P:\E15\1535a\L-4Verfahren\Feststellungsbeschluss\E1535a_FNP_Begriindung u Umweltbericht Schongau_Endfassung_2017-05-30.docx

Seite 2



Begriindung und Umweltbericht ) Stadt Schongau
- Endfassung - 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

1.

BESCHREIBUNG DES ANDERUNGSBEREICHS

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) beinhaltet den Teil-
bereich des geplanten '"Interkommunalen Gewerbegebietes” der Stadt
Schongau und der Gemeinde Altenstadt auf Schongauer Flur sowie die Riick-
nahme bereits dargestellter gewerblicher Bauflachen im Schongauer Norden.
Der Teilbereich auf Schongauer Flur wird zeitlich parallel durch die Stadt in
einem eigensténdigen Verfahren entwickelt.

Der Anderungsbereich (Neuausweisung) befindet sich zwischen der Kreis-
straRe WM 6 im Westen, der B 17 im Osten, der B 472 im Norden und der
Gemeinde Altenstadt im Stiden.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurnummern 1796/6, 1796/4, 1796/7,
4954 (TF), 4955, 4955/2, 4956, 4969/1, 4956/1 (TF), 4970/2, 4969, 4968/5,
4967/2 (TF), 4948 (TF) jeweils Gemarkung Schongau. Der Anderungsbereich
wird begrenzt:

- im Westen - durch das Gewerbegebiet "Zeller Wiesen"

- imSiuden - durch das Gemeindegebiet Altenstadt und die Gelandestufe
(735 m G.NN - 740 m G.NN)

- imOsten - durchdie B 17
- im Norden - durch das Gewerbegebiet "Auerer Westen"

Ferner wird im Schongauer Norden eine Gewerbefladche mit ca. 12,2 ha zu-
rickgenommen. Diese Flache umfasst die Flurnummern 1446, 3412, 3413,
3410 und Teilflichen der Flurnummern 710/9, 1427-1429, 1433, 1434, 1443-
1445, 1447, 1449, 1450, 1452-1454, 3414 der Gemarkung Schongau.

Das Gebiet ist aktuell als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Mit Aus-
nahme der o. g. benachbarten Geladndestufe (natlrliche Terrassenkante) ist
der Anderungsbereich durch eine Uiberwiegend ebenflachige Topographie ge-
kennzeichnet. Die vorherrschende Bodennutzung ist Ackerbau und Griinland-
nutzung.

Die geplanten Gewerbegebietsflachen der Stadt Schongau (und der Gemein-
de Altenstadt) sind derzeit durch einen nord-sud-gerichteten Wirtschaftsweg
(in Verlangerung der FI.-Nr. 1796/5, Gemarkung Schongau) erschlossen.

Der gesamte Anderungsbereich (Altenstadt, Schongau) weist mit wirmeiszeit-
lichen Schottern eine einheitliche Ausgangssituation auf. Bei den anstehenden
Béden handelt es sich um Braunerde und Parabraunerden aus kiesfiihrendem
Lehm Uber Carbonatsand bis -schluffkies. Die Acker- bzw. Griinlandzahlen
der landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen zwischen 39 -51.
Die durchschnittliche Griinlandzahl des Landkreises Weilheim-Schongau liegt
bei 41. Die landwirtschaftlichen Erzeugungsbedingungen des Anderungs-
bereiches sind damit i.d.R. leicht Gberdurchschnittlich.

Hochanstehendes Grundwasser ist im Anderungsbereich nicht zu erwarten.

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind aktuell innerhalb des Anderungs-
bereiches im Bereich der Fl.-Nr. 1796/4 und 1796/7 bekannt. Innerhalb des
Anderungsbereiches sind keine Bodendenkmaler und/oder naturschutzrechtli-
che bzw. -fachliche Ausweisungen bekannt.

Der Anderungsbereich 'Riicknahme' befindet sich zwischen der Bahnlinie
(5365) Landsberg - Schongau und der ehemaligen Bahnlinie Kaufbeuren -
Schongau im Schongauer Norden.
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ANLASS UND ZIELE

Im Zeitraum von der Aufstellung des FNP im Jahr 1994 bis 2013 nahm
der Umfang an bebauten Gewerbeflachen in Schongau um insgesamt ca.
14,7 ha zu. Dies entspricht einem Zuwachs von durchschnittlich ca. 0,77 ha /
Jahr.

Aktuell bestehen laut Stadt Schongau fir Erweiterungsabsichten anséssiger
Firmen ein kurzfristiger Bedarf von ca. 6,2 ha sowie ein mittelfristiger Bedarf
von ca. 5,0 ha. Zudem liegen Anfragen fur Neuansiedlungen in einer GréRen-
ordnung von ca. 1,7 ha vor. Ausgehend hiervon wird von Seiten der Stadt
Schongau unter Berucksichtigung der diesbeziiglichen regionalplanerischen
Festlegungen eine mehr als lineare Fortschreibung der durchschnittlichen ge-
werblichen Entwicklung der Vergangenheit als Untergrenze einer angestreb-
ten zukinftigen Entwicklung gesehen.

Bei Annahme einer gleichbleibenden, linearen Entwicklung entspricht dies
einem Bedarf an Gewerbeflachen von ca. 10,5 ha innerhalb der nachsten 15
Jahre.

Von Seiten der Stadt Schongau wird von einem tatséchlichen Bedarf von
25 % uber den bisherigen Durchschnittswerten ausgegangen. Dies entspricht
einem Bedarf von 14,5 ha fir die nachsten 15 Jahre.

Einem Bedarf von ca. 14,5 ha in den kommenden 15 Jahren stehen derzeit im
Stadtgebiet von Schongau nachstehende Potenziale gegenuber:

— unbebaute Flachen in festgesetzten Gewerbegebieten:ca. 4,3 ha und
— unbeplante Gebiete in Gewerbeflachen gemaR FNP:ca. 41,4 ha.

Das Potenzial an unbebauten Gewerbeflidchen mit bestehenden Baurechten
(gesamt ca. 4,3 ha) verteilt sich auf 7 Teilflachen mit GréRen zwischen 0,2 ha
und 1,2 ha. Nach GréRe, Lage und Zuschnitt dieser Flachen sind sie vor allem
als Erweiterungsflachen / Reserveflachen fir ansassige Betriebe anzusehen,
oder allenfalls zur Neuansiedlung einzelner kleinerer bis mittlerer Betriebe. Zur
Deckung eines strategischen Bedarfs bzw. fur Neuansiedlungen mit
gréRerem Flachenbedarf sind diese Flachen nicht geeignet.

Das Potenzial unbeplanter Gewerbeflachen (gesamt ca. 41,4 ha) liegt zu
Uberwiegenden Teilen (ca. 87 %) im Norden des Stadtgebietes zwischen B17
und Bahnlinie. Zur Vorbereitung einer Entwicklung dieser Flachen (in Verbin-
dung mit den angrenzend im FNP dargestellten Wohnbauflachen) wurde im
Jahr 2009 ein Rahmenplan erstellt.

Fur einen Teilbereich dieser Flachen wurde 2012 der Aufstellungsbeschluss
fur einen Bebauungsplan gefasst (B-Plan Schongau Nord — Teil 1). Das Ver-
fahren flr diesen B-Plan wird derzeit allerdings nicht weiterbetrieben, da sich
der Geltungsbereich mit der geplanten Neuabgrenzung im Zuge der Anpas-
sung des Wasserschutzgebietes von Hohenfurch Uberlagert. Erst nach Ab-
schluss dieses Verfahrens kann eine sinnvolle Neubewertung bzw. Entwick-
lung der in diesem Bereich geplanten Bauflachen erfolgen.

Im Suden dieser Gewerbeflachen stehen einer uneingeschrankten Nutzung
Belange des Immissionsschutzes entgegen. Neben dem Schutzbedirfnis der
im stdlichen Anschluss geplanten Wohnbauflachen ist hier insbesondere der
Standort des Krankenhauses, einschlieRBlich Erweiterungsflachen maRgeblich.

Im Gegensatz hierzu ist im Bereich der geplanten Erweiterung des Gewerbe-
standortes "AuRerer Westen" von nachstehenden Rahmenbedingungen aus-
zugehen:
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— konkrete Erweiterungsabsichten eines bedeutsamen Produktionsbetriebes,
— sehr gute ErschlieRungssituation,

— Potenzial fur Ansiedlungen mit gréBerem Flachenbedarf,

— geringe immissionsschutzfachliche / umweltfachliche Einschrénkungen,

— Kooperationsméglichkeiten mit der Gemeinde Altenstadt.

Von der Stadt Schongau wird unter diesen Voraussetzungen die Entwicklung
des Standortes "AuRerer Westen" vordringlich verfolgt. Mit den hier verfug-
baren Flachenpotenzialen (ca. 20,2 ha) kann in Verbindung mit den klein-
flachigen, Uber das Stadtgebiet verteilten weiteren Standorten der erwartete
Bedarf fur die nachsten 15 Jahre voraussichtlich gedeckt werden.

Eine vollstandige Beibehaltung der im FNP bzw. Rahmenplan von 2009 dar-
gestellten weiteren Entwicklungsflichen im Norden des Stadtgebietes lasst
sich unter diesen Voraussetzungen nicht mehr begriinden. Es wird daher an-
gestrebt, die gewerbliche Entwicklung im Bereich des Schongauer Nordens
auf die erschlieBungstechnisch und immissionsschutzfachlich gtnstigeren
Flachen entlang der B 17 zu konzentrieren.

Dementsprechend erfolgt benachbart zum bestehenden Krankenhausstandort
die Rucknahme von 12,2 ha dargestellter Gewerbegebietsflache.

Hierdurch wird eine unverhaltnismaBig grofe Darstellung von gewerblichen
Bauflachen vermieden und gleichzeitig kénnen die Erweiterungspotenziale fur
den besonders schutzbedurftigen Krankenhausstandort gesichert sowie még-
liche La&rmschutzkonflikte mit der geplanten Wohnbebauung stidlich der ehe-
maligen Bahnlinie Schongau — Kaufbeuren entschérft werden.

Fur die Neudarstellung und Riicknahme gewerblicher Bauflachen fuhrt die
Stadt Schongau die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes durch.

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Das Anderungsgebiet im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Schongau
ist im Bereich 'Brandthal' als 'Flache fir die Land- und Forstwirtschaft' und im
Bereich Schongauer Norden als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Das Anderungsgebiet 'Brandthal' ist bislang planungsrechtlich als AuRen-
bereich gemal § 35 BauGB zu beurteilen.

Ein rechtswirksamer Bebauungsplan besteht fur beide Areale bisher nicht.
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Landesentwicklung, Raumordnung

GemaR Regionalplan der Region 17 "Oberland" ist zum aktuell gultigen
Stand, die Stadt Schongau als Mittelzentrum bestimmt.

Das geplante Gewerbegebiet von Schongau liegt am Kreuzungspunkt "Ent-
wicklungsachse von regionaler Bedeutung Augsburg - Schongau - Flssen"
und der "Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung Minchen - Mies-
bach - Schongau".

Nachstehende Grundsatze (G) und Ziele (Z) sind im Zusammenhang mit der
geplanten FNP-Anderung besonders relevant:

Raumstruktur

1.2 G ‘'Insbesondere die Wirtschaftsstruktur der Region soll auch im
Interesse einer eigenstédndigen Entwicklung gegeniiber dem
grofRen Verdichtungsraum Miinchen durch ein breiter aufgefécher-
tes und qualitativ verbessertes Arbeitsplatzangebot gestérkt
werden."”

4. G '"In den zentralen Orten des Mittelbereiches Schongau / Peiting
soll durch Neuansiedlung von Gewerbebetrieben bzw. Dienstleis-
tungseinrichtungen auf eine Verbesserung des Branchenspekt-
rums hingewirkt werden."

Zentrale Orte und Entwicklungsachsen

2.2 G "An den regionalen Entwicklungsachsen sollen die Standort-
voraussetzungen fiir Wohn- und Arbeitsstétten gesichert und ver-
bessert werden."

Natur und Landschaft

2.1.2 Z "Zum Schutz der Béden und ihrer natirlichen Funktion sollen
« die Inanspruchnahme von Fléchen fiir Siedlung und Infrastruktur
soweit méglich minimiert werden. ..."

2.7.1 Z '"Die fiir das Oberland charakteristische Siedlungsstruktur soll
grundsétzlich erhalten bleiben. Zur Schonung der freien Land-
schaft soll die notwendige Bautétigkeit im Wesentlichen auf vor-
handene Siedlungsbereiche vermieden werden. ..."

2.7.2 Z ‘"Ungegliederte bandartige Siedlungsentwicklungen entlang von
Verkehrsverbindungen oder Versorgungsanlagen sollen durch
ausreichende Freiflaéchen zwischen den einzelnen Siedlungsein-
heiten vermieden werden. ..."

Siedlungswesen

1.1 G '"Die Siedlungsentwicklung soll dem Leitbild einer nachhaltigen
Raumentwicklung entsprechen. Zur Verringerung der Inanspruch-
nahme von Grund und Boden sollen vor allem die Innenentwick-
lung gestérkt, Baulandreserven mobilisiert und bereits ausge-
wiesene Baugebiete genutzt werden."

1.2 G '"Die Siedlungstétigkeit soll an der regionalen Raumstruktur sowie
an den vorhandenen Verkehrsstrukturen und insbesondere am
OPNV-Angebot orientiert werden."

1.8 Z '"Bei allen Planungen und MaBnahmen soll die Versiegelung des
Bodens so gering wie méglich gehalten werden."

3.1 Z '"GroBflachige Gewerbegebiete und Erweiterungen des Branchen-
spektrums fiir den (berdrtlichen Bedarf sollen vorrangig auf die re-
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4.2

gionalen gewerblichen Schwerpunkte Schongau / Peiting /
Altenstadt ... gelenkt werden."

Gewerbliche Wirtschaft

2.1 Z '"Die Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Unternehmen sollen
inshesondere in den zentralen Orten sowie in geeigneten Orten
entlang der Entwicklungsachsen durch die Bereitstellung geeigne-
ter Standorte ... verbessert werden. ... Die Anlage von interkom-
munalen Gewerbegebieten soll angestrebt werden, um einen
sparsamen Fldchenverbrauch sowie eine Verringerung der Er-
schlieBungs- und Infrastrukturkosten zu erreichen."

Technischer Umweltschutz

3.3 Z "Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Ldarmemissionen aus
Gewerbe- und Industriegebieten in Wohngebiete und Erholungs-
einrichtungen der Region mdéglichst gering gehalten werden. Um
Immissionsbeléstigungen vorzubeugen, ist bei der Bauleitplanung
verstarkt darauf zu achten, dass Wohngebiete nicht an stérende
Gewerbe- und Industriegebiete heranwachsen und umgekehrt.”

Die Entwicklung des geplanten (interkommunalen) Gewerbegebietes tragt den
Grundsétzen und Zielen des Regionalplanes Rechnung.

Standortentscheidung

Zur Deckung des zu erwartenden gewerblichen Bauflachenbedarfes ist die
Entwicklung zusétzlicher, in absehbaren Zeitrdumen verfligbarer Bauflachen
erforderlich. Dabei ist den landesplanerischen Vorgaben Rechnung zu tragen.
Die Stadt Schongau entwickelt deshalb zusammen mit der Gemeinde Alten-
stadt ein interkommunales Gewerbegebiet als logische Fortsetzung und rdum-
liche Verknlipfung bestehender gewerblicher Bauflachen der Gemeinde Alten-
stadt (B-Plan Nr. 29 und Nr. 31) und der Stadt Schongau (Gewerbeflachen
'‘AuBerer Westen", Fa. Hirschvogel) in einem Bereich mit idealer verkehrlicher
Anbindung und immissionsschutzrechtlich weitgehend unkritischer Lage.

Bei der Standortentscheidung wurden ergdnzend nachstehende Kriterien bzw.

Fragestellungen beriicksichtigt:

- Liegen einer baulichen Entwicklung entgegenstehende Vorgaben der
Regionalplanung vor?

- Sind Betroffenheiten fir Schutzgebiete /-objekte nach Naturschutz- und/
oder Wasserrecht auszuschlieBen?

- Stehen konkrete naturschutzfachliche Zielsetzungen einer baulichen Ent-
wicklung entgegen?

- Ist eine geeignete Siedlungsflachenanbindung gewahrleistet?

- Bei der Standortentscheidung sind bevorzugt Flachen zu wahlen, die eine
bauliche Vorpragung aufweisen und die den Grundséatzen des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung tragen.

- Ist eine Realisierung der konkreten Erweiterungsabsichten eines ortsan-
sassigen, bedeutsamen Produktionsbetriebes mdéglich?

- Ist durch eine interkommunale Kooperation die Schaffung eines gewerb-
lichen Siedlungsflachenangebotes fir Vorhaben mit gréRerem Flachen-
bedarf méglich?

In der Summe aller Kriterien stellt das Plangebiet eine planerisch gut geeigne-
te Flache dar.
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4.3

4.4

4.5

Andere Flachen mit vergleichbar gunstigen Voraussetzungen liegen im Ge-
meindegebiet nicht vor.

Griinordnung

Fur das Anderungsgebiet wird eine an die Lage bzw. die umgebende Topo-
graphie und Nutzung angepasste Durchgriinung vorgesehen. Die pragenden
Landschaftselemente im Umfeld des Anderungsgebietes sind zum einen die
naturlichen Geléndestufen / -kanten sowie die verstreut vorkommenden Ge-
hélzstrukturen.

Dementsprechend erfolgt neben einem (weitgehenden) Erhalt der vorhande-
nen Gehdlzbestdnde eine zusétzliche Anlage von Gehdlzstrukturen in den
Randbereichen des Anderungsbereiches. Dadurch wird sowohl eine innere
Gliederung der Bauflachen als auch eine Einbindung der Baufldchen in die
umliegenden Landschaftsstrukturen erreicht.

Eine Konkretisierung der griinordnerischen Belange erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung der Stadt Schongau im Zusammenwirken mit der
Gemeinde Altenstadt.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Bauflachen erfolgt Gber die Flur der Stadt Schongau
Uber die Verlangerung der Dr.-Manfred-Hirschvogel-StraRe (Fl.-Nr. 1796/5) an
die B 472 Uber eine zentrale ErschlieBungsachse. Die interne ErschlieRung
bindet jeweils an diese ErschlieBungsachse an.

Die B 472 bindet direkt an die B 17 an. Damit sind die geplanten gewerblichen
Bauflachen auf kurzem Wege an das ubergeordnete, leistungsfahige
StraBennetz angebunden.

Erganzend wird eine optionale ErschlieBungsmdglichkeit tber die WM 6 vor-
gesehen. Diese optionale ErschlieBung tragt den mittelfristigen Planungs-
absichten des Staatlichen Bauamtes Weilheim Rechnung, die B 472 aus-
zubauen und die WM 6 hohenfrei an die B 472 anzuschlieRen. Eine Erschlie-
Rung Uber die WM 6 wiirde nach Realisierung dieser StraRenbaumafinahmen
der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit dienen.

Empfindliche Siedlungsflachen im Bereich der Stadt Schongau bzw. der Ge-
meinde Altenstadt werden durch den zu erwartenden gewerblichen KFZ-
Verkehr damit nicht zuséatzlich belastet.

Immissionsschutz

Zur Uberpriifung méglicher Schallbelastungen wurden die vorgesehenen ge-
werblichen Bauflachen 2013 von hils consult gmbh schalltechnisch Uberrech-
net. Die relevanten Immissionspunkte liegen dabei alle im westlichen Orts-
randbereich der Stadt Schongau. Die geplanten Bauflachen sind mit Emissi-
onskontingenten von 63 bzw. 65 dB(A) tags und 47 bzw. 50 dB(A) nachts ge-
maR DIN 45 691 entwickelbar. Diese Emissionskontingente sind fiir eine sinn-
volle gewerbliche Nutzung grundsétzlich ausreichend.

Ein konkretes Schallgutachten unter Beriicksichtigung der Summe aller ge-
werblichen Nutzungen auf Schongauer und Altenstadter Flur wird im Rahmen
des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens erstellt.
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4.6

5.1

5.1.1

Riicknahme gewerblicher Baufldchen

Die Ricknahme im FNP bereits dargesteliter gewerblicher Bauflachen im
Schongauer Norden dient einer Vermeidung unangemessener Flachen-
ausweisungen sowie der Vermeidung moglicher Ziel- und Nutzungskonflikte
zwischen dem bestehenden Krankenhausstandort und benachbarten gewerb-
lichen Bauflachen.

UMWELTBERICHT

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemaB § 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine
Umweltpriifung durchgefiihrt werden.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser
Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als
gesonderter Teil beizufiigen. Entsprechend dem Stand des Verfahrens sind in
dem Umweltbericht die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und bewerte-
ten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB werden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung aufgefordert.

Die Abschichtungsregelung gemaf § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB ermdéglicht es,
die schwerpunktmaBige Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen der in
der Planungshierarchie nachfolgenden Bebauungsplanebene zu Uberlassen.
Von dieser Méglichkeit wird insbesondere bei der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung Gebrauch gemacht.

Einleitung

Inhalte und Ziele der Planung (Kurzdarstellung)
Nachstehend wird das geplante Vorhaben kurz nach Standort, Art und Um-

fang beschrieben. Zur weiteren Erlduterung der Ziele fur das Vorhaben wird
auf die entsprechenden Kapitel in der Begriindung (Kap. 2) verwiesen.

STANDORT

Das Plangebiet liegt im sudwestlichen Bereich des Gemeindegebietes (Neu-
ausweisung) bzw. im Norden (Ricknahme) der Stadt Schongau.
Planungsrechtlich ist der Bereich als AuRenbereich gemall § 35 BauGB ein-
zustufen.

Eine Anbindung an bestehende Siedlungsflachen der Stadt Schongau, wie im
aktuell gultigen Landesentwicklungsprogramm Bayerns gefordert, besteht
direkt im Norden (B-Plan 45, 45.1 und 64 der Stadt Schongau) sowie im
Westen (Gewerbegebiet "Zeller Wiesen").

Der Standort ist Uberwiegend ebenflachig und wird im Osten durch die B 17
begrenzt.
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5.2

ART UND UMFANG

Das Plangebiet (Neuausweisung) umfasst insgesamt ca. 20,2 ha und ist im
aktuell rechtsguiltigen Flachennutzungsplan als Fléache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Der Geltungsbereich fur Riicknahme bereits bestehender gewerblicher Bau-
flachen umfasst ca. 12,2 ha. Diese Flachen sind im rechtskréftigen Flachen-
nutzungsplan als GE gekennzeichnet.

Umweltziele (Z) fiir das Plangebiet und deren Beriicksichtigung (B)

Z: Das Plangebiet wird durch die Regionalplanung dem landlichen Teilgebiet
zugeordnet, dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll.

B: Die bedarfsgerechte Entwicklung von gewerblichen Bauflachen dient
dieser Zielsetzung.

Z: Vorranggebiete fur die Wasserversorgung, den Hochwasserschutz und
den Abbau von Bodenschatzen sowie Vorbehaltsgebiete fur den Abbau
von Bodenschatzen werden durch die Planung nicht beruhrt.

nicht relevant

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sowie Gebiete mit besonderer und/
oder herausragender Bedeutung fur Arten und Lebensrdume werden von
der Planung nicht berihrt.

nicht relevant

Gebiete mit besonderer und/oder herausragender Bedeutung fir das

Landschaftsbild und die Erholung werden von der Planung nicht berthrt.
B: nicht relevant

Arten- und Biotopschutz

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM (ABSP)

Schwerpunktgebiete des Naturschutzes gemal ABSP werden von der Pla-
nung nicht bertihrt. Im Bereich des Plangebietes liegen keine konkreten MaR-
nahmenziele oder andere fachlichen Zielsetzungen gemaR ABSP vor.

NATURSCHUTZGESETZ

Das Plangebiet beinhaltet weder Schutzgebiete nach §§ 23 -29 und 30
BNatSchG, noch liegt es benachbart zu diesen Schutzgebietskategorien.

BIOTOP- UND ARTENSCHUTZKARTIERUNG BAYERN

Das Planungsgebiet beinhaltet keine amtlich kartierten Biotope der Biotop-
kartierung sowie auch keine Artnachweise der Bayerischen Artenschutz-
kartierung. Auch in unmittelbarer Nachbarschaft zu den geplanten Bauflachen
liegen keine Nachweise der amtlichen Biotopkartierung und/oder Artenschutz-
kartierung vor.

SONSTIGE NATURSCHUTZFACHLICHE ZIELSETZUNGEN

Konkrete naturschutzfachliche Zielsetzungen sind im Rahmen der vorberei-
tenden Bauleitplanung fiir das Plangebiet nicht formuliert / dargestellt.

Die Flachen werden lediglich als Flache fiir die Landwirtschaft bzw. Gewerbe-
gebiet dargestellt.

Eger & Partner, Landschaftsarchitekten BDLA, Australe 35, 86153 Augsburg Seite 10
Projekt P:\E15\1535a\L-4Verfahren\Feststellungsbeschluss\E1535a_FNP_Begrindung u Umweltbericht Schongau_Endfassung_2017-05-30.docx



Begriindung und Umweltbericht ) Stadt Schongau
- Endfassung - 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.34

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Schutzgut Boden

Die geologische Ausgangssituation des Untersuchungsgebietes ist von
wirmeiszeitlichen Schottern gepragt. Die vorherrschenden Bodenarten sind
sandige Kiese, die von Lehmen Uberdeckt werden. Bei den anstehenden
Bodentypen handelt es sich fast ausschlieBlich um Braunerden und Para-
braunerden.

Die Béden weisen eine landwirtschaftliche Nutzungseignung sowohl als Griin-
land- als auch als Ackerstandort auf. Die Ertragsfahigkeit (Grunland- bzw.
Ackerzahl) liegt im Bereich 39 - 51 und damit i.d.R. Uber dem landkreisweiten
Durchschnitt (41).

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Anderungsbereich befinden sich zwei
Altlastenverdachtsflachen (Kat.Nrn. 19000001 und 19000002), die aus dem
Kataster gemaR Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz entlassen wurden. Infor-
mationen Uber Altlasten oder Verdachtsflachen innerhalb des Anderungs-
bereiches liegen nicht vor.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes oder direkt rdumlich
benachbart zum selben nicht vorhanden.

Die quartaren Schotter sind als maRgeblicher Grundwasserleiter anzuspre-
chen. Die mittlere Grundwasserneubildung /a liegt zwischen 100 - 150 mm
und ist damit vergleichsweise gering.

Trinkwassernutzung besteht im Plangebiet oder im funktionalen Zusammen-
hang damit nicht. Mit hochanstehendem Grundwasser ist nicht zu rechnen.

Das Schutzgut Wasser weist im Vorhabensbereich eine vergleichsweise
geringe Empfindlichkeit auf.

Schutzgut Klima und Luft

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Planungsgebietes sind als
Kaltluftentstehungsgebiet anzusprechen. Eine funktionale Anbindung dieser
Kaltluftentstehungsflachen an die Siedlungsflachen von Altenstadt oder
Schongau im Sinne einer Frischluftzufuhr besteht nicht.

Mit der B 17 und den benachbarten Gewerbeflachen von Schongau und
Altenstadt besteht eine gewisse Iufthygienische Vorbelastung fur das
Planungsgebiet. Damit weist das Schutzgut Klima und Luft im Vorhabens
gebiet nur eine reduzierte Eignung auf.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Zur naturschutzfachlichen Bewertung des Planungsgebietes erfolgte in 2012
und 2015 eine Begehung sowie eine flachendeckende Vegetationsstruktur-
typen- und Nutzungskartierung.

Das Plangebiet wird Gberwiegend von intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Nutzflachen gepragt. Vorherrschend sind hierbei Ackerflachen, auf Teilflachen
auch Intensivgrinland. Benachbart auf Altenstadter Flur im Bereich der natir-
lichen Hangkante bestehen ruderale Hochstaudenfluren, Laubgehdlzstruktu-
ren jungen Bestandsalters, kleinflachige Altgrasstrukturen und ebenfalls Griin-
landbestande. Benachbart zur West-Grenze des Plangebietes liegen kleinere
Gehélzstrukturen.

Die vorhandenen Nutzungsstrukturen und Habitattypen sind fir Vorkommen
von naturschutzfachlich sensibler und/oder wertgebender Arten nicht geeig-
net.
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5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

5.4

5.4.1

Zudem muss das Plangebiet durch die Benachbarung der B 17 und der vor-
handenen gewerblichen Bauflachen als vorbelastet beschrieben werden.

Dem Plangebiet kommt damit im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen, biologische Vielfalt keine besondere Bedeutung zu.

Schutzgut Landschaft

Die landschaftsbildpragenden und -bereichernden Strukturen des Plangebie-
tes sind in erster Linie die naturlichen Gelandekanten im Siden der Uberplan-
ten Flache sowie die vorhandenen Einzelgehélze und Gehdlzflachen.

Die pragenden und bereichernden Strukturen entfalten dabei keine visuelle
Fernwirkung, sondern sind nur lokal von Bedeutung.

Die B 17 und die bestehenden gewerblichen Baufladchen sind tberwiegend als
Vorbelastung zu werten.

In der Gesamtheit kommt dem Plangebiet eine geringe bis durchschnittliche
Bedeutung fur das Landschaftsbild zu.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Nach Uberpriifung des Plangebietes mit den aktuellen Daten des Bayerischen
Denkmal-Atlas am 20.10.2015 ergeben sich keine Hinweise auf vermutete
Boden- und/oder Baudenkmale.

Im Plangebiet existieren auBer einem landwirtschaftlichen Nebengebdude
aktuell keine Bauwerke.

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter weist keine besondere Empfindlichkeit
im Vorhabensbereich auf.

Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Innerhalb des Plangebietes oder unmittelbar benachbart zu diesem liegen
keine Flachen mit dauerhafter Wohnnutzung oder mit regelméaRig genutzter
Erholungsinfrastruktur.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Angren-
zend finden sich gewerbliche Bauflachen sowie Uibergeordnete Straeninfra-
strukturbander (B 17, B 472, WM 6). Die StraRen und Gewerbeflachen sind
als Vorbelastung zu werten.

Das Plangebiet entfaltet derzeit keine besondere Bedeutung fur das Schutz-
gut.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen mit besonderer Relevanz fur das Plangebiet sind derzeit
nicht ersichtlich.

Entwicklungsprognose fiir den Umweltzustand

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung bleiben die bisherigen Nutzungen dauer-
haft erhalten. Da die Flachen gute landwirtschaftliche Erzeugungsbedingun-
gen aufweisen, ist von einem Fortbestand dieser Nutzung auszugehen.

Die Nichtdurchfilhrung der Planung bedingt eine Minderdeckung an mittel-
fristig verfugbaren gewerblichen Bauflachen mit gréflerem Flachenzuschnitt
im Stadtgebiet Schongau. Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage der Stadt und
der regionalplanerischen Zielsetzungen zur gewerblichen Entwicklung ist in
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. Stadt Schongau
24. Anderung des Flachennutzungsplanes

5.4.2

diesem Fall einer Verlagerung der benétigten gewerblichen Bauflachen an
andere Bereiche des Stadtgebietes bzw. in andere Gemeinden zu erwarten.
Nachdem der Standort durch den interkommunalen Ansatz und seine spezifi-
schen Eigenschaften besonders gunstig beurteilt wird, ist bei einer Verlage-
rung in andere Bereiche des Stadtgebietes nicht mit einer Reduzierung nach-
teiliger Umweltwirkungen zu rechnen.

Insbesondere im Schongauer Norden ist dann nicht von einer Rucknahme
bereits dargestellter gewerblicher Bauflachen auszugehen, so dass hier auch
potenzielle Nutzungskonflikte (Gewerbe - Krankenhaus) nicht auf Ebene des
FNP aufgel6st werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend werden die im Rahmen der Realisierung der Planung zu erwar-
tenden erheblichen Umweltauswirkungen schutzgutbezogen beschrieben.

Schutzgut Boden

Die Realisierung der Planung ist mit erheblichen Flachenversiegelungen und
damit mit dem Verlust der (meisten) nattrlichen Bodenfunktionen verbunden.
Aufgrund der Widmung der Bauflachen ist entsprechend der gebietsspezifisch
zulassigen GRZ mit hohen Versiegelungsgraden zu rechnen.

Die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen werden im Einzelnen wie folgt be-
wertet:

Bodenfunktion Bewertung / Bestand Auswirkungen
Lebensraumfunktion | Aufgrund der vorliegenden standértlichen | weitgehender
(Tiere und Pflanzen) | Ausgangsbedingungen und der bestehen- | Verlust aufgrund

den intensiven landwirtschaftlichen Nutzung | hoher Versiege-

wird das Standortpotenzial fur die naturliche | lung

Vegetation bzw. die Habitatfunktion fur die

Fauna als durchschnittlich bis gering

bewertet.

Die Rucknahme geplanter gewerblicher | Erhalt der

Bauflachen bedingt den Erhalt der natur- | natlrlichen

lichen Bodenfunktionen; die Lebensraum- | Bodenfunktionen

funktion im 'Rucknahmebereich’ wird mit

durchschnittlich bewertet.

Fast ausschlieBlich Braunerde und Para-

braunerdebdden aus flachem kiesfuhren-

dem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungs-

lehm) Uber Carbonatsand- bis -schluffkies

(Schotter)
Retentionsvermégen | durchschnittlich bis hoch weitgehender
Ruckhaltevermégen | durchschnittlich Verlust durch
fur wasserlosliche Versiegelung und
Stoffe Anderung des
Ruckhaltevermégen | durchschnittlich Bodengeflges
fur Schwermetalle
Standort fur land- hoch (weitgehender)
und forstwirtschaft- Verlust durch
liche Nutzung Flacheninan-

spruchnahme

Die Béden werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und weisen gute Er-
zeugungsbedingungen auf. Die Entwicklung von Bauflachen ist regelméaBig
auch mit der Notwendigkeit von naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen
verbunden. Diese kdnnen neben den priméaren Bauflachen ebenfalls zu einem
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Entzug (oder zu Nutzungseinschrankungen auf) von landwirtschaftlichen Nutz-
flachen fihren.

Schutzgut Wasser

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes sind keine dauerhaften oder
baubedingten Eingriffe ins Grundwasser erforderlich. Grundwassernutzungen
liegen im funktionalen Umfeld der Planung nicht vor. Oberflachengewéasser
werden weder raumlich noch funktional von der Planung berthrt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen zur
Regenwasserversickerung erwartet. Die standértlichen Gegebenheiten fur
eine Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches
liegen vor. Eine ordnungsgemafRe Versickerung von (unbelastetem) Nieder-
schlagswasser reduziert die nachteiligen Auswirkungen (Verlust von Reten-
tionsvermogen) durch eine bauliche Entwicklung.

Unmittelbare umwelterhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die Planung nicht ausgelést.

Schutzgut Klima und Luft

Die Uberplanten Flachen werden durch die Bauflachenrealisierung ihre
Funktion als kaltluftproduzierende Flache weitgehend verlieren. Nachdem die
Flachen klima- und lufthygienisch keine (besondere) funktionale Anbindung an
Siedlungsflachen aufweisen, sind Uber die Vorhabensflache hinausreichende
klimahygienische Auswirkungen nicht zu erwarten. Nachdem im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung die konkrete Nutzung der geplanten Bau-
flachen und damit zusammenhangende lufthygienische Auswirkungen nicht
absehbar sind, ist zum derzeitigen Planungsstand eine Prognose luft-
hygienischer Umweltauswirkungen nicht méglich.

Durch die Rucknahme der Gewerbeflachendarstellung im Schongauer Norden
und damit die Beibehaltung der derzeit bestehenden landwirtschaftlichen Nut-
zung werden hier die mit der derzeitigen Plandarstellung verbundenen Um-
weltauswirkungen nicht zum Tragen kommen.

Schutzguter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Bereich des Planungsgebietes oder unmittelbar benachbart dazu sind
keine Vorkommen seltener, gefdhrdeter oder anderweitig naturschutzfachlich
besonders wertgebender Art- und/oder Gesellschaftsvorkommen bekannt. Es
ist vielmehr nur von einem Vorkommen ubiquitdrer Arten in durchschnittlicher
Individuenzahl auszugehen. Dementsprechend werden erhebliche nachteilige
Auswirkungen durch die Darstellung neuer gewerblicher Bauflachen auf das
Schutzgut nicht erwartet.

Durch die Riicknahme der Gewerbeflachendarstellung im Schongauer Norden
und damit die Beibehaltung der derzeit bestehenden landwirtschaftlichen Nut-
zung werden hier die mit der derzeitigen Plandarstellung verbundenen Um-
weltauswirkungen nicht zum Tragen kommen.

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Aufgrund der topographischen Lage des Plangebietes und der benachbarten
Nutzungen sind bei einer unterstellten durchschnittlichen Gewerbebebauung
keine visuellen Fernwirkungen und/oder besonderen Beeintrachtigungen des
Landschafts- oder Ortsbildes zu erwarten. Die Planung bericksichtigt den
raumlichen und funktionalen Erhalt der vorhandenen landschaftsbildpréagen-
den und -bereichernden Elemente bzw. Strukturen.
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5.5

Die Rucknahme gewerblicher Bauflachen im Schongauer Norden bedingt eine
Reduzierung der technischen Uberpragung des dortigen Landschaftsaus-
schnittes.

Schutzguter Kultur- und Sachguter

Bekannte oder vermutete Bau- bzw. Bodendenkmaler sind im Anderungs-
gebiet nicht vorhanden.

Besondere Infrastruktureinrichtungen und/oder andere besonders schitzens-
werte Sachgiter befinden sich ebenfalls nicht innerhalb des Planungs-
gebietes.

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen Versorgungsleitungen der Lech-
werke Verteilnetz GmbH. Erst im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
kénnen konkrete Auswirkungen auf diese Versorgungsleitungen beurteilt
werden.

Nachteilige Auswirkungen oberhalb der Erheblichkeitsschwelle durch die Pla-
nung auf die Schutzguter Kultur- und Sachguter sind derzeit nicht erkennbar.

Schutzgut Mensch einschlieflich menschlicher Gesundheit

Die geplante Nutzungséanderung wird voraussichtlich zu einer Erhéhung der
derzeitigen flachenbezogenen Emissionen fihren. Hinsichtlich méglicher
Schallemissionen wurde das Plangebiet von hils consult gmbh Uberschlagig
tberrechnet und mit Schall-Emissionskontingenten belegt. Bei Einhaltung der
Emissionskontingente (63/64 dB(A) tags, 47 dB(A) nachts) ist bei den relevan-
ten Immissionsorten nicht von einer Uberschreitung der zuléssigen Schal-
limmissionen auszugehen.

Andere mogliche Emissionen kénnen im Rahmen der vorbereitenden Bauleit-
planung aufgrund nicht hinreichend konkreter Erkenntnisse nicht beurteilt
werden.

Diese Beurteilung bleibt dem Bebauungsplanverfahren bzw. einer immis-
sionsschutzrechtlichen Beurteilung (Einzelbetrieb / Einzelanlage) vorbehalten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die die o.g. nachteiligen Umweltauswirkungen Uber-
steigen oder verédndern und damit zu einer abweichenden Gesamtbeurteilung
oder zu erwartenden Umweltauswirkungen flihren kénnten, sind nicht erkenn-
bar.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Planung bericksichtigt den Erhalt der landschaftsbildpragenden Struk-
turen und Elemente. Diese umfassen auch die Flachen mit etwas erhéhter
naturschutzfachlicher Wertigkeit.

Im Rahmen einer Bilanzierung zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung gemal § 1a Abs. 3 Satz1 BauGB wird im Rahmen
des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens die Ausgleichsverpflichtung
ermittelt.

Die Bilanzierung erfolgt dabei nach dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und
Umweltfragen, Miinchen 2003).

Nahere Aussagen zu den geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmafRnahmen bleiben dem Bebauungsplanverfahren vorbehalten.
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5.6

5.7

5.8

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Prufung artenschutzrechtlicher
Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestan-
de geméaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung des Vorhabens
entgegenstehen.

Da eine Beurteilung méglicher Verbotstatbestdande gemaR § 44 BNatSchG
eine genaue Vorhabenskenntnis voraussetzt, kann diese erst auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung sinnvoll bearbeitet werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine besonderen artenschutzrecht-
lichen Konfliktschwerpunkte erkennbar.

Planungsalternativen

Fur die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes mit der

Gemeinde Altenstadt bieten sich keine grundsétzlich anderen Standorte mit

vergleichbarer Eignung an.

Als mafRgebliche Eignungskriterien werden dabei definiert:

- direkte verkehrliche Anbindung an das libergeordnete Stralenverkehrsnetz

- Synergieeffekte durch interkommunalen Ansatz

- bauliche Vorpragung bzw. ausreichende stadtebauliche Anbindung

- Inanspruchnahme aus Umweltsicht vorbelasteter Standorte

- Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte

- Vermeidung besonderer naturschutzfachlicher und/oder regionalplaneri-
scher Zielkonflikte

Die Anbindung an bzw. Fortsetzung von bestehenden gewerblichen Baufla-

chen bietet die Moglichkeit, eine geordnete Fortentwicklung der gewerblichen

Bauflachen ohne Zersiedlung der freien Landschaft an relativ unempfindlichen

und damit gut geeigneten Standorten zu gewahrleisten. Standorte mit ge-

ringeren nachteiligen Umweltauswirkungen bei gleicher Eignung liegen im

Gemeindegebiet nicht vor.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Der vorliegende Umweltbericht stellt eine vorldufige Fassung entsprechend

dem bisherigen Planungs- und Kenntnisstand dar. Dieser wurde u. a. auf

Grundlage nachstehender Unterlagen erstellt:

- Bestandsaufnahme und Bewertung im Rahmen der FNP-Anderung

- Auswertung der verfiigbaren Sekundardaten (insbesondere: Biotopkartie-
rung, Artenschutzkartierung, Bodengite, Geologie, Denkmalviewer, Topo-
graphie, Grundwasser)

- Schalltechnische Beurteilung von hils consult gmbh; 2013

Es liegen derzeit keine Hinweise auf fehlende Kenntnisse oder technische
Licken vor, die das Auftreten zusatzlicher oder unerwarteter Umweltaus-
wirkungen befiirchten lieBen. Eine sachgerechte Priifung aller relevanten
Umweltbelange ist damit gewahrleistet.
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5.9 Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafnahmen (Monito-
ring)
Die geplante Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung nicht hinreichend konkret, um die Erfordernis
oder gegebenenfalls Art und Umfang von Mafinahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen festlegen zu kénnen. Angaben zu Monitoringmafnah-
men bleiben deshalb dem Bebauungsplanverfahren oder der Einzelgenehmi-
gung bestimmter Vorhaben vorbehalten.

5.10 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich.

Das Plangebiet umfasst ca. 15,4 ha mit Darstellung neuer gewerblicher Bau-
flachen sowie ca. 12,2 ha Riucknahme von bestehenden Darstellungen von
gewerblichen Bauflachen. Es liegt im stidwestlichen Stadtgebiet zwischen der
B 17 und der Kreisstrake WM 6 (Neuausweisung) bzw. im nérdlichen Stadt-
gebiet (Riicknahme). Die uberplanten Flachen unterliegen derzeit weitgehend
einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen soll zusammen mit der Ge-
meinde Altenstadt als interkommunales Gewerbegebiet erfolgen. Die Uber-
planten Flachen weisen keine besonderen Empfindlichkeiten bei den Schutz-
gitern gemaR UVPG auf. Der geplante Standort ist fiir eine Entwicklung ge-
werblicher Bauflaichen gut geeignet und entspricht den Ubergeordneten
Planungsvorgaben.

Standortalternativen mit offensichtlich geringeren Umweltauswirkungen und
gleicher Standorteignung sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Konkrete Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen werden
im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens festgesetzt. Eine
Prifung der artenschutzrechtlichen Belange kann erst auf der Ebene des Be-
bauungsplanverfahrens sinnvoll erfolgen. Derzeit sind keine artenschutzrecht-
lichen Konfliktschwerpunkt erkennbar.

5.11 Wirksamkeit

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes wird mit der ortsiblichen
Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung wirksam.

aufgestellt:

EGER & PARTNER
Augsburg, Mai 2017
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