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Die Stadt Schongau, Landkreis Weilheim-Schongau, Regierungsbezirk Oberbayern
beschliel3t mit Sitzung vom ................. aufgrund von 88 2, 8, 9, 10, 13a des Bauge-
setzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO), jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fas-
sungen, den vorliegenden Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 95
,Ostlich der Schénlinder StraRRe 11 als Satzung.

SATZUNG

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten Geltungsbereiches gilt
die vom Architekturbiiro Horner, Weinstral3e 7, 86956 Schongau ausgearbeitete Be-
bauungsplanzeichnung in der Fassung vom 00.00.2020, die zusammen mit nachste-
henden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

Das Gebiet umfasst die Grundstiicke der Gemarkung Schongau mit den Flurnummern:
1188 und 1181/1 TF.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 “Ostlich der Schénlinder StraRe 1
ersetzt den Geltungsbereich fur den Teilbereich des ,Bebauungsplanes fir das Gebiet
zwischen der Marktoberdorfer und der Altenstadter Stral3e” zur Ganze.

§2

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die
nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO zuléassigen Ausnahmen werden nicht zugelassen.
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§3

Mal} der baulichen Nutzung

3.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl
Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Grundflachenzahl darf gemaf
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fir die in Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen um 50 %
Uberschritten werden.
Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Geschossflachenzahl ist als
Hochstgrenze festgesetzt.

3.2 Zahl der Vollgeschosse
Die in der Bebauungsplanzeichnung zugeordneten Zahlen der Vollgeschosse
sind Hochstgrenzen und dirfen nicht tberschritten werden.

3.3 Ho6he der baulichen Anlagen
Die Wandhohe der baulichen Anlagen ist im Planteil der festgesetzten Nutzungs-
schablone zugeordnet und ist zwingend einzuhalten.
Die Hohe der Oberkante des fertigen Fuf3bodens des Erdgeschosses (OKFF)
wird mittels einer absoluten Héhenangabe . NN festgesetzt.

84

Bauweise

4.1 Bauweise
Im Baugebiet gilt offene Bauweise.

4.2 Nebenanlagen

Als Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind nur Gartengerateh&user
und Gewéachshauser unter folgenden Einschradnkungen zuléssig:

a) bis zu einer Grundflache von max. 6 m?
b) Gartengeratehauser nur in Holzbauweise
c) als Flachdach oder begriintes Flachdach
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§5

Uberbaubare Grundstiicksflachen

5.1

5.2

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeich-
nung festgesetzt.

Unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachenvor-
schriften der BayBO in ihrer jeweils rechtswirksamen Fassung anzuwenden.

5.3 Nebenanlagen im Sinne der Festsetzung in 8 4, sowie nicht Uberdachte

Stellplatze durfen auch auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden,
ausgenommen hiervon ist die westlich festgesetzte private Grunflache.

5.4 Untergeordnete, nicht abstandsflachenrelevante Vorbauten gemaf Art. 6 Abs. 8

Satz 2 BayBO (Balkone und eingeschossige Erker) durfen auch auf3erhalb der
Baugrenzen errichtet werden

§6

Gestaltung der baulichen Anlagen

6.1

6.2

6.3

Gestaltung der Gebaude

6.1.1 Bei Reihenhdusern sind gemeinsam genutzte Milltonnenanlagen einzu-
hausen. Es gelten die Regelungen des § 14 BauNVO.

Gestaltung der Dacher und Dachaufbauten

6.2.1 Im Geltungsbereich sind extensiv begriinte Flachdacher, sowie flachge-
neigte Pultdacher mit einer Neigung von 5 — 7 Grad zugelassen.

6.2.2 Sonnenkollektoren sind auf Haupt- und Nebengebauden in und an Dach-
und AuBenwandflachen zuldssig. Eine Aufstdnderung wird nicht zugelas-
sen.

Gestaltung der Aul3enanlagen

6.3.1 Abgrabungen
Gelandeveranderungen zur Belichtung von Kellerraumen sind unzulassig.

Eine Ausnahme bilden geringfigige Gelandeverdnderungen zur Anglei-
chung an eine evtl. héher- oder tieferliegende Stral3e.



Textteil zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 95 Seite 5/ 10
,Ostlich der Schonlinder StraRRe 11“ der Stadt Schongau 20.10.2020

6.3.2 Park- und Stellplatze

Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken,
sind die Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (Schotter-
rasen, Pflasterrasen, Rasengitter) auszufuhren.

6.3.3 Einfriedung

a) Die privaten Grundstucksfreiflachen sind mit standortgerechten Laubhe-
cken oder freiwachsenden Strduchern von maximal 1,00 m HOhe einzu-
frieden.

b) Es sind ausschliel3lich offene Einfriedungen (Drahtgeflecht, Holz - Stab-
gitter) mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zul&ssig

c) Bei Errichtung von Zaunen als Einfriedung sind diese durch standortge-
rechte Laubhecken oder freiwachsende Straucher zu begrtnen.

d) Auf den privaten Grundsticksflachen sind im festgesetzten Zufahrtsbe-
reich keine Einfriedungen zulassig.

e) Die festgesetzte Schallschutzwand ist durch standortgerechte heimische
Geholze oder Klettergehdlze zu begrunen.

§7

Stellpléatze, Verkehrsflachen

7.1

7.2

7.3

7.4

Anzahl der Stellplatze

Die notwendige Anzahl der Stellplatze bemisst sich auf Grundlage der jeweils
gultigen Fassung der Stellplatzsatzung der Stadt Schongau.

Stauraum

Gemal} der Garagensatzung der Stadt Schongau ist vor Garagen, Carports und
Tiefgaragenzufahrten ein mindestens 5,00 m tiefer Stauraum einzuhalten.

Tiefgaragen

Bei Reihenhausanlagen besteht Tiefgaragenpflicht. Oberirdische Stellplatze sind
nur fir Besucher zulassig. Die Zu- und Abfahrten der Tiefgaragen sind einzuhau-
sen und schallabsorbierend auszukleiden.

Tiefgaragen sowie deren Ein- und Ausfahrtsgeb&ude sind auch aul3erhalb der
Baugrenzen zulassig. Die festgesetzte private Grunflache darf fur die Tiefgarage
unterbaut werden.

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen.
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§8

Sonstiges

8.1 Bauantrag

Den Bauantragen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung sind Freiflachen-
gestaltungspléane beizufiigen mit den folgenden Inhalten:

ErschlieBung mit Materialangaben; Lage und Umfang der Vegetationsflachen;
Standort, Einfriedungen, Grundstiicksentwasserung, Art und Gro3en der Be-
pflanzung; bestehende und zukinftige Hohen.

§9

Abwasserbeseitigung

9.1

9.2

9.3

Schmutzwasser

Hausliches Schmutzwasser ist dem offentlichen Kanal zuzufiihren.
Es gelten die Richtlinien der Entwasserungssatzung der Stadt Schongau.

Oberflachenwasser

Uber Dachflachen und private befestigte Flachen anfallendes Niederschlagswas-
ser ist Uber belebte Bodenschichten oder Rigolen auf den Grundstticken zu ver-
sickern.

Entwasserung

Den Bauantragen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung sind Entwasse-
rungsplane beizufiigen.

§10

Grinordnerische Festsetzungen

10.1 Die Mindestiberdeckung tber Tiefgaragen muss im Bereich von Grinflachen

mindestens 0,60 m betragen, die Oberbodendicke darf 0,50 m nicht unterschrei-
ten.

10.2 Fallungen sind nur im Zeitraum vom 01.10. - 28.02. eines Jahres zulassig.
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10.3 Fur Baumpflanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen sind vor-
wiegend heimische und standortgerechte Arten gemaf3 nachfolgender Empfeh-
lungsliste zu verwenden. Mindestpflanzgro3e: Hochstamm 3x verpflanzt, StU 12-

14 cm.

Betula pendula Sand-Birke
Prunus avium Wild-Kirsche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche
Sorbus aria Mehlbeere
Salix caprea Salweide

Obstgeholze als Halb- und Hochstamme

10.4 Die privaten Griinflachen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Innerhalb der festgesetzten Grunflachen sind entlang der Aul3engrenzen in lo-
ckerer Anordnung mind. 4 mittelgrof3e Straucher je 10 m Lange zu pflanzen. Es
sind bevorzugt heimische und standortgerechte Arten gemald nachfolgender
Empfehlungsliste zu verwenden. Mindestpflanzgrof3e: Strauch, 2x verpflanzt, H

60 - 100

Berberitze Berberis vulgaris

Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hasel Corylus avellana

Hundsrose Rosa canina

Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Weil3dorn Crataegus monogyna, laevigata
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

10.5 Zu erhaltende Baume im Einzugsbereich kiunftiger Eingriffe sind gemaf DIN
18920 zu schutzen. Abgrabungen, Auffiillungen und Ablagerungen im
Wurzelbereich sind nicht zulassig. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall
sind sie durch B&dume derselben Wuchsordnung zu ersetzen.

§11

Immissionsschutz

11.1 aktiver Schallschutz
Als Grundsttickseinfriedung West sind zwei Schallschutzwande (strafl3enseitig
absorbierend) entlang der westlichen Grundstiicksgrenze, Hohe H=1,8 m i.Gel.
und Lange jeweils L = 21 m zu errichten.

11.2 SchallschutzmalRnahmen am Gebaude

a) Fur das Obergeschoss der besonders betroffenen Westfassadenbereiche Sud
von Haus Nordwest und Haus Stdwest ist im Hinblick auf gesunde Wohn- und
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Arbeitsverhaltnisse auf die Anordnung von zum Luften erforderlichen (6ffenba-
ren) Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf- und Kinder-
zimmer) ohne weitere Mal3hahmen zu verzichten.

b) Alternativ zu 11.2 a) sind ein Einrticken der Fassade fur vollverglaste Ter-
rasse/Loggia (ggf. mit geeigneter schallgedampfter Bellftung) oder schalltech-
nisch wirksame Vorbauten erforderlich.

c) Wo eine schalltechnisch gunstige Orientierung nach 11.1 a) oder Einrticken
mit entspr. Schallschutz nach 11.2 b) nicht mdglich ist, missen die erforderlichen
Innenpegel in Aufenthaltsrdumen durch eine ausreichende Schallddmmung der
AulRenbauteile (insbesondere der Fenster) sichergestellt werden. Die hierfur er-
forderlichen Malinahmen sind dabei nach DIN 4109-1:2016-07 zu bemessen.
Nachdem bei Fenstern die erforderliche Schalldammung nur im geschlossenen
Zustand erreicht wird, sind zur Sicherstellung eines ausreichenden Luftaustau-
sches kontrollierte Wohnungsluftung (KWL) oder schalltechnisch wirksame Vor-
bauten (Glasdoppelfassaden/“Prallscheiben“ 0.4.), die eine Einhaltung von
Rauminnenpegeln entsprechend der Schutzbedurftigkeit gewahrleisten, vorzu-
sehen.

11.3 Erforderliche Luftschallddmmung der AuRenbauteile

Bei Bauantragen sind nachfolgende erforderliche Schalldamm-Mafe erf. Ry ges
der Fassaden zu beachten, soweit nicht durch eine konkrete Prifung (Nachweis
gegen Aul3enldrm) niedrigere Werte (z.B. aufgrund von Grundrissorientierung,
Abschirmung, Schallschutz 0.4.) nachgewiesen werden kénnen:

Aufent-

Gebaude | Ausrch. | Stockwerk | reigh | hatsaume Buroraume. PrOUIIETE SoraiocrtanasaAnnen am Gebdude
tung (LPB) gen i DIN 4109-1:2016-07)
erf. R'W,ges des i mech. Vorbguten oder Dop-
gem. AuRenbauteils in dB Liftungsan- pelfassade “Prall- Festvergla-
DIN 4109-1:2016-07 gem. Tab. 7 lage / Ein- scheibe“/ Balkon / sung
DIN 4109-1:2016-07 zellufter Loggia, 0.4.
Nord EG-0OG -1 30 30 -- - -
EG 1 30 30 -- - -
DH West OG Nord 1 35 30 -- - -
Nord- OG Siid I 35 30 - + -
west EG I 30 30 - - -
Sid OG West 1 35 30 -- 1) -
OG Ost 1 30 30 -- - -
Nord EG-OG -1 30 30 - -- -
EG 1l 30 30 -- - -
DH Siid- West OG Nord 1 35 30 -- - -
west OG Sid 1 35 30 -1 + --
EG 1l 30 30 -- - -
Sud OG West 1 35 30 - 1) -
OG Ost 1l 30 30 -- - -
Andere alle alle I -1l 30 30 -- - -
Index
+ = erforderliche MalRnahme
1 = alternativ zur erforderlichen MalRnahme
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§12

Hinweise

12.1 Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach dem Bayer. Nachbar-
recht fur Pflanzungen (AGBGB) wird hingewiesen.

12.2 Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser sind die Regeln der Technik, insbesondere Arbeitsblatt ATV-DVWK-A138
und die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NMFreiV) zu beachten.

12.3 Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Aufféalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Boden-
schutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Boden-
schutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

12.4 Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaéler zutage,
unterliegen sie der Meldepflicht gem. Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes. Sie sind
dann unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder an die
Untere Denkmalschutzbehdrde bekannt zu geben.

12.5 Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Aufféalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Boden-
schutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Boden-
schutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen. Der Aushub ist z.B. in
dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalf3-
nahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

12.6 Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet grenzt ein nach § 30 BNatSchG
geschutztes Biotop und ein nach § 29 BNatSchG i. V. m. Art. 16 BayNatSchG
geschuitzter Landschaftsbestandteil an. Per Gesetz sind alle Handlungen
Verboten, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
eines Biotops fuhren kdénnen.

§13
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Inkrafttreten

Diese Bebauungsplanaufstellung tritt gem. 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekannt-
machung in Kraft.

Schongau, den

Falk Sluyterman van Langeweyde
Erster Burgermeister



