Offentliche Auslegung in der Bauleitplanung
(§ 13 a BauGB, beschleunigtes Verfahren)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer

Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die not-
wendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme
ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die

Abwagung obliegt der Gemeinde.

Stadt Schongau

[ 1 Flachennutzungsplan

[l mit Landschaftsplan

4 Bebauungsplan fiir das Gebiet: ,,6stlich der Schonlinder Str. 11“
mit Griinordnungsplan

[] Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[] Sonstige Satzung:

P<] Frist fur die Stellungnahme; 3.12.2020 (§ 4 BauGB)

2. Trager offentlicher Belange
Landratsamt Weilheim-Schongau;
Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege
Sachbearbeiter: Frau Grosser (Kreisfachberatung/Grunordnung) Tel. 0881-681-1207
Herr Hett (Naturschutz) Tel. 0881/681-1316
21 | keine AuRerung
2.2 ] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB ausldsen
2.3 [] Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o.g. Plan berithren kénnen, mit
Sachstand
2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im

Regelfall in der Abwé&gung nicht tberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasser
schutzgebietsverordnungen):

[] Einwendungen

[] Rechtsgrundlagen

[0 Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)




2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Naturschutz:

Auch wenn einer flachenschonenden Nachverdichtung gegentber einer Inanspruch-
nahme neuer, zuséatzlicher Flachen in der freien Landschaft grundsétzlich der Vorzug
zu geben ist, so ist im vorliegenden Fall der mit der geplanten baulichen Nachverdich-
tung einhergehende kinftig deutlich vergréBerte Grundstiicksanteil an Uberbauter
bzw. versiegelter Oberflache aus Sicht des Naturschutzes bedauerlich. Die Stadt soll-
te daher mit Hilfe einer qualifizierten Freiflachengestaltungsplanung und einer Begru-
nung der Tiefgarage, nicht nur mit Rasenflachen, sondern auch mit Bdumen und
Strauchern, unbedingt fur eine ansprechende Freiraumgestaltung und ein attraktives
Wohnumfeld sorgen.

Grunordnung:
Unsere Vorschlage aus der Stellungnahme vom 27. Mai wurden teilweise eingearbei-

tet.

Die neu zu pflanzenden Baume sind verpflichtend, aber die Standorte sind nur vorge-
schlagen. Somit ist es immer noch méglich, sie alle in den ostlichen Grinstreifen zu
verschieben, und das Baugebiet selber wiirde dann keine verpflichtende Baumbe-
pflanzung enthalten. Auch bei der Prifung der Freiflachengestaltungspléne ist es nicht
méglich, den einzelnen Bauantrédgen eine bestimmte Zahl von Pflanzgeboten zuzu-
ordnen. Deshalb schlagen wir vor, die Pflanzstandorte per Planzeichen festzulegen
oder eine textliche Festsetzung zu machen, die z.B. pro Baugrundstiick bzw. pro 200
m? einen Baum verbindlich zur Pflanzung festlegt.

In der dstlichen Grinflache ist in einem Teilbereich zugleich auch die Tiefgarage mog-
lich. Beim Aushub fur die Tiefgarage in der Grinflache muss deshalb davon ausge-
gangen werden, dass ein erheblicher Eingriff in den Wurzelbereich der zu erhaltenden
Baume stattfindet. Wir schlagen deshalb vor, die Tiefgarage nicht in der Grinflache
zuzulassen, sondern dort auszuschlieBen und das betreffende Baufenster entspre-
chend zu verandern.

Zur Begrindung Ziffer 5.3.1., Private Grinflachen, méchten wir darauf hinweisen,
dass diese mit einer Tiefgarage unterbaut sind und deshalb nicht auf die GRZ als
Griunflache angerechnet werden kénnen.

Weilheim i. OB, 11.11.2020 LA

Grosser, Hett




