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Von: Stadt Schongau: Thien, Klaus
Gesendet: Montag, 16. November 2020 12:59
An: Stadt Schongau: Liebermann, Bernd; Stadt Schongau: Dietrich, Sebastian
Betreff: AW: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 95 "Ostlich der Schénlinder StraBe

”il

An das Stadtbauamt,

Bei den Festsetzungen im Bebauungsplan sind Baume festgesetzt die nicht bzw. auf Dauer nicht
erhaltungswiirdig sind.

Eine Birke ist vermutlich durch Windeinwirkung teilweise entwurzelt und neigt sich zum &ffentlichen
FuRweg. Der Baum muss dringend gefallt werden.

Die Tanne hat nach mehreren Metern vom Stammful weg mehrere Wipfelstdmme die auf Dauer
ausbrechen kénnen. Der Baum ist im Moment augenscheinlich keine Gefahr und muss nicht dringend
entfernt werden sollte aber regelmaRig auf seinen Sicherheitszustand in der Krone begutachtet werden
und bei Gefahr in Verzug gefallt werden. Eine dauerhafte Festsetzung fiir diesen Baum ist nicht sinnvoll.

Ausschlief3lich fiir eine Birke (nérdlich stehend) und eine Roteiche ist eine Festsetzung sinnvoll
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Fur eine Rucksprache stehe ich gerne zur Verfigung

Mit freundlichen GriuRen

Klaus Thien

Stadt Schongau
Amt fur Forsten und Gartenbau
MinzstraRe 1 - 3
86956 Schongau

Tel. 08861 214-178
Fax. 08861 214-878

- Uberlegen Sie bitte, ob Sie diese Nachricht wirklich ausdrucken miiss
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Hinweis:

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail
irtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte
Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or have received this e-mail in error) please
notify the sender immediately and destroy this e-mail. Any unauthorized copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail is strictly
forbidden.
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Regierung von Oberbayern

) Regierung von Oberbayern « 80534 Miinchen

Stadt Schongau
MunzstralRe 1-3
86956 Schongau

ausschlief3lich per E-Mail: stadtbauamt@schongau.de; info@schongau.de

Bearbeitet von
Cornelia Drexl

lhr Zeichen

Telefon/Fax
+49 89 2176-2765 / 402765

Ihre Nachricht vom
13.05.2020

Zimmer E-Mail
4425 Cornelia.Drexi@reg-ob.bayern.de
Unser Geschiftszeichen Miinchen,
24.1-8291-WM 14.05.2020

Stadt Schongau, Landkreis Weilheim-Schongau;
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 95 ,,Ostlich der SchoénlinderstraRe II*;
Verfahren nach § 13 a BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehdrde wie

folgt Stellung:

Planung

Die Stadt Schongau plant auf einem mit einem Einfamilienwohnhaus bebauten
Grundstuick die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von 7
Reihen- und 2 Doppelhausern mit Tiefgarage zu schaffen. Das Plangebiet befin-
det sich im westlichen Bereich der Stadt Schongau.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Wohnbau-
flache sowie als Grinflache dargestellt.

Bewertung der vorliegenden Planung

Folgende Erfordernisse der Raumordnung sind fiir das Vorhaben einschlagig:

Beriihrte Belange

Dienstgebdude
Maximilianstrae 39
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U4/U5 Lehel
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Siedlungswesen

Bei Neuausweisungen ist das Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogramms, Innenentwicklung vor
Aufenentwicklung, zu beachten. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden
sollen flachensparende Siedlungs- ErschlieBungsformen unter Berlicksichtigung ortsspezifischer
Gegebenheiten angewendet werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.1 G). Im
Zuge der Flachensparoffensive des Bay. Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie (vgl. Schreiben StMWi vom 05.08.2019 an die Gemeinden in Bayern) soll die FIa-
cheninanspruchnahme reduziert und die vorhandenen Flachenpotentiale effizient genutzt werden.
Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Umnutzung einer bisher mit einem Einfamilien-
haus bebauten Flache. Vorgesehen ist die Ausgestaltung der Bauflache in Doppel- und Reihen-
hausern, bei denen der Parkplatznachweis z.T. flachensparend in einer Tiefgarage erfolgen soll.
Die vorgesehene Planung ermdoglicht eine intensivere Flachennutzung und Umnutzung im Innen-
bereich und kann mit o.g. Erfordernissen der Raumordnung in Einklang gebracht werden.

Erneuerbare Energien

Gemal LEP 6.2.1 Z sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieen und zu nutzen. Daher
sollte geprift werden, flr neu zu erstellende Gebaude eine Teilversorgung aus regenerativen
Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) bzw. die dafir notwendi-
gen vorbereitenden Malinahmen festzusetzen (z.B. gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB oder § 9 Abs.
1 Nr. 23 BauGB) bzw. vertraglich zu regeln. Dies tragt auch den Anforderungen des Klimaschut-
zes (LEP 1.3.1 G) Rechnung.

Hinweise

Wir bitten mit Blick auf die Aktualisierung unseres Raumordnungskatasters um entsprechende
Mitteilung, sobald der Flachennutzungsplan beziiglich der verfahrensgegenstéandlichen Anderung
angepasst/berichtigt wird (vgl. Art. 30, 31 BayLpIG).

In der Begriindung sind die Erfordernisse der Raumordnung aus dem alten und nicht mehr gulti-
gen Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) aufgeflhrt. Wir bitten dies zu korrigieren.

Ergebnis
Bei Berucksichtigung der o0.g. Belange steht die Planung den Erfordernissen der Raumordnung

nicht entgegen.

Mit freundlichen Grifien
gez. Cornelia Drexl



Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 13a Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager ¢ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen firr ein sachgerechtes und optimales Planungs-
ergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzuge-
ben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Stadt Schongau

[] Flachennutzungsplan Anderung [] mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan fiir das Gebiet: Ostlich der SchonlinderstraRe Il

mit Griinordnungsplan

[]
[ Satzung iber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[]

Sonstige Satzung

IX]  Frist fur die Stellungnahme: 15.06.2020 (§ 4 BauGB)

2. Trager offentlicher Belange

Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachbereich 40.2, Stadtebau

Sachbearbeiter: Frau Eichner-Lachermayer, Tel. 0881/681-1277

2.1 |[] keine AuRerung

2.2 [ 1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen

23 [ ] Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den o.g. Plan beriihren
kénnen, mit Sachstand

24 [ ] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen):

[l Einwendungen

[l Rechtsgrundlagen

[ ] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
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2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

anlasslich eines Schreibens eines betroffenen benachbarten Eigentimers an die Regierung
von Oberbayern, welches mir Ubermittelt wurde, besichtigte ich —nach Ablauf der Frist fir
die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange- die Situation des im Verfahren befindlichen
Bebauungsplanes ,Ostlich der Schonlinderstrale 11«

Ich stellte fest, dass der Geltungsbereich der Planung im bewegten Gelande liegt wobei das
Gelande von Stiden her betrachtet bis weit in den Geltungsbereich hinein eben verlauft und
dann ziemlich abrupt zu den ndrdlichen Nachbargrundstiicken hin abfallt.

Die Oberkanten der Erdgeschossfertigfullbéden der ndrdlichen Nachbarn liegen geschatzt
2,00 m bis 3,20 m tiefer als die im nun Uberplanten Bereich durchgehend gleich festge-
setzte Hohenlage der Erdgeschossfertigfufiboden.

In der Planzeichnung findet sich keinerlei Hinweis auf bewegtes Gelande, die liberall gleich-
mafig hohen Fertigfullbodenangaben lassen vielmehr ausschlieRlich auf ebenes Gelande
schliel3en.

Aus diesem Grund erhalten Sie nun im Nachgang die Empfehlungen aus stadtebaulicher
Sicht:

1) Hohenentwicklung der geplanten Hausgruppen oder Doppelhduser:
Auf Grund der Topographie ergibt sich inklusive der Tiefgaragenwandhdhe fur die
nordlichen Nachbarn eine aufstrebende sichtbare Wandhohe ab Gelande von bis
zu 9,50 m (6,30 m + geschatzt 3,20 m = 9,50 m). Die nérdlichen Nachbarn haben,
soweit erkennbar, Wandhohen von ca. 3,80 m.
Ich empfehle, die geplante Bebauung nochmals hinsichtlich des Gelandes kritisch
zu hinterfragen (Wandhohen, eventuell unterschiedliche Hohenlagen der Fertigful3-
bdden, Lage und Form der Tiefgarage).
Die Hoéhenschichtlinien sollten der Gelandebestandsdarstellung halber mit Hohen-
unterschied von z.B. je 0,5 m eingetragen werden, andernfalls erscheint mir eine
fundierte Abwagung nicht moglich.

2) Das an den Geltungsbereich sudlich und 6stlich anschlieRende Gelande vermittelt
einen parkahnlichen Eindruck. Die gro3en und schon gestalteten Garten der nérdli-
chen Nachbarn tragen ebenso dazu bei.

Die bestehende Bebauung westlich der Schénlinderstrale mit Hohen von Il und llI
Vollgeschossen wirkt meines Erachtens wegen der Trennung durch die Schonlin-
derstralle kaum in den Geltungsbereich.

Unter Beibehaltung der Bemiihungen um Verdichtung empfehlen wir deshalb, den
bestehenden parkahnlichen Charakter weitmdglichst zu erhalten, z.B. durch ge-
schickte Anordnung der ErschlieRung im Zusammenhang mit einer geadnderten
Tiefgaragenform und zu pflanzender gro3kroniger Baume, die zugleich innerhalb
des Geltungsbereiches schattenspendend und verdunstungsférdernd dem Klein-
klima zutraglich sind.

Weilheim i.0OB, 03.07.2020 LA

Eichner-Lachermayer

Abdruck von | an
Sachgebiet 40

Entwurf z. Akt



Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4a Abs. lll Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellung-
nahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der

Gemeinde.
1. Stadt Schongau
[] Flachennutzungsplan Anderung [] mit Landschaftsplan
< Bebauungsplan fur das Gebiet: Ostlich der Schonlinder StraBe Il
[] mit Grinordnungsplan
[ ] Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
[] Sonstige Satzung
X  Frist fur die Stellungnahme: 07.12.2020 (§ 4 BauGB)
2. Trager offentlicher Belange

Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachbereich 40.2, Stadtebau

Sachbearbeiter: Frau Eichner-Lachermayer, Tel. 0881/681-1277

21 | keine AuBerung
2.2 ([l Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB ausldsen
23 |[[ Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren
koénnen, mit Sachstand
2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen):
[1 Einwendungen
[] Rechtsgrundlagen
[ Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)




2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Zur Planzeichnung:

Im Konzeptschnitt A-A wird eine Aufschiittung des Geléndes zum Zweck der Errichtung der
nérdlichen PrivatstraBe dargestellt. Wir geben zu bedenken, dass sich die Planung am na-
tirlichen vorhandenen Gelande orientieren sollte.

Im Bebauungsplan bediirfte eine Aufschlttung von tber 2 m, wie vorliegend, einer fundier-
ten stadtebaulichen Begrindung.

Der geplante Geldndeverlauf ware zudem eindeutig z.B. mittels mehrerer Schnitte darzu-
stellen und als Festsetzung zu fihren.

Weilheim i.0OB, 04.12.2020 LA

Eichner-Lachermayer

Abdruck von | an
Sachgebiet 40

Entwurf z. Akt



Landratsamt Weilheim-Schongau Postfach 1353 82360 Weilheim

per E-Mail an
stadtbauamt@schongau.bayern.de

Baugesetzbuch (BauGB);
Bebauungsplan ,,Ostlich der Schonlinder StraBe II*
hier: Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung

Anlagen
Stellungnahme des Sachbereichs Stadtebau vom 04.12.2020

Stellungnahme des Technischen Umweltschutzes vom 03.12.2020
Stellungnahme des Fachlichen Naturschutzes vom 11.11.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegende Stellungnahmen der betroffenen Fachstellen erhalten Sie hier-
mit zur Kenntnis und weiteren Verwendung.

Im Ubrigen nehmen wir zur o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die ErschlieBung soll durch private Wege erfolgen. Da die ErschlieBung
dauerhaft sichergestellt sein muss sollte die ErschlieBungssituation in der
Begrlindung erdrtert werden.

Gem. Festsetzung Nr. 5.3 dirfen (nur) nicht lberdachte Stellplatze sowie
Nebenanlagen gem. § 4 auBerhalb der Baugrenze errichtet werden. Wir
empfehlen zusatzlich auf Nr. 7.3 zu verweisen.

Im Zusammenhang mit der Tiefgarage sollte zudem die festgesetzte GRZ
geprift werden. Es gilt eine GRZ 0,36 plus eine Uberschreitung von 50 %
fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO. Hierzu zahlt auch die geplante Tief-
garage, deren Lage nicht festgesetzt wurde. Bei Berechnung der GRZ ist
das Baugrundstlick maBgeblich. Werden im nachgelagerten Genehmi-
gungs- bzw. Freistellungsverfahren die geteilten Grundstiicke dargestellt
zahlen diese Grundstlcke als Baugrundsticke. Dementsprechend ist die
Flache, auf der die Tiefgarage errichtet werden soll, bei Berechnung der

Postanschrift:
Postfach 1353
82360 Weilheim

Bankverbindungen:

Sparkasse Oberland

IBAN: DE37 7035 1030 0000 0010 32
BIC: BYLADEM1WHM

Sparkasse Oberland
IBAN: DE53 7035 1030 0000 0003 56
BIC: BYLADEM1WHM
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Bauamt
Bauleitplanung

Gebaude I
PitrichstraBe 8
82362 Weilheim i. OB

Ihr Ansprechpartner:
Herr Myrtek

Zimmer Nr.: 215

Tel.: (0881) 681-1238
Fax: (0881) 681-2296
s.myrtek@
Ira-wm.bayern.de

Weilheim i. OB,
04.12.2020

Unser Aktenzeichen:
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6102.02 Sg. 40
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E-Mail:
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Internet:
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Offnungszeiten:
Montag - Freitag
08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag

14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag

14:00 - 18:00 Uhr
sowie nach
Vereinbarung
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GRZ heranzuziehen. Ob die Uberschreitungsregelung von 50 % fir alle Grundstlcke
ausreicht ist nicht sichergestellt. Als Lésungsvorschlag kénnte eine GRZ1 0,36, eine
GRZ2 0,XX (GRZ1 zzgl. Grundflachen oberirdischer Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen gem. § 4 der Satzung) und eine GRZs 0,XX (GRZ2
zzgl. der Grundflache von Tiefgaragen) festgesetzt werden.

In der Festsetzung Nr. 5.3 ist von einer ,westlich festgesetzten privaten Griinflache*
die Rede. Hierbei handelt es sich wohl um die dstliche (und nérdliche?) private Griin-
flache.

Mit freundlichen GriBen

Myrtek



Offentliche Auslegung in der Bauleitplanung
(§ 13 a BauGB, beschleunigtes Verfahren)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer
Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die not-
wendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme
ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die

Abwagung obliegt der Gemeinde.

Stadt Schongau

[ 1 Flachennutzungsplan

mit Landschaftsplan

Bebauungsplan fir das Gebiet: Schonlinder Str. Il

mit Griinordnungsplan

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

OO X K

Sonstige Satzung:

X Frist fir die Stellungnahme: 12.06.2020 (§ 4 BauGB)

2. Trager 6ffentlicher Belange
Landratsamt Weilheim-Schongau;
Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege
Sachbearbeiter: Frau Grosser (Kreisfachberatung/Grinordnung) Tel. 0881-681-1207
i Frau Lutz (Naturschutz) Tel. 0881/681-1269
21 |[] keine AuBerung
2.2 |[1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen
23 | Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Sachstand
2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im

Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasser
schutzgebietsverordnungen):

[] Einwendungen

[ ] Rechtsgrundlagen

[ 1 Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)




2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Grlnordnung:
Statt einem Einfamilienhaus sollen nun unter Einbeziehung einer 6ffentlichen Grinfla-

che im Zuge der Nachverdichtung sieben Reihenh&user und zwei Doppelh&duser ent-
stehen. Mit Planzeichen gibt es fir die Privatwege, Stellplatze, TG, Baukoérper, Einzel-
pflanzgebote Pflanzgebote in Grinflachen nur Vorschldge. Die Detailplanung wird
dem Bautrager Uberlassen. Wir empfehlen der Gemeinde, Details festzusetzen, z.B.
den Verlauf der Privatwege umso vorhandene Gehélzbestand zu erhalten oder auch
eine Festsetzung von Pflanzstandorten entlang der Schénlinder StraBe umso eine
Fortflhrung der StraBenbaumkulisse von Siden her zu erreichen. Der vorhandene
Gehodlzbestand einschlieBlich der StraBenbegleitbAume wird in der Begriindung nicht
erwahnt und somit kann die Qualitat der Baume nicht eingeschéatzt werden. Wir emp-
fehlen, den vorhandenen Gehdlzbestand einschlieBlich der StraBenbegleitbdume in
der Begriindung fachgerecht zu behandeln und bei entsprechender Eignung zu erhal-
ten. Die Festsetzungen kénnten dann so gestaltet werden, dass z.B. eine
ErschlieBung entlang des bestehenden Fu3 — und Radweges erfolgt und statt des
Pflanzgebotes von etlichen neuen Baumen, die Gehdlzstruktur auf der Nordseite der
Doppelhaushélften erhalten bleibt.

Ob ein Spielplatz in der Nahe ist, wird in der Begriindung nicht erlautert. Eine geeigne-
te Spielflache sollte im kleinen Baugebiet oder angrenzend vorhanden sein.

Zu 6.3.2 Wir empfehlen, Verbundpflaster nicht zuzulassen, da Schotterrasenflachen,
Pflaster mit Rasenfugen und Rasengittersteine zusatzlich durch Insekten nutzbar sind.

Zu 6.3.3 Die H6he der Einfriedung von 1,50 m zur 6ffentlichen StraBBe ist in unserer
Region nicht dblich. Die Begrindung, dass diese H6he aus dem Sicherheitsbedirfnis
der Bewohner resultiert, Gberrascht. Eine H6he des Zaunes von 1,00m max. 1,20 m
sollte ausreichend sein.

Zu 7.3 Um die Versiegelung so gering wie méglich zu halten, schlagen wir vor die
zusétzlichen Besucherstellplatze wegzulassen bzw. in ihrer Anzahl zu begrenzen.

Zu 8.1: Die Freiflachengestaltungspléane sollten auch Gestaltung der Einfriedung
enthalten und mit der Entwasserungsplanung abgestimmt sein.

Zu 10.1 Die Mindestlberdeckung von 0,80 cm wird dringend empfohlen, damit eine
gute Begrliinung der Garten gelingen kann.

Naturschutz

Aus Sicht des Naturschutzes begriiBen wir die Intension, eine flachenschonende
Nachverdichtung anzustreben. Aus fachlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen
Einwéande oder Bedenken zur Umsetzung des Plangebietes. Folgende Hinweise bzw.
Anderungen sollten jedoch in der Begriindung und der Festsetzung Beriicksichtigung
finden:

Auch wenn es unter den in den § 13 a BauGB gegebenen Voraussetzungen des be-
schleunigten Verfahrens ohne Umweltprifung keinen Umweltbericht gibt und die

Kompensationspflicht ausgesetzt ist, bleibt es bei der uneingeschréankten Beachtung
der Natur- und Artenschutzbelange in der Abwagung und bei der Verpflichtung zur
Vermeidung oder jedenfalls Minimierung von Natur- u. Landschaftsbeeintrachtigun-
gen. Dies erfordert die Ermittlung des relevanten Sachverhalts und die Priifung ggf. zu
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erwartender Konflikte mit artenschutzrechtlichen Verboten und entspr. Lésungsmég-
lichkeiten. Die Pflicht zur Eingriffsvermeidung und zur Beachtung des Artenschutzes
besteht uneingeschrankt weiter. Dies erfordert die Ermittlung des relevanten Sachver-
halts und die Prifung ggf. zu erwartender Konflikte mit artenschutzrechtlichen Verbo-
ten und entspr. Losungsmdglichkeiten. Die Pflicht zur Eingriffsvermeidung und zur
Beachtung des Artenschutzes besteht uneingeschrankt weiter. Derartige Aussagen
lassen sich weder in der Begriindung noch in der Festsetzung wiederfinden.

Weiterhin befinden sich auf den genannten Flurstlicken mehrere Gehélze u. a. ein
gréBerer Laubholzbestand auf Flurstick 1188. Um zu verhindern, dass artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde gemal § 44 Absatz 1 Satze 1, 2 und 4 durch Baumfall-
arbeiten hinsichtlich der Avifauna eintreten ist eine Bauzeitenregelung (Fallungen nur
im Zeitraum 01.10. — 28.02. eines Jahres) festzusetzen. Wir weil3en au3erdem darauf
hin, dass dauerhaft genutzte Vogelnester und Quartiere von Flederm&usen ganzjéhrig
geschuitzt sind und bei RodungsmaBnahmen nicht zerstért werden darfen. Die zu fal-
lenden Baume sind daher vorab auf vorhandene Habitatstrukturen (insb. Spalten und
Hoéhlungen) hin oder auf vorhandene Nester/Lebensstatten geschiitzter Arten durch
eine fachlich versierte Person zu untersuchen. Gegebenenfalls bedarf es einer arten-
schutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung der HOheren Naturschutzbehérde. Diese
ist dann rechtzeitig im Voraus bei der Reg.v.Obb. zu beantragen. Erforderlichenfalls
mussen entspr. Nester/Lebensstatten durch kinstliche Lebensstatten in rdumlichem
Zusammenhang ersetzt werden.

Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet grenzt ein nach § 30 BNatSchG geschitztes
Biotop und ein nach § 29 BNatSchG i. V. m. Art. 16 BayNatSchG geschitzter Land-
schaftsbestandteil. Per Gesetz sind alle Handlungen Verboten, die zu einer Zersto-
rung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung eines Biotops fihren kénnen. Dem-
zufolge sollte auch in der Festsetzung ein Hinweis ergehen, dass bei der Umsetzung
von Bauvorhaben jegliche Handlungen, die zu Beeintrachtigungen der genannten
MaBgaben des Flachenschutzes flihren kbnnen zu unterlassen sind.

Weilheim i. OB, 20.05.2020 LA.

Grosser
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Offentliche Auslegung in der Bauleitplanung
(§ 13 a BauGB, beschleunigtes Verfahren)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer

Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die not-
wendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme
ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die

Abwagung obliegt der Gemeinde.

Stadt Schongau

[ 1 Flachennutzungsplan

[l mit Landschaftsplan

4 Bebauungsplan fiir das Gebiet: ,,6stlich der Schonlinder Str. 11“
mit Griinordnungsplan

[] Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[] Sonstige Satzung:

P<] Frist fur die Stellungnahme; 3.12.2020 (§ 4 BauGB)

2. Trager offentlicher Belange
Landratsamt Weilheim-Schongau;
Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege
Sachbearbeiter: Frau Grosser (Kreisfachberatung/Grunordnung) Tel. 0881-681-1207
Herr Hett (Naturschutz) Tel. 0881/681-1316
21 | keine AuRerung
2.2 ] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB ausldsen
2.3 [] Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o.g. Plan berithren kénnen, mit
Sachstand
2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im

Regelfall in der Abwé&gung nicht tberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasser
schutzgebietsverordnungen):

[] Einwendungen

[] Rechtsgrundlagen

[0 Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)




2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Naturschutz:

Auch wenn einer flachenschonenden Nachverdichtung gegentber einer Inanspruch-
nahme neuer, zuséatzlicher Flachen in der freien Landschaft grundsétzlich der Vorzug
zu geben ist, so ist im vorliegenden Fall der mit der geplanten baulichen Nachverdich-
tung einhergehende kinftig deutlich vergréBerte Grundstiicksanteil an Uberbauter
bzw. versiegelter Oberflache aus Sicht des Naturschutzes bedauerlich. Die Stadt soll-
te daher mit Hilfe einer qualifizierten Freiflachengestaltungsplanung und einer Begru-
nung der Tiefgarage, nicht nur mit Rasenflachen, sondern auch mit Bdumen und
Strauchern, unbedingt fur eine ansprechende Freiraumgestaltung und ein attraktives
Wohnumfeld sorgen.

Grunordnung:
Unsere Vorschlage aus der Stellungnahme vom 27. Mai wurden teilweise eingearbei-

tet.

Die neu zu pflanzenden Baume sind verpflichtend, aber die Standorte sind nur vorge-
schlagen. Somit ist es immer noch méglich, sie alle in den ostlichen Grinstreifen zu
verschieben, und das Baugebiet selber wiirde dann keine verpflichtende Baumbe-
pflanzung enthalten. Auch bei der Prifung der Freiflachengestaltungspléne ist es nicht
méglich, den einzelnen Bauantrédgen eine bestimmte Zahl von Pflanzgeboten zuzu-
ordnen. Deshalb schlagen wir vor, die Pflanzstandorte per Planzeichen festzulegen
oder eine textliche Festsetzung zu machen, die z.B. pro Baugrundstiick bzw. pro 200
m? einen Baum verbindlich zur Pflanzung festlegt.

In der dstlichen Grinflache ist in einem Teilbereich zugleich auch die Tiefgarage mog-
lich. Beim Aushub fur die Tiefgarage in der Grinflache muss deshalb davon ausge-
gangen werden, dass ein erheblicher Eingriff in den Wurzelbereich der zu erhaltenden
Baume stattfindet. Wir schlagen deshalb vor, die Tiefgarage nicht in der Grinflache
zuzulassen, sondern dort auszuschlieBen und das betreffende Baufenster entspre-
chend zu verandern.

Zur Begrindung Ziffer 5.3.1., Private Grinflachen, méchten wir darauf hinweisen,
dass diese mit einer Tiefgarage unterbaut sind und deshalb nicht auf die GRZ als
Griunflache angerechnet werden kénnen.

Weilheim i. OB, 11.11.2020 LA

Grosser, Hett




EAPI. 1708.0304 — SB 41.2 - 172~ 6/20 Br

Beteiligung der Trédger offentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird thnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungs-
ergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzuge-
ben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Stadt Schongau

] Flachennutzungsplan O mit Landschaftsplan

XJ Bebauungsplan fur das Gebiet; Ostlich der Schénlinder StraBe 1l

O mit Grinordnungsplan

(] Satzung iber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[] Sonstige Satzung

[ Frist fur die Stellungnahme: 15.06.2020 (§ 4 BauGB)

2. Tréger dffentlicher Belange
Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachbereich 41.2, Technischer Umweltschutz
Sachbearbeiter; Hr. Brickimayr, Tel. 0881/681-1295
21 | keine AuRerung
22 |[J Zele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen -
23 | Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berthren

kénnen, mit Sachstand




-2.

24 |[[] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetziicher Regelungen,
die'im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (2.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen):

(] Einwendungen
[ Rechtsgrundiagen
[l Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
2.5 | Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem

0.9. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Das Gebiet liegt dstlich der Schonlinder StraBe, die als SammelerschlieBungsstralle
mit nicht geringer Verkehrsbelastung anzusehen ist. Zur Beurteilung der notwendigen
SchallschutzmaBnahmen (z.B. Grundrissorientierung) sind sfatistisch abgesicherte
Verkehrszéhlungen durchzufiihren, auf deren Basis die im Baugebiet zu erwartenden
Schallimmissionen berechnet werden kdnnen.

Weilheim i.0B, 03.06.2020

" —
Briickimayr




EAPI. 1708.0304 — SB 41.2 - 172/2 = 12/20 Br

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungs-
ergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzuge-
ben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Stadt Schongau

[] Flachennutzungsplan ] mit Landschaftsplan
X Bebauungsplan fur das Gebiet: Ostlich der Schénlinder StraBe Il

[] mit Grinordnungsplan

[] Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[] Sonstige Satzung

[1 Frist fur die Stellungnahme: 07.12.2020

2. Trager offentlicher Belange

Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachbereich 41.2, Technischer Umweltschutz

Sachbearbeiter: Hr. Brickimayr, Tel. 0881/681-1295

21 | keine AuRerung

22 [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

2.3 [[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren
kénnen, mit Sachstand
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24

P4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwégung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen):

[XI Einwendungen

Die mittlerweile vorliegende Verkehrsuntersuchung und die auf dieser Basis
erstellte Schalltechnische Untersuchung bestétigen die immissionsschutzfach-
liche Einschiatzung in der Stellungnahme vom 03.06.2020, dass entlang der
Schénlinder StraBe mit erheblichen Lirmimmissionen zu rechnen ist. Vom
Sachverstindigen werden fiir die beiden hauptbetroffenen Gebéude zwar Larm-
schutzmaBnahmen vorgeschlagen, diese fiihren aber nicht dazu, dass vor den
6ffenbaren Fenstern ausreichend niedrige Beurteilungspegel im Sinne der in
der Bauleitplanung zu beachtenden DIN 18005 ankommen.

Im Beiblatt 1 wird ausgefiihrt:

,Bei Beurteilungspegeln iiber 45 dB ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestérter Schlaf hdufig nicht mehr méglich.”

Dies bedeutet, dass zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wohnriaume dann mit
einer Be -/ Entliiftungsanlage auszustatten sind, wenn sie nicht liber ein Fenster
geliiftet werden kdnnen, vor dem der Mittelungspegel nachts weniger als
45 dB(A) betrégt. Dies kann durch entsprechende Grundrissorientierung, teil-
oder vollverglaste Balkone (ggf. mit Beliiftungseinrichtung) oder Prallscheiben
erreicht werden. Der vom Sachverstindigen herangezogene Wert in der
DIN 2719 (Schallschutz von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen) ist in der
Bauleitplanung nicht einschlégig.

D4 Rechtsgrundlagen

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB und § 50 BImSchG i.V.m. DIN 18005, Teil 1
,Schallschutz im Stidtebau” vom Mai 1987 (Einfithrungserlass des StMI vom
03.08.1988)

] Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Die Tabelle in Ziff. 11.3 wird dahingehend angepasst, dass Wohnraume an den
West- und Siidseiten im ObergeschoB der o.g. Gebdude mit Be- / Entliiftungs-
anlagen auszustatten sind. Diese wéren nur entbehrlich, wenn die Wohnrdume
nach Norden bzw. Osten geliiftet werden kdnnen oder die Liiftung iiber ent-
sprechend geschiitzte Fenster (s.0.) erfolgen kann.

25

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriundung und ggf.
Rechtsgrundlage

Weilheim i.0B, 03.12.2020

Bruckimayr



Myrtek, Stefan

Von: Gugger, Irmgard

Gesendet: Mittwoch, 13. Mai 2020 14:33

An: Myrtek, Stefan

Betreff: AW: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 95 "Ostlich der SchénlinderstraBe 11"

der Stadt Schongau

Sehr geehrter Herr Myrtek,

zum oben genannten Bauleitplanverfahren wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung
genommen:

Die Stadt Schongau plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ostlich der SchénlinderstraBe 11, dessen
Umgriff geman den vorliegenden Planunterlagen ein Teilstlick der Flurnummer 1181/1 und die Flurnummer
1188 der Gemarkung Schongau umfasst.

Die Flurnummern 1181/1 (TF) und 1188 der Gemarkung Schongau sind derzeit nicht im Altlastenkataster
(vgl. Art. 3 Bayerisches Bodenschutzgesetz), Stand: 13.05.2020, eingetragen.

Es wird gebeten, folgenden Hinweis unter ,Altlasten und schéadliche Bodenverdnderungen® im
Bebauungsplan aufzunehmen:

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverztglich das Landratsamt
Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches
Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen. Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmafBnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des
Materials geklart ist.

Fiar etwaige Ruckfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen

Irmgard Gugger

Landratsamt Weilheim-Schongau
Natur- und Umweltschutzverwaltung
Putrichstr. 8

82362 Weilheim

Tel.: 0881/681-1255

Fax: 0881/681-2296

E-Mail: i.gugger@Ira-wm.bayern.de

- Uberlegen Sie bitte, ob Sie diese Nachricht wirklich ausdrucken méchten. -

Von: Myrtek, Stefan <S.Myrtek@Ira-wm.bayern.de>

Gesendet: Mittwoch, 13. Mai 2020 07:45

An: Abt 6, Gesundheitsamt <gesundheitsamt@Ira-wm.bayern.de>; Bardenheuer, Brigitte <B.Bardenheuer@Ira-
wm.bayern.de>; Eichner-Lachermayer, Romana <R.Eichner-Lachermayer@Ira-wm.bayern.de>; Grosser, Heike
<H.Grosser@Ira-wm.bayern.de>; Gugger, Irmgard <l.Gugger@Ira-wm.bayern.de>; Hett, Matthias <M.Hett@Ira-
wm.bayern.de>; Kergl, Hubert <H.Kergl@Ira-wm.bayern.de>; Muehlegger, Martin Wolfgang <M.Muehlegger@Ira-
wm.bayern.de>; Nadler, Horst <H.Nadler@Ira-wm.bayern.de>; SG 21, Jugendamt <jugendamt@Ira-wm.bayern.de>;
SG 41, Technischer Umweltschutz <technischer-umweltschutz@Ira-wm.bayern.de>

Betreff: WG: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 95 "Ostlich der SchénlinderstraRe I1" der Stadt Schongau


Dietrich
Rechteck


Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Weilheim 1.OB
mit Landwirtschaftsschule

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim i.OB
Krumpperstraf3e 18 - 20, 82362 Weilheim i.OB

Name

Stadt Schongau Sebastian Utzschneider
Postfach 1348 Telefon
86953 Schongau 0881 994-1023
Telefax

0881 994-1111

E-Mail

sebastian.utzschneider@aelf-wm.bayern.de

Bitte bei Antwort angeben
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Geschaftszeichen Weilheim i.OB

Email vom 12.05.2020 AELF-WM-L2.2-4612-63-1-3 12.06.2020

Bebauungsplan

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 95 "Ostlich der SchonlinderstraRe II" der Stadt
Schongau

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu o. g. Verfahren mdchten wir uns wie folgt au3ern:

1.Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Grundsatzlich gilt, dass die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen
nicht beeintrachtigt werden darf. Ortstibliche landwirtschaftliche Emissionen sind in je-
dem Fall zu dulden.

Durch diese Planung gehen ca. 0,06 ha landwirtschaftlich genutzte Flache verloren,
die der Erzeugung von Nahrungsmitteln dienen.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstliche Belange sind nicht betroffen, laut Planungsunterlagen ist ein Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich, es bestehen daher keine Ein-
wande gegen das Vorhaben.

Seite 1 von 2

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Telefon 0881 994-0 Offnungszeiten
Weilheim i.OB Telefax 0881 994-1111 Mo - Fr  7:30 - 12:00 Uhr
Krumpperstraf3e 18 - 20 E-Mail  poststelle@aelf-wm.bayern.de Mo - Do 13:00 - 16:00 Uhr

82362 Weilheim i.0B Internet  www.aelf-wm.bayern.de




Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grii3en

gez. Sebastian Utzschneider
Landwirtschaftsoberinspektor

Seite 2 von 2



Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Weilheim 1.OB
mit Landwirtschaftsschule

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim i.OB
Krumpperstraf3e 18 - 20, 82362 Weilheim i.OB

Stadt Schongau . Name
.. Michael Ferstl
Minzstralle 1 — 3 Telefon
86956 Schongau 0881 994-1234
Telefax

0881 994-1111

E-Mail

Michael.Ferstl@aelf-wm.bayern.de

Bitte bei Antwort angeben
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Geschaftszeichen Weilheim i.OB

E-Mail vom 06.11.2020 AELF-WM-L2.2-4612-63-4-2 24.11.2020

Bebauungsplan

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 95 "Ostlich der Schénlinder StraRe 11"
Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu o. g. Verfahren mdchten wir uns wie folgt au3ern:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Durch die Anderungen sind landwirtschaftliche nicht Belange betroffen. Insofern be-
stehen unsererseits keine Einwéande bzw. Hinweise.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 12.06.2020 mit dem Aktenzeichen
AELF-WM-L2.2-4612-63-1-3, die weiterhin Gultigkeit hat.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstliche Belange sind nicht betroffen, laut Planungsunterlagen ist ein Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich, es bestehen daher keine Ein-
wande gegen das Vorhaben.

Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Michael Ferstl
Landwirtschaftsoberinspektor
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Stadt Schongau: Stadtbauamt

Von: Glintner, Manuel (WWA-WM) <Manuel.Guentner@wwa-wm.bayern.de>

Gesendet: Montag, 11. Januar 2021 14:00

An: Stadt Schongau: Liebermann, Bernd

Cc: Stadt Schongau: Stadtbauamt; Miiller, Bernhard (WWA-WM)

Betreff: WG: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 95 "Ostlich der Schonlinder StraBe
II", 2. erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange zu o0.g. Bebauungsplan haben wir ein Schreiben von
einem Nachbarn erhalten, in welchem wesentliche Bedenken zu diesem Vorhaben gedufRert werden (siehe E-Mail

unten).

Hierzu kénnen wir lhnen folgendes mitteilen:

Uns liegt kein Baugrundgutachten zum Bebauungsplan vor, gemaR geologischer Karte sollte jedoch gut sickerfahiger
Kies vorliegen. Jedoch kénnen durchaus Abweichungen vorliegen, daher empfiehlt es sich eine Baugrunderkundung
durchfiihren zu lassen. Sofern schlecht tragfahiger Boden ansteht, kann es ggf. zu Setzungen kommen bzw. muss der
Hang zum Nachbarn u.u. gesichert werden. Die Erkundung des Baugrundes einschlieRlich der Grund- bzw.

[Seite]

Schichtenwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, eine Priifung seitens des
Wasserwirtschaftsamtes erfolgt nicht.

Der erwahnte Sickertest liegt uns leider nicht vor, in der Begriindung unter Punkt 6.5 wird ein kf-Wert von 7,8 x 10-4
m/s genannt {(ohne Angabe der FI.Nr.). Die Sickerfahigkeit des Bodens sollte vor Ort nochmals bestatigt werden, da
es auch zu kleinrdumigen Abweichungen kommen kann. Sofern eine Versickerung iiber die belebte Oberbodenzone
nicht méglich ist, sollte die Versickerung Uber Rigolen angestrebt werden. Dies wird in der Satzung § 9.2 bereits
erwahnt und sollte konkretisiert werden. Die Voraussetzungen der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fiir das zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) sind zwingend zu beachten. Wir bitten um
Ubermittlung der Nachweise des Sickertests und eines Baugrundgutachtens (falls vorhanden).

Hinweis: Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dieses Benutzungsrecht
dem Grundstlickseigentiimer nur dann versagen, soweit ihm eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung von
Niederschlagswasser ordnungsgemald moglich ist.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Manuel Glintner

Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Abt. 2 Landkreis Weilheim-Schongau

Gewdsseraufsicht, Siedlungswasserwirtschaft,
[Seite]





