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STADT SCHONGAU
Bebauungsplan Nr. 107 ,Agri-Photovoltaikanlage westl. der Rémerstralle”

VORENTWURF

Praambel

PRAAMBEL

Die Stadt Schongau erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir
den Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) —in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen

Fassung — folgenden

Bebauungsplan Nr. 107

»Agri-Photovoltaikanlage westl. der RomerstralRe*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplans:

A) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 21.03.2023 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

B) Planzeichnung in der Fassung vom 21.03.2023 mit:
— Geltungsbereich, M 1 : 1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

Beigefligt sind:
C) Begriindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 21.03.2023
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STADT SCHONGAU VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 107 ,Agri-Photovoltaikanlage westl. der Rémerstralle” Textliche Festsetzungen

A)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauGB

Sonstiges Sondergebiet SO ,Agri-Photovoltaikanlage®

(1) Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird als Sonstiges
Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
~Agri-Photovoltaik” festgesetzt.

(2) Es sind ausschlieB3lich folgende Nutzungen zulassig:

Hinweis: die Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung (gem. DIN
SPEC 91434) sind zu bertcksichtigen (vgl. Ziffer 3 der Textlichen Hinweise).

1. Solarmodule in aufgestanderter Form. Zur Griindung sind Ramm- oder Schraub-
profile vorzusehen.

2. Betriebs- und Versorgungsgebaude bzw. -anlagen, die unmittelbar der Zweckbe-
stimmung des Sondergebiets dienen (z. B. Trafostationen, Ubergabestationen,
Wechselrichter, etc.) sowie untergeordnete Nebenanlagen die der Landwirtschaft
dienen (z. B. Tierunterstande, Tranken, etc.).

3. Landwirtschaftliche Nutzung.

(3) Nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen
rickstandslos zu entfernen.

(4) Die Folgenutzung nach endgultigem Rickbau der Module ist ,Flache fur die Land-
wirtschaft®.

§2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
gem. 8§ 16 und § 19 BauNVO

1. Die von Modulflachen horizontal Uberdeckte Flache darf max. 50 % der Sonder-
gebietsflache betragen (GRZ 0,5).

2. Die gemal Nr. 1 maximal zuldssige Grundflache darf durch die baulichen Anlagen

gem. 8 1 (2) Nr. 2 dieser Satzung um 200 m2 Uberschritten werden.
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STADT SCHONGAU VORENTWURF

Bebauungsplan Nr. 107 ,Agri-Photovoltaikanlage westl. der Rémerstralle” Textliche Festsetzungen

(2) Anlagen- und Geb&udehthe
gem. § 16 und § 18 BauNVO

1. Modulhéhe
Die zulassige HOhe der Photovoltaikmodule betragt max. 4,60 m uber natirlichem
Gelande. Der obere Bezugspunkt ist die ModulauRenkante am jeweiligen Hochrand.
Der Abstand zwischen Modulunterkante und Geldndeoberkante muss mindestens
2,10 m betragen.

2. Gebaudehohe (GH)
Die maximal zulassige Gebaudehthe der gem. 8 1 (2) Nr. 2 dieser Satzung zulassi-
gen Gebaude betragt maximal 3,00 m. Es gilt das Maf3 zwischen der Gelandeober-
kante und dem héchsten Punkt des Geb&udes.

§3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, ABSTANDE
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

(1) Solarmodule sowie dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen wie Betriebs-
und Versorgungsgebaude sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulas-
sig. Ausgenommen hiervon sind Zufahrten, Aufstellflachen und ErschlieBungs-
wege. Diese dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, sofern sie
in einer wasserdurchlassigen Bauweise errichtet werden.

(2) Abstande
Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO. Der Abstand der Modulrei-
hen (gemessen am Modulrand der Ober- und Unterkante) muss zueinander mindes-
tens 3,0 m betragen.

8§84 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

(1) Dachgestaltung/ -eindeckung

1. Grell leuchtende und reflektierende Farben (wie z. B. RAL 1016, 1026, 2005,
2007, 3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und 6038) sowie glanzend reflektierende
Materialien sind als Dacheindeckungen nicht zul&ssig.

(2) AulRenwénde

1. Fur die Fassade des Trafo-/Betriebsgebdudes sind grell leuchtende und reflektie-

rende Farben (wie z. B. RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 4000, 6032,
6037 und 6038) sowie glanzend reflektierende Materialien nicht zulassig.
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STADT SCHONGAU VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 107 ,Agri-Photovoltaikanlage westl. der Rémerstralle” Textliche Festsetzungen

(3)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zulassig.

(4) Einfriedungen

1. Als Einfriedung sind Weidezaune von maximal 1,5 m HOhe bezogen auf die na-
tirliche Gelandeoberkante zulassig. Diese durfen auch auRerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen errichtet werden.

2. Alternativ (z. B. falls aus versicherungstechnischen Grinden erforderlich) sind
Einfriedungen in offener Gestaltung (z. B. als Stabgitterzaun oder Maschendraht-
zaun) bis zu einer Hohe von max. 2,20 m (inkl. Ubersteigschutz), bezogen auf die
natlrliche Gelandeoberkante, zulassig. Diese durfen ausschlie3lich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Zwischen Geldndeoberkante
und Unterkante Zaun ist ein Abstand von mind. 15 cm einzuhalten.

3. Mauern sind als Einfriedung nicht zulassig.

4. Sockel sind nicht zulassig.

§5 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
gem. 8 9 Abs. 1 Nrn. 13 u. 14 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlie3lich Stromleitungen, sind - vor-
behaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.

8§ 6 SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1) Eine Beleuchtung der Agri-Photovoltaikanlage ist nicht zuléassig, abgesehen von
der Verwendung mobilen Lichts bei erforderlichen néchtlichen Wartungsarbeiten
und bei Storféallen.

(2) AuBBenbeleuchtung an Gebauden

1. Fur die Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs ist eine Au3enbeleuchtung zu-
lassig.

2. Die Anforderungen gem. 8 10 (2) dieser Satzung sind dabei zu erfullen (insekten-

freundliche Beleuchtung).
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STADT SCHONGAU VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 107 ,Agri-Photovoltaikanlage westl. der Rémerstralle” Textliche Festsetzungen

§7

BODENSCHUTZ MIT VERMEIDUNGSMARNAHMEN

(1)

(2)

(3)

(4)

§8

gem. § 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 u. 25 BauGB

Abgrabungen und Aufschittungen

Das Gelande darf insgesamt in seiner natlrlichen Gestalt nicht verandert werden.
Das vorhandene Landschaftsrelief ist zu erhalten.

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einer maximalen H6henabweichung
vom natdrlichen Geldnde von +/-0,50 m zulassig, soweit sie zur Herstellung der
Betriebs- und Versorgungsgeb&ude oder der Aufstellung der Solarmodule aus
technischen Grunden erforderlich sind.

Ubergange zwischen Auffillungen/ Abgrabungen und der naturlichen Gelande-
oberflache sind flachenhaft herzustellen.

Bodenversiegelung, Niederschlagswasserversickerung

Verkehrsflachen sowie interne ErschlieBungswege sind in wassergebundener
Weise oder in wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren (z. B. Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasensteine, wassergebundene Decke). Eine dauerhafte Versie-
gelung der Verkehrswege z. B. durch Asphalt ist nicht zulassig.

Samtliches im Sondergebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grund-
stick flachenhaft zu versickern. Eine Rinnenbildung ist durch entsprechende
MaRRnahmen zu vermeiden.

Der Oberboden ist beim Ausheben der Kabelgraben gesondert zu lagern und nach
dem Verfullen der Graben wieder als Oberboden zu verwenden. Starke Verdich-
tungen sind zu unterlassen. Im Setzungsbereich ist spater ggf. Oberboden nach-
zufullen und ggf. mit dem urspringlich verwendeten Saatgut einzusden. Gleiches
gilt auch fur den Riickbau der PV-Anlage.

Es durfen keine Schadstoffe aus den Baufahrzeugen und Maschinen in den Boden
eingetragen werden. Sollte es doch dazu kommen, ist der Boden an dieser Stelle
unverziglich abzutragen und fachgerecht zu entsorgen.

GRUNORDNUNG MIT VERMEIDUNGSMARNAHMEN

(1)

gem. § 1a Abs. 2 BauGB und 8 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB

Erhalt von BA&umen und sonstigen Bepflanzungen

Hinweis: Der angrenzende Gehdélzbestand ist unter Beachtung der Schutzmafnah-
men gemal DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalnahmen wirksam zu schitzen.
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STADT SCHONGAU VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 107 ,Agri-Photovoltaikanlage westl. der Rémerstralle” Textliche Festsetzungen

(2)

1.

(3)

§9

a)
b)

Flachen innerhalb des Sondergebietes (SO)

Der Einsatz von chemischen Reinigungsmitteln zur Pflege der Module ist nicht
zulassig.

Die Flachen durfen landwirtschaftlich als Intensivgrinland bewirtschaftet werden.

Biotopbausteine (Schaffung von Tagesverstecken)

Die gemal Planzeichnung eingetragenen Biotopbausteine sind als Totholz (BS1)
und Lesesteinhaufen (BS2) anzulegen. Standorte konnen abweichen, die in der
Planzeichnung eingetragene Anzahl gilt als Mindestanzahl.

BS1: Wurzelstbcke oder Stammsticke (mind. 1,5 m lang, mind. 40 cm stark)
BS2: Lesesteinhaufen (H6he mind. 0,5 m) oder maobile Quartiere in Form von mit
Kies geflllten Gabionen (Drahtkérbe).

Die Tagesverstecke dirfen bei Bedarf umgelagert werden, nicht aber unmittelbar
wahrend des Méahens.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

(1)

(2)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fir die Kompensation des planbedingten Eingriffs ist ein Ausgleich von 21.456
Wertpunkten (WP) bereitzustellen. Der Ausgleichsbedarf erfolgt durch Aus-
gleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs mit 28.204 WP. Die Uber-
kompensation von 6.748 WP kann anderen Vorhaben dienen oder einem Oko-
konto zugebucht werden.

Ausgleichsflache Al

Al: GrofRe: 3.258 m?; Lage: nordliche und westliche Teilflachen der Flurnummer 4976
(Gemarkung Schongau)

Entwicklungsziel: Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Umgrenzung von Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft* Al sind mit einer mind. ein- bis zweireihigen Hecke aus Laubstrau-
chern sowie mit eingestreuten Einzelbdumen zu bepflanzen (Mindestbreite 5 m).

Hinweis: Im Nahbereich der Ausgleichsflache A1 (maximal 5 m zur Umgrenzung ent-
fernt) in den letzten 4 Jahren gepflanzte Jungbdume und Straucher, kbénnen in der
Ausgleichsberechnung bericksichtigt werden.

Herstellung: Fir Bepflanzungen sind ausschliel3lich heimische und standortge-
rechte Gehdlzarten mit folgender Pflanzqualitat zuldssig: Straucher 2 x verpflanzt;
Hohe mind. 100 - 150 cm und Baume der 3. Wuchsordnung; mind. Hohe 100 —
125 cm. Der Pflanzabstand der Straucher untereinander darf max. 1,5 mx 1,5 m
betragen. Der Pflanzabstand der B&ume darf max. 20 m betragen. Dabei sind
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STADT SCHONGAU VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 107 ,Agri-Photovoltaikanlage westl. der Rémerstralle” Textliche Festsetzungen

a)

b)

b)

mind. 5 Strauch- und 3 Baumarten aus den nachfolgenden Pflanzlisten zu ver-
wenden. Auf den nicht von Hecken bewachsenen Flachen ist eine extensive
Wiese mit hachfolgendem Saatgut herzustellen.

Saatgut: autochthones Saatgut der Herkunftsregion 17 ,Sadliches Alpenvorland®;
Mischungsverhaltnis max. 50 % Blumen und max. 70 % Graser. (Saatgutmischung
z. B. Rieger-Hofmann ,Blumenwiese” oder ,Frischwiese/ Fettwiese“ oder Saaten
Zeller UG 17 ,Feldrain und Saum®).

Hinweis: Aufgrund derzeit vorherrschender Lieferschwierigkeiten von autochthonem
Saatgut, ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde die Verwendung eines
alternativen Saatguts moglich.

Straucharten (dt./bot.) wie:

Haselnuss (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)

Wildrose (Rosa canina)

Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Echte Felsenbirne (Amelanchier rotundifolia)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Flechtweide (Salix viminalis)

Kleine Baume (dt./bot.) wie:

Traubenkirsche (Prunus padus)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Wildbirne (Pyrus communis)

Pflege:

Heckenpflege: Die Hecke darf nur zwischen dem 1.10. und 28.2. und frihestens
nach 20 Jahren abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden (max. 1/3 der He-
cke/Jahr und der andere Abschnitt erst mind. 10 Jahre spéater) oder einzelne Ge-
hdlze entfernen, wenn die Hecke zu dicht wird und von unten her verkahlt. Das
Schnittgut ist aus der Hecke zu entfernen. Totholz ist jedoch in der Hecke belas-
sen.

Baumpflege: Im ersten Jahr ist fur die neu gepflanzten Baume zwischen dem 1.10.
und 28.2. ggf. ein Herstellungsschnitt, im 2. und 3. Jahr ein Entwicklungsschnitt
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STADT SCHONGAU VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 107 ,Agri-Photovoltaikanlage westl. der Rémerstralle” Textliche Festsetzungen

(3)

(4)

)

a)

b)

notig. Ein in den ersten 5 Jahren ausgefallener Baum ist in der direkt folgenden
Pflanzperiode gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Wiesenpflege: Die Pflege der Flachen erfolgt extensiv durch Beweidung oder
Mahd, oder als Kombination aus Beidem. Soweit keine Beweidung durchgefihrt
wird, ist eine ein- bis zweimalige Mahd (je nach Aufwuchs ab Mitte Juni), mit in-
sektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthbhe ca. 10 cm, unter vollstandigem Ab-
transport des Mahgutes durchzufihren.

AusgleichsmaBnahme A2: Anlage einer Baumreihe

Bestehend aus A2.1 (mind. 4 Baumpflanzungen) und A2.2 (mind. 11 Baumpflanzun-
gen): Lage: norddstliche und 6stliche Teilflache der Flurnummer 4976 (Gemarkung
Schongau)

Entwicklungsziel: Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten ,Umgrenzung
von Flachen fuir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft® A2 ist eine Baumreihe mit heimischen Laub- oder Obstb&dumen
anzulegen.

Herstellung: Es sind insgesamt mind. 15 heimische Laub- oder Obstbaume (A2.1:
mind. 4 Baume; A2.2: mind. 11 Baume) in einem Abstand untereinander von ma-
ximal 25 m zu pflanzen.

Mindestpflanzqualitat:
Pflanzgut autochthon, Hochstamm 2 x verpflanzt, StU 8-10 cm;
Pflanzliste:
Laubbdume Obstbdume
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Wildbirne (Pyrus communis)
Feld-Ahorn (Acer campestre) Holzapfel (Malus sylvestris)
Traubenkirsche (Prunus padus) Andere heimische Sorten

Mehlbeere (Sorbus aria)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Silber-Linde (Tilia tomentosa)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Pflanzzeitpunkt: 1.10. — 28.2.

Pflege: Im ersten Jahr ist fir die neu gepflanzten Baume zwischen dem 1.10. und
28.2. ggf. ein Herstellungsschnitt, im 2. und 3. Jahr ein Entwicklungsschnitt notig.

Innerhalb der Ausgleichsflachen sind bauliche Anlagen unzuldssig. Ausgenom-
men hiervon sind Einfriedungen gemaf 8§ 4 (4) 1 dieser Satzung (Weidezaune).

Mulchung, sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dingemit-
teln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln
sind auf den Ausgleichsflachen nicht zul&ssig.
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(6)

Die festgesetzten Pflanzungen sind im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zer-
stérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind artgleich entsprechend den
festgesetzten Pflanzenqualitaten zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf
den gegebenen Standorten spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu erfol-
gen.

(7) Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlie3lich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

(8) Samtliche AusgleichsmalRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Aufstellung der
Modultische durchzufihren.

(9) Die Umsetzung der MalRhahmen ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen.

8§ 10 ARTENSCHUTZ: MABRNAHMEN ZUR VERMEIDUNG
§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG i. V. m. § 15 BNatSchG

(1) Pflegearbeiten
Pflegearbeiten an den Gehdlzen sind zwischen 01.03. und 30.09. des Jahres nicht
zulassig.

(2) Insektenfreundliche Beleuchtung

1. Fur die nach 8§ 6 (2) dieser Satzung zulédssigen Beleuchtung sind insektenfreund-
liche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. Natriumdampflampen und LED-Leuchten
mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z. B. Warmweil3, Gelblich,
Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin).

2. Die verwendeten Leuchtmittel sind so auszurichten, dass das Licht nur auf okolo-
gisch nicht sensible Betriebsflachen nach unten fallt (Vermeidung von Streulicht).
Angrenzende Waldbereiche sowie Ausgleichs- und Griinflachen sind als lichtarme
Dunkelraume zu erhalten.

3. Die Beleuchtungskdrper missen rundum geschlossen sein.

§ 11 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan Nr. 107 ,Agri-Photovoltaikanlage westl. der RomerstralRe® tritt
mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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STADT SCHONGAU VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 107 Textliche Hinweise und
»+Agri-Photovoltaikanlage westl. der Romerstrafle” nachrichtliche Ubernahmen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. DENKMALSCHUTZ

Gemal Information des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege (BLfD) befindet sich in der
Umgebung des Planungsgebiets folgendes Bodendenkmal:

— D-1-8231-0059, StralRentrasse der rémischen Kaiserzeit (Teilstlick der Trasse Augs-
burg-Flssen) (6stlich angrenzende StralRe, Fl. Nr. 4981/3 Rémerstralie)

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
sticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

2.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Aufflllungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

2.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fuhren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufuhren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.
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2.3 Bodenschutz

Nach 8§ la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaflen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumaR-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Bdden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der MalRBhahmen wieder natirliche Bodenfunktionen tber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen.

3. AGRI-PHOTOVOLTAIK-ANLAGEN - ANFORDERUNGEN AN DIE
LANDWIRTSCHAFTLICHE HAUPTNUTZUNG (DIN SPEC 91434)

Vom Vorhabentrager ist vorgesehen die Normen der DIN SPEC 91434:2021-05 fur die Pla-
nung und den Betrieb von Agri-PV-Anlagen heranzuziehen. Bei hoch aufgestanderten Anla-
gen sind folgende Aspekte zu bericksichtigen (Aufzahlung nicht abschiel3end):

— Die GroRRe und Hohe der Anlagen der Kategorie | sollte an die Art der Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flache angepasst sein.

— Uber der landwirtschaftlich genutzten Flache muss eine lichte H6he von mindestens
2,10 m sichergestellt sein, sodass die bisherige Nutzung der Flache unbeeintrachtigt
bleibt.

— Bei beweglichen Konstruktionselementen ist die niedrigste Unterkante im Zustand mit
maximaler lichter Hohe zu messen.

— Bei der Anlagenplanung muss das Lichtraumprofil beachtet werden, sodass die Be-
wirtschaftung durch Arbeitskrafte oder Maschinen gefahrenlos méglich ist.

— Die Ausrichtung und Abstande zwischen den Modulreihen sind nicht festgelegt. Diese
mussen allerdings entsprechend der Lichtverfiigbarkeit und -homogenitat geplant und
ausgerichtet werden.

— Die Abstande der Modulreihen sollten so gewahlt werden, dass der techno-6kologi-
sche Synergieeffekt durch Beschattung und die Lichthomogenitat moglichst hoch ist
und negative Auswirkungen auf das Pflanzenwachstum vermieden werden.

— Einer mechanischen Beschadigung der Hauptertragsstruktur der Agri-PV-Anlage
durch Landmaschinen sollte vorgebeugt werden. Dazu kann zum Beispiel ein Ramm-
schutz um die Pfosten angebracht werden. Dieser sollte jedoch unabh&angig von den
Pfosten im Boden befestigt werden.

— Niederschlagswasser / Wasserverfugbarkeit:

= Eine homogene Niederschlagswasserverteilung muss sichergestellt sein.

= Bodenerosion: Um eine Erosion oder Verschlammung auf Grund von Was-
serabtropfkanten durch die Anlagenkonstruktion zu minimieren, sind geeignete
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Auffangeinrichtungen, Regenwasserverteiler oder ahnliche Konstruktionen zu
verwenden.

— Bodenschutz bei Agri-PV-Anlagen (Agri-PV spezifische Anforderungen bei der Instal-
lation):

= Die Erdverlegung von Kabeln muss mit einer Mindesttiefe nach DIN VDE 0100-
520 (VDE 0100-520) erfolgen, sodass diese sicher vor dem Pflug und anderen
Landmaschinen sind.

= Beim Auf- und Rickbau der Anlage sollte es nicht zu einer Verschlechterung
des Bodens durch Verdichtung kommen. Es darf nicht zu einer Einschrankung
der Nutzung durch Ruckstande des Agri-PV-Systems kommen.

= Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist besonders auf den Schutz vor
auslaufenden Betriebsstoffen zu achten.

= Es wird empfohlen, bei Auf- und Rickbau der Anlage spezielle Reifen oder
Maschinen und/oder mobile FahrstralRen zu verwenden, welche die Bodenver-
dichtung vermindern.

4. BUNDESSTRARE B17

Aufgrund der westlich verlaufenden Bundesstralle B17 ist bei der Errichtung baulicher
Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs insbesondere die Anbauverbotszone nach § 9
Abs. 1 FStrG und die Anbaubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2 FStrG zu berticksichtigen.

4.1 Anbauverbotszone (20 m)

Langs der Bundesfernstrallen dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20
Meter bei Bundesstralien, jeweils gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn,
nicht errichtet werden.

4.2 Anbaubeschrankungszone (40 m)

Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Ge-
nehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstralRenbaubehorde, an Bundesfernstra-
Ben, soweit dem Bund die Verwaltung einer BundesfernstralRe zusteht, der Zustimmung des
FernstraRen-Bundesamtes, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesstralen auRerhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu
40 Meter, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gean-
dert oder anders genutzt werden sollen.
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5. LANDWIRTSCHAFT

5.1 Staubemissionen

Die ordnungsgemalRe landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen kann
Staubemissionen verursachen, die sich auf den PV-Modulen niederlegen. Daraus kénnen
keine Entschadigungsanspriche geltend gemacht werden.

5.2 Abstande

Art. 47 AGBGB

Gemal Art. 47 des Gesetzes zur Ausfihrung des Burgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) kann
der Eigentimer eines Grundstiicks verlangen, dass auf einem Nachbargrundstick nicht
Baume, Straucher oder Hecken, Weinstécke oder Hopfenstdcke in einer geringeren Entfer-
nung als 0,50 m oder, falls sie Gber 2 m hoch sind, in einer geringeren Entfernung als 2 m
von der Grenze seines Grundstiicks gehalten werden.

Art. 48 AGBGB

Gegenuber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick, dessen wirtschaftliche Bestim-
mung durch Schmaélerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wirde, ist mit
Baumen von mehr als 2 m Hohe ein Abstand von 4 m einzuhalten.

6. BRANDSCHUTZ

Hinweis: wird im weiteren Verfahren erganzt.

7. UBERWACHUNG

Die Stadt Schongau tberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

8. BURGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen oértlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt
Stadt Schongau

Schongau, den ...,

Falk Sluyterman van Langeweyde, Erster Blirgermeister (Siegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Agri-Photovoltaikanlage westl. der RGmer-
strale“ wurdeam ... .... gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Stadt Schongau

Schongau, den ...,

Falk Sluyterman van Langeweyde, Erster Blrgermeister (Siegel)
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